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Indledning

Fredede bygninger kan opdeles i ejer-
lejlicgheder. Men det kan umiddelbart
forekomme vanskeligt at overskue
hvilke krav, der skal vare opfyldt for at
kunne foretage en sidan opdeling, og
hvilke forpligtelser det medforer. Der-
for er sporgsmalene ofte mange fra
savel ejere som lejere.

Kulturarvsstyrelsen har derfor udarbej-
det naerverende publikation i hab om
dels at give et overblik over regelsattet,
dels at lette vejen til svarene pa nogle
af de mest gengse sporgsmal.



Opdeling af fredede bygninger

i ejerlejligheder

Ejerlejlighedslovens opdelings-
muligheder

Fredede bygninger kan opdeles 1 ejer-
lejligheder. Denne mulighed har fore-
ligget, lige siden den forste ejerlejlig-
hedslov blev gennemfort. Det fremgér
af cjerlejlighedslovens § 10, der admini-
streres af kommunerne.

Mulighederne for at kunne opdele
andet end nyopferte bygninger i ejerlej-
ligheder har vekslet, siden den forste
ejetlejlichedslov blev gennemfort.

Ifolge ejerlejlighedslovens § 10 og § 10
a, som den er i dag, kan felgende eksi-
sterende bygninger opdeles 1 ejerlejlighe-
der:

* Bygninger pibegyndt opfort efter 1.
juli 1966.

* Bygninger, der ikke indeholder andre
lejligheder eller rum end to beboel-
seslejligheder, forudsat at visse kvali-
tetskrav er opfyldt.

* Bygninger, der er bygningsfredet.

* Bygninger, der udelukkende anven-
des til andet end beboelse.

* Bygninger, der lovligt er opdelt 1 ejer-
lejligheder 1 henhold til tidligere lov-
givning,

* Bygninger, hvor en del af bygningen
skal indrettes til ldreboliger eller
almene @ldreboliger med stotte efter

den tidligere lov om boliger for aldre
og personer med handicap eller lov
om almene boliger, samt stottede
private andelsboliger. Aldreboligerne
eller de almene aldreboliger skal
efter opdelingen hver for sig udgore
én samlet ejerlejlighed.

Bygninger, der er kondemneret, hvor
mindst halvdelen af bruttoetagearea-
let indrettes til ungdomsboliger, med
stotte efter den tidligere byggestotte-,
kollegiestatte- eller bolighyggerilov-
givning eller til almene ungdoms-
boliger med stotte efter lov om
almene boliger samt stottede private
andelsboliger mv., forudsat resten
anvendes til andet end beboelse.
Ungdomsboligerne eller de almene
ungdomsboliger skal efter opdelingen
udgore én samlet ejerlejliched.
Bygninger opfort 1. juli 1966 eller
tidligere, safremt de efter 1. juli 2004
tilfores en eller flere helarsbeboelses-
lejligheder 1 bygningens uudnyttede
tageetage eller i en eller flere nye
etager.

Bygninger, hvor der efter 1. juli
2004 etableres nye tagboliger som
almene boliger 1 bygningens uudnyt-
tede tageetage eller i en eller flere
nye etager.

Ejendomme tilhgrende almene bolig-
organisationer, nar der er indgaet
aftale om salg af en bolig efter



kapitel 5a i lov om almene boliger,
samt stottede private andelsboliger.

* Ejendomme tilhorende almene bolig-
organisationer, hvis der tilfores alme-
ne boliger ved indretning af uudnyt-
tede tageetager cller ved pibygning
af yderligere etager.

* Ejendomme, hvor det samlede
erhvervsareal udger mere end 80%
af det samlede erhvervs- og bolig-
areal pr. 31. december 2003. Der
skal vare ledige erhvervsarealer, og
der skal etableres mindst det samme
antal helarsbeboelseslejligheder, som
der var boliger 1bygningen den
31.december 2003 mv.

Opregningen er udtemmende, men
bestemmelserne kan kombineres inden
for den samlede matrikulere enhed

(i daglig tale: ejendommen). Den enkelte
bygning kan dog kun opdeles efter en
af bestemmelserne, fx bestemmelsen
om fredede bygninger.

Eksempelvis kan en ejendom, hvor ikke
alle bygninger er fredet, men hvor der
er en ren erhvervsbygning og en fredet
bygning med beboelseslejligheder,
opdeles ved at bruge en kombination af
bestemmelserne om fredede bygninger
og om erhvervsbygninger. Ifolge rets-
praksis kan fritliggende bygninger ikke
opdeles som én enkelt ejerlejlighed.

Ligeledes kan en fredet ejendom, der
udelukkende anvendes til erhverv,
opdeles uden samtykke 1 henhold til
bygningsfredningsloven. Opdeling af en
sadan ejendom skal alene behandles i

henhold til ejerlejlighedsloven.

Opdelingsmulighederne for
fredede bygninger

Baggrunden for bestemmelsen om op-
deling af fredede bygninger var et on-
ske om at stimulere interessen for de
fredede bygninger. Opdelingsmulighe-
den skulle samtidig give mulighed for
— som folge af opdelingen — at tilfore
disse bygninger ny kapital til at sikre
vedligeholdelsen og de sarlige beva-
ringsinteresser, der er knyttet til byg-
ningerne.

§ 27 — samtykkebestemmelsen

Ved xndringen af bygningsfrednings-
loven, der tradte i kraft 1. januar 1980,
blev der indsat en samtykkebestemmel-
sei§ 27.

Bestemmelsen betyder, at opdeling af
en fredet bygning, krever tilladelse fra
Kulturarvsstyrelsen, hvis opdelingen
ikke kan gennemfores efter ejerlejlig-
hedslovens ovrige bestemmelser (dvs. fx
efter reglerne om opdeling af erhvervs-

bygninger).

Bestemmelsen gzlder kun de bygninger
pd ejendommen, der er bygningsfredet.

Ifolge ejerlejlighedsloven skal alle byg-
ninger pa ejendommen (den matriku-
lere enhed) opdeles i ejerlejligheder, for
at en ejetlejlichedsopdeling kan gennem-
fores.

Hvis der er ikke-fredede bygninger pa
ejendommen, ma det derfor sikres, at
disse kan opdeles efter en af de andre
bestemmelser i ejerlejlighedsloven eller






kan bygningsfredes og derefter opdeles
med et samtykke efter § 27 1 bygnings-
fredningsloven.

Bestemmelsen i § 27 blev gennemfort
for at sikre, at bevaringsinteresserne for
den fredede bygning bliver varetaget 1
forbindelse med, at ejendommen skif-
ter status til en ejerlejlighedsejendom.

For at kunne sikre, at frednings- og
bevaringsinteresserne tilgodeses som led
i ¢jetlejlighedsopdelingen, forudsattes
dels nogle bygningsmaessige vilkar op-
fyldt, dels nogle formelle vilkar opfyldt.

De bygningsmaessige vilkar skal sikre, at
bygningen har en ordentlig vedligehol-
delses- og bevaringsstand bide indven-
digt og udvendigt, nar den opdeles.

Begge typer af vilkér er fastlagt ud fra
en samlet afvejning af de hensyn, som
skal varetages af bygningsfredningsloven.

Samtykkebestemmelseni§ 27 gzelder ogsa
ved videreopdeling af ejetlejligheder, der helt
eller delvis anvendes til beboelse. Betingel-
serne for videreopdeling er i princippet de
samme som ved opdeling af en hel bygning,
men tillempes athengig af omfanget af
videreopdelingen. Man skal dog vaere
opmerksom pa, at visse fredede bygninger,
som er opdeltihenhold til ejerlejligheds-
lovens gvrige bestemmelser ikke kan
videreopdeles.

Administrationen af bygningsfrednings-
loven blev 1 henhold til kongelig anordning
af 27. november 2001 overfort fra miljo- og
energiministeren til kulturministeren, der har
delegeret sine befojelser til Kulturarvsstyrel-
sen, Slotsholmsgade 1, 1216 Kobenhavn K.

Kulturarvsstyrelsens afgorelse er endelig,
dvs. at Kulturministeren har besluttet, at der
ikke skal veere ankeadgang for denne
kategori af sager.



Betingelser for en opdeling
De betingelser, der stilles forud for et
samtykke til en ejetlejlighedsopdeling er:

* Premskaffelse af opmalingstegninger
1 1:50 eller 1:100 over nuverende og
fremtidige forhold mv., der kan god-
kendes af styrelsen.

* Udarbejdelse en bygningshistorisk
undersogelse, der kan godkendes af
styrelsen.

e Undersogelse af de funderingsmees-
sige forhold.

* Gennemforelse af eventuelle bygge-
arbejder.

e Indsendelse af en anmarkningsfrit
tinglyst deklaration om etablering af

en grundfond mv. og andre faste installationer. Tegning-

e Indsendelse af en anmerkningsfrit erne skal ogsa vise placering af kokke-
tinglyst bevaringsdeklaration for ner, badevarelser og lignende. For de
¢jendommen. fremtidige forhold skal ejendoms-

* Fremsendelse af dokumentation for  skellene for ejerlejlighederne ind-tegnes.
de forsikringsmassige forhold. Tegningerne skal ligeledes vise, hvorle-

* Fremsendelse af ejerforeningens des man forestiller sig, at de enkelte
vedtegter til godkendelse. lejligheder onskes indrettet efter

* Tilbagebetaling af eventuel tidligere opdelingen med kokken, badeverelse,
ydet stotte. evt. nye trappeforbindelser og tilsva-

* Udarbejdelse af manual for istand- rende bygningsmassige @ndringer.
settelse og udskiftning af kekken og
bad. Landinspektorers planer til brug for

tinglysning af ejerlejlighedsopdelingen er
ikke tilstraekkelige 1 denne forbindelse.
Opmalingstegninger

Nar man onsker at opdele en ejendom i Tegningsmaterialet danner grundlag for

ejetlejlicheder skal der til Kulturarvs- Kulturarvsstyrelsens besigtigelse og
styrelsen indsendes opmalingstegninger gennemgang af ejendommen sammen
af ejendommen i 1:50 eller 1:100. med ejeren og evt. dennes advokat,
Tegningerne skal vise de eksisterende landinspektor og/eller arkitekt, der er
og de fremtidige forhold pé ejendom- blevet knyttet til projektet.

men, samt etageadskillelser, vagtykkel-
ser, placering af dere, vinduer, trapper






Besigtigelsen og gennemgangen har to
formal:

* at vurdere, om den opdeling, der on-
skes, respekterer bygningsbevarings-
interesserne.

 at vurdere og fastlegge, hvilke
bygge-, istandszttelses- og restau-
retingsarbejder (retablering/genop-
retningsarbejder), der eventuelt skal
foretages pa ejendommen, for den
kan opdeles.

Der kan saledes tenkes eksempler pa
ejendomme, hvor en opdeling 1 ejerlej-
ligheder ikke er forenelig med ejendom-
mens fredningsvardier. Det kan dog
lade sig gore for de fleste ejendomme.

Udgangspunktet er, at ejendommen,
ndr den bliver opdelt, skal fremsta vel
istandsat og vel vedligeholdt. Med
hensyn til varetagelsen af bevarings-
interesserne skal det virke forstaeligt, at
ejendommen er bygningsfredet., dvs. at
fx bygningens tag, facader og vinduer
fremtraeder klart sammenhangende
med bygningens historiske og arkitekto-
niske kvaliteter.

Den bygningshistoriske
undersggelse

En bygningshistorisk undersogelse skal
give mere viden om husets oprindelse
og dets historie, ogsa for at kunne
vurdere, hvilke byggearbejder, der er de
rigtige at gennemfore af hensyn til
husets opbygning og til bevarings-
interesserne i huset.

Undersogelsen skal gennem sin beskri-

velse, illustrationer med tegninger og
fotografier give en samlet fremstilling
af bygningens eller bygningsdelens
historie op gennem tiden. Materialet
samles ved en gennemgang af tilgenge-
lige arkiver, eksempelvis Landsarkivet
eller kommunens byggesagsarkiv og de
i tidligere tider anvendte brandtaksatio-
ner og pa grundlag af en gennemgang
af bygningen.

Undersogelse af de funderings-
meessige forhold

Dette krav er begrundet i hensynet til
varetagelsen af bevaringsinteresserne.
Safremt undersogelsen viser funderings-
massige problemer, vil der blive stillet
krav om athjxlpning af problemerne.



Gennemfgrelse af eventuelle
byggearbejder

Dette krav er som ovenfor navnt
begrundet 1 hensynet til at sikre beva-
ringsveerdierne og gar saledes bade pa
indretningen af ejetlejlighederne og
genopretning af bygningen som helhed
— dvs. bide udvendige og indvendige
forhold.

Kravene kan fx omfatte arbejder
vedrorende:

* tag, skorstene, tagrender og nedlob

* kviste og ovenlys

e facader

* vinduer

e dore og trapper

* skillevagge og planlosning

e rumudstyr som paneler og stuk

* tekniske installationer sasom varme-
forsyning, ventilation og elinstallatio-
ner

Denne opregning er ikke udtemmende.
De bygningsarbejder, der skal gennem-
fores, bliver fastlagt efter en detaljeret
udvendig og indvendig gennemgang af
ejendommen pa grundlag af de mod-
tagne — og godkendte — opmalings-
tegninger, den bygningshistoriske under-
sogelse og undersogelsen vedrorende
funderingsmeassige forhold. Gennem-
gangen kan ud over krav om byggear-
bejder resultere i krav om revision af
tegningsmateriale og de foreliggende
undersogelser.

Hensynet til varetagelsen af bevarings-
interesserne kan begrunde, at der fx
stilles krav om wndring eller fjernelse af
saetligt skemmende elementer som fx
ovenlys, reklamer og skilte, skammende
butiksfacader, vinduer og kviste eller
indvendige forhold sisom genopsztning
eller fjernelse af skillevagge, retablering
af paneler, omlegning af varmeinstal-
lation mv. Bevaringshensyn kan ogsa
medfore, at det praciseres, at visse
bygningsforandringer ikke ma foretages,
fx udnyttelse af tag- eller loftetager til
beboelsesrum mw.

Denne pracisering af rammerne for
udnyttelsen af den fredede bygning i
forbindelse med ejerlejlighedsopdelingen
forekommer, fx hvis folgearbejderne vil
blive si omfattende, at det vil vare 1
strid med bevaringsinteresserne, fx
overskaring af bjalker, opsatning af
brandvagge eller etablering af flere
interne trapper.

Alle byggearbejderne skal udferes, og
udforelsen skal godkendes af Kultur-






arvsstyrelsen, for samtykke kan medde-
les. Der er siledes ikke adgang til — som
tidligere — at udskyde byggearbejderne
mod at stille bankgaranti eller anden
sikkerhed for arbejdernes gennem-
forelse.

Tinglysning af den seerlige
bevaringsdeklaration

Det er en betingelse for samtykke, at
der indsendes en anmarkningsfrit
tinglyst bevaringsdeklaration med et
indhold, der er forud godkendt af
Kulturarvsstyrelsen, jf. bygningsfred-
ningslovens § 15, stk. 2.

Bevaringsdeklarationen er efter sit
indhold en aftale mellem ejeren af den
fredede ejendom og bygningsfrednings-
myndigheden. Standardaftalen betyder,
at ejeren ved sin underskrift og tinglys-
ning af deklarationen fraskriver sig
retten til at kraeve statslig overtagelse af
ejendommen i medfor af bygnings-
fredningsloven for sig og fremtidige
ejere af den fredede ejendom. Uden
deklarationen kan ejeren krave offent-
lig overtagelse, safremt der meddeles
afslag pa en ansegning om nedrivning
af samtlige de fredede bygninger pa
ejendommen. Dog skal det kunne
pavises, at der pa grund af bygnings-
fredningen foreligger et vasentligt
misforhold mellem afkastet for den
fredede ejendom og afkastet for andre
ejendomme med lignende benyttelse og
beliggenhed, men som ikke er fredede.

Standard for bevaringsdeklaration og
vejledning hertil kan ses pd Kulturarvs-



styrelsens hjemmeside www.kuas.dk
eller fas ved henvendelse til Kulturarvs-
styrelsen.

Ejeren skal selv udfylde deklarationen,
indsende den til godkendelse hos Kul-
turarvsstyrelsen og lade den tinglyse pa
ejendommen. Ved udfyldelse af dekla-
rationen skal det udtrykkeligt angives,
hvad der er fredet pa ejendommen, og
der skal vedhazftes et kortbilag med
angivelse den/de fredede bygning(et).

Ved tinglysningen skal der betales et
ekspeditionsgebyr til det lokale tinglys-
ningskontor, der pr. 1. januar 2004 er
pa 1.400 kr.

Nir deklarationen er tinglyst, skal
ejeren sende originalen til opbevaring i
Kulturarvsstyrelsen.

Omvendt fritages ejeren for at betale
grundskyld, og — for de ejendomme,

hvor der ogsd betales dackningsafgift —

omfatter fritagelsen ogsa dette. Fritagel-
sen for ejendomsskatter folger af § 7,
stk.1, litra d 1 ejendomsskatteloven (p.t.
lovbekendtgorelse nr. 783 af 1.septem-
ber 2003). Af samme lovs § 23 A, stk.
3 fremgar, at der ikke kan opkraves
daxkningsafgift af ejendomme, der er
fritaget for grundskyld i henhold til § 7.

Fritagelsen omfatter den beskatning,
der vedrorer den del af grunden, hvor
den eller de fredede bygninger ligger, og
den girdsplads og have, der kan siges at
hore til den eller de fredede bygninger.
Hvis der ogsa findes bygninger pa
ejendommen, der ikke er fredet, er det
de lokale ligningsmyndigheder, der
vurderer, hvor stor en del af den
samlede ejendom, der kan fritages for
beskatning, Det sker ud fra en vurde-
ring af, om de friarealer, der horer med
til ejendommen, ogsa herer til den
fredede bygning.

11



For offentligt ejede bygninger galder

der sarlige regler 1 ejendomsskatteloven.

For en privat ejer er tinglysning af en
deklaration 1 henhold til bygningsfred-
ningslovens § 13, stk. 3 sidestillet med
en sedvanlig bevaringsdeklaration.

Indsendelse af en anmarkningsfrit
tinglyst deklaration om
etablering af en grundfond mv.

Denne saerlige deklaration er specielt ud-
formet af hensyn til de fredede bygningers
fremtidige forhold efter en ejerlejlig-
hedsopdeling, Den skal ses som et supple-
ment til ejerforeningens almindelige
vedtagter. Deklarationen indeholder bla.
bestemmelse om etablering af en saerlig
grundfond, hvor der forudszttes hensat
penge til vedligeholdelsesarbejder, samt de
byggearbejder pd ejendommen, der kraever
Kulturarvsstyrelsens forudgaende godken-
delse efter bygningsfredningslovens § 10.

Grundfondens midler skal sikre, at der er et
vist minimum af skonomiske ressourcet,
nar det er nodvendigt for en ejerforenings
medlemmer at gennemfore vedligehol-
delsesarbejder som kalkning og maling
af vinduer mv, en omlaegning af den
fredede ejendoms tag, istandsaxttelse af
facader, reparation af vinduer, kviste o. lign.

Standard for grundfondsdeklaration og
vejledning hertil kan ses pd Kulturarvs-
styrelsens hjemmeside www.kuas.dk
eller fis ved henvendelse til Kulturarvs-
styrelsen.

Ejeren skal selv udfylde deklarationen,
indsende den til godkendelse hos

12

Kulturarvsstyrelsen og lade den tinglyse
pa ejendommen. Ved udfyldelse af
deklarationen skal det udtrykkeligt
angives, hvad der er fredet pa ejendom-
men.

Ved tinglysningen skal der betales et
ekspeditionsgebyr til det lokale tinglys-
ningskontor, der pr. 1. januar 2004 er
pa 1.400 kr.

Nir deklarationen er tinglyst, skal
ejeren sende originalen til opbevaring i
Kulturarvsstyrelsen.

Fremsendelse af dokumentation
for de forsikringsmaessige

forhold

Dette krav skal medvirke til at fa alle
forhold vedrerende den fredede ejen-
dom s godt belyst som muligt i forbin-
delse med, at ejendommen skifter
status.

Det krzeves dokumenteret, at det for-
sikringsselskab, der har ejendommen
brandforsikret mv. er opmarksom pa,
at ejendommen er bygningsfredet. Der
er hermed ikke stillet szrlige krav til
forsikringsformen eller til preemie-
storrelsen.

Fremsendelse af ejerforeningens
vedtaegter

Dette krav er begrundet i onsket om at
sikre en hensigtsmassig vedligeholdelse

og forebygge ikke-tilladte byggearbejder
mv. pa den fredede ejendom.
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Der vil siledes blive stillet krav om
vedtegtsbestemmelser om:

* at ejerforeningen er ansvarlig for
vedligeholdelse af fzllesejendom-
men.

e at alle byggearbejder 1 den fredede
bygning, der gir ud over almindelig

* vedligeholdelse, krever forudgaende
tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.

* at ¢jerlejlighedsejeres onsker om ud-
forelse af byggearbejder pa fwlles
¢jendom krxever forudgiende skrift-
lig tilladelse fra ejerforeningens
bestyrelse.

e at Kulturarvsstyrelsen indszttes som
pétaleberettiget 1 relation til oven-
nevnte bestemmelser.

Kopi af de endeligt anmaerkningsfrit

tinglyste vedtaegter skal indsendes til
Kulturarvsstyrelsen.

14

Tilbagebetaling af eventuel
tidligere ydet stotte

Dette krav er begrundet i onsket om
ikke at lade skatteyderne bidrage til

udgifterne i forbindelse med en ejer-
lejlighedsopdeling,

Udarbejdelse af manual for istand-
sattelse og udskiftning af kekken
og bad

Dette krav stilles alene i forbindelse
med opdeling af storre ejendomme,
hvor der vurderes at vere behov for at
udstikke retningslinierne for fremtidige
renoveringer af kokken og bad.

Tilskud og lan

Nir en ejendom skal opdeles 1 ejerlejlig-
heder, ydes der ikke tilskud til opfyldel-
sen af de krav, herunder byggearbejder,
der er stillet som betingelse for opdelin-
gen.

For fredede ejendomme, der ikke har
en tinglyst deklaration om grundfond
mv., stiller Kulturarvsstyrelsen supple-
rende vilkdr om tinglysning af en sidan
deklaration i forbindelse med, at der
ydes tilskud til gennemforelse af
restaureringsarbejder pa ejendommen.
Det sker for at sikre, at der pa lengere
sigt bliver retableret en grundfond for
alle fredede ejerlejlighedsejendomme.

Ejerlejlighedslovens kvalitetskrav

I forbindelse med en opdeling 1 ejerlej-
ligheder med samtykke efter § 27 stilles
der ikke krav om, at ¢jetlejlighedslovens



kvalitetskrav (isolering, moderne
kokken, badevarelse og toilet o. lign.)

opfyldes.

Deter ikke altid, at en ejendom, der onskes
opdeltiejetlejlicheder, har tidssvarende
kokken-, bade- og toiletfaciliteter til de
enkelte lejligheder. I nogle tilfelde findes
visse af disse indretninger slet ikke 1
lejligheden.

Hvis de ejerlejligheder, der onskes etableret,
er meget sma, kan det vaere vanskeligt at fa
indplaceres sidanne installationer. Det er
derfor et krav; at der med udgangspunkt i
den bygningshistoriske undersogelse
udarbejdes et projekt for sidanne instal-
lationer, der kan godkendes af styrelsen.

Det pagzldende projekt skal vise, at det er
muligt at etablere disse faciliteter i de enkelte
lejligheder, si bygningsbevaringsinteres-
serne respekteres, samtidig med at kommu-
nen kan godkende projektet i relation til
byggeloven.

Lejere

Lejelovgivningens beskyttelsesregler for
lejerne gzelder ogsa for ejendomme, der
opdeles 1 ejetlejlicheder. En lejer kan
saledes ikke siges op med baggrund i, at
ejendommen opdeles i ejerlejligheder.

Lejelovgivningens almindelige regler
gxlder ogsa for stigninger 1 huslejen.

Udgangspunktet er, at arbejder, der har
karakter af vedligeholdelses- og genop-
retningsarbejder, ikke selvstendigt kan

medfore en huslejestigning,
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De arbejder, Kulturarvsstyrelsen stiller
krav om, vil — som det fremgar af
beskrivelsen ovenfor — vare istand-
settelses- og genopretningsarbejder og
herunder arbejder, der tjener til opret-
holdelsen af ejendommens bevarings-
vardier.

I omrader, hvor boligreguleringsloven
gelder, har en udlejer pligt til at etablere
en udvendig vedligeholdelseskonto, der
kan anvendes til vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

De belgb, der henszttes pa denne kon-
to, indgar i den omkostningsbestemte
leje, der er fikseret i lejelovgivningen.
Kontoen kan bruges i forbindelse med
de vedligeholdelses- og genopretnings-
arbejder, der skal udferes pa ejendom-
men som led 1 ejerlejlighedsopdelingen.
Men lejen kan ikke forhojes, fordi
vedligeholdelsesudgifterne i en periode
er storre end de belob, der er blevet
hensat eller hensattes til den lebende
vedligeholdelse.

I uregulerede omrider har udlejer ogsa
ubetinget vedligeholdelsespligten, og der
kan saledes ikke krxves lejeforhojelser
ved udferelse af vedligeholdelses-
arbejder.

Hvis ejeren 1 forbindelse med ejerlejlig-
hedsopdelingen beslutter, at der ogsi
skal foretages egentlige forbedringer, vil
der kunne gennemfores en lejefor-
hgjelse, der svarer til foregelsen af
brugsvardien. Det svarer til gennemfo-
relsen af andre forbedringsarbejder 1
ejendommen.



Yderligere oplysninger
Ejerlejlighedsloven, lovbekendtgarelsen nr. 647

af 25. juli 1995, som endret senest ved lov
nr. 488 af 9. juni 2004.

Bygningsfredningsloven, lovbekendtggarelse
nr. 911 af 14. oktober 2001.

Bekendtgarelse nr. 1028 af 21. oktober 2004
om henlaeggelse af opgaver og befgjelser til
Kulturarvsstyrelsen.

Nar bygningen er fredet, juni 2000
(under revision).

Seerligt vedrarende ejerlejlighedsloven:
www.ebst.dk (Erhvervs- og Byggestyrelsens
hjemmeside).

http://www.land.aau.dk/~Ir/Undervisning/
Kompendier/ejerlejlighedskompendium.pdf
(Sammenfatning af de geeldende opdelings-
regler ved lektor Lars Ramhgj pa Aalborg
Universitet)



Opdeling af fredede bygninger
i ejerlejligheder

Kulturarvsstyrelsen gor i dette haefte rede for de muligheder
der eksisterer for at opdele fredede bygninger i ejerlejlighe-
der. Erfaringsmaessigt afstedkommer overvejelserne om en
sadan opdeling en lang reekke spergsmal om de krav, der
skal vaere opfyldt, og de forpligtelser, der fglger med. Haeftet
rummer ogsa svarene pa de mest almindelige af disse

spargsmal.
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