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Generel orientering

Fredensborg byrad har i henhold til § 13 i lov om planlaegning vedtaget at offentligggre et
forslag til tillaeg til lokalplan H19 for Sletten.

Forslaget til lokalplantillaeg fastlaegger bestemmelser, der skal forhindre opfgrelse af carporte i
Sletten.

Luftfoto (2007) med markering af lokalplanomr8det

Udsendelse af lokalplanforslaget
Forslaget til lokalplantillaeag er udarbejdet i overensstemmelse med lov om planlaegning.
Forslaget er udsendt til fglgende borgere, foreninger og myndigheder:

a) Ejere og lejere/ brugere, der bliver direkte bergrt af lokalplanforslaget
b) Ejere og lejere/ brugere i naerheden af lokalplanforslagets omrade

c) Foreninger m.fl., der har anmodet om at blive underrettet om forslaget
d) Miljgministeriet, Landsplanafdelingen og Miljgcenter Roskilde

e) Kulturarvsstyrelsen

f) Hgrsholm Egns Museum

g) @vrige sektormyndigheder o.lign.

Lokalplanforslagets offentligggrelse annonceres i lokalavisen UgeNyt og pa
www.fredensborg.dk.



Fremlaaggelsesperiode og sted for fremlaaggelse

Fra den 12. november 2008 til den 7. januar 2009 er forslaget til lokalplantillaeg fremlagt til
offentligt eftersyn i Borgerservice pa Radhuset, Egevangen 3 B i Kokkedal og pa kommunens
biblioteker, hvor det kan gennemses inden for de normale abningstider.

Endvidere kan forslaget ses p& kommunens hjemmeside www.fredensborg.dk

Eksemplarer af forslaget kan rekvireres ved henvendelse til Plan og Trafik afdelingen pa
Radhuset, Egevangen 3B, 2980 Kokkedal, telefon 72 56 50 00.

Indsigelsesfrist

Indsigelser imod eller andringsforslag til forslaget til lokalplantillaeg skal sendes til
Fredensborg Kommune, Plan og Trafik, Egevangen 3 B, 2980 Kokkedal eller til
plan@fredensborg.dk inden den 7. januar 2009 og vil herefter indgd i byradets endelige
behandling af planforslaget.

Endelig vedtagelse af lokalplanforslaget
Efter udlgbet af indsigelsesfristen den 7. januar 2009 kan byradet efter fornyet behandling
vedtage lokalplantillzegget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser eller andringsforslag til planforslaget, kan byradets
vedtagelse tidligst ske fire uger efter udigbet af indsigelsesfristen, dvs. efter den 4. februar
20009.

Indholdsoversigt

Det fglgende afsnit om lokalplantillaeggets formal og indhold rummer en kort beskrivelse af
hensigten med og indholdet i lokalplantillaegget.

Afsnittet om forholdet til anden planlaegning skal ggre det muligt at se lokalplantillaegget i en
stgrre sammenhaeng, idet afsnittet beskriver de planlaagningsmaessige sammenhange, der ggr
sig gaeldende i omradet.

Herefter fglger afsnit om miljovurdering, lokalplanens midlertidige retsvirkninger og byradets
behandling af forslaget.

Endelig fglger de bestemmelser, hvis indhold er bindende for omradets udnyttelse.

Lokalplantillaeggets formal og indhold

Baggrund

Lokalplan H19 blev udarbejdet omkring 1990 med det formal at sikre bevarelsen af Slettens
abenlyse kvaliteter med hensyn til bygninger, byarkitektur og bymiljg. P8 baggrund af en
kategorisering af bygningstyper i Sletten fastlagdes med lokalplan H19 detaljerede
bestemmelser om bevarelsen af de enkelte typer. Der er sdledes forholdsvis detaljerede
bestemmelser om udformning, materialer og farver for hhv. fiskerlejehusene, borgerhusene,
gvrig bebyggelse samt udhuse.

Da en beboer i Sletten i 2006 gnskede at opfgre en carport meddelte Fredensborg Kommune
afslag med henvisning til at det var i strid med lokalplan H19s bestemmelser om udhuse.
Afslaget blev paklaget til Naturklagenaevnet, som i 2007 hjemviste sagen til fornyet behandling
i Fredensborg Kommune med den begrundelse, at bestemmelserne i lokalplan H19 ikke er til
hinder for opfgrelse af en carport.



Fredensborg Kommune meddelte herefter afslag pa carporten med et forbud efter planlovens §
14, hvorefter kommunen indenfor et ar skal fremlaegge et forslag til ny lokalplan eller tillaeg til
lokalplanen.

Formal
Formalet med lokalplantillaegget er at fastlaagge bestemmelser der forhindrer opfgrelse af
carporte i Sletten.

Sletten fremstar i dag med en forholdsvis teet bebyggelse af fiskerhuse og borgerhuse langs
med Gl. Strandvej. Husene er velbevarede og danner sammen med det smalle, svungne
vejforlgb en veerdifuldt kulturhistorisk miljg. Mellem husene er der flere steder smalle slipper
og kig mod vandet og/eller den abne himmel derover.

Det karakteristiske og attraktive bymiljg i Sletten gnskes bevaret. Opfarelse af carporte ville
medvirke til gradvist at sendre omradet hen imod et mere almindeligt villaomrade, og det
gnsker byrddet at forhindre.

Eksisterende forhold

Byggeriet i Sletten har hidtil vaeret reguleret af lokalplan H19s §5 - §9. §5 fastlaegger
bebyggelsens omfang i delomrade A og C, mens §6, 7, 8 og 9 fastlaagger bestemmelser om
udformning, materialer og farver for hhv. fiskerlejehuse, borgerhuse, @gvrig bebyggelse og
udhuse.

Fremtidige forhold

Lokalplantillaegget aendrer §5, saledes at intentionerne for omradets bebyggelse fremstar mere
klart. Endvidere suppleres med en §5a, som fastleegger, at der ikke ma opfgres carporte
indenfor lokalplanomradet.

Tillaegget aendrer §9 sdledes at det fremgar at bestemmelsen ud over udhuse ogsa omfatter
garager. Endvidere praeciseres det, at garager skal placeres minimum 5 meter fra vejskel,
saledes at gadebilledet bevares med den nuvaerende bebyggelse.

Lokalplantillaeggets forhold til anden kommunal planlaegning

Plan- og Agenda 21-strategi 2008

Plan- og Agenda 21 strategiens visioner vedrgrende boliger er bla. at boligomrader skal bygge
videre pa de enkelte bysamfunds kvaliteter og identitet.

Lokalplantilleegget understgtter denne vision ved at sikre, at Slettens karakteristiske, historiske
bymiljg bevares uden carporte.

Kommuneplan 2005 for Fredensborg-Humlebaek Kommune

Lokalplanomradet er i Fredensborg-Humlebsek Kommunes kommuneplan 2005 udlagt til
boligomréde, hhv. havn, grenne omrader og erhvervsomrdde (Slettenhus).
Lokalplantillzegget har ingen betydning i forhold til kommuneplanens rammebestemmelser for
boligomrédet HB9.

Spildevandsplan
Lokalplantillaegget har ingen betydning i forhold til spildevandsplanen.

Varmeforsyningsplan
Lokalplantillaegget har ingen betydning i forhold til varmeforsyningsplanen.



Lokalplantillaeggets forhold til gvrig planleegning og lovgivning

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Regionplan 2005 for Hovedstadsregionen
Lokalplanomradet er beliggende i Regionplanens byomrade.

Fingerplan 2007
Lokalplanomradet er i Fingerplan 2007 beliggende i "Det ydre storbyomrade (byfingrene)”.
Lokalplantillaegget har ingen betydning i forhold til Fingerplanen.

Naturbeskyttelsesloven

Ubebyggede arealer langs @resundskysten er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
strandbeskyttelseslinie.

Lokalplantillaegget har ingen betydning i forhold til strandbeskyttelseslinien.

Miljgvurdering — lokalplantillaeggets indvirkning pa miljoet

Der er for lokalplantillaegget gennemfgrt en screening i henhold til lov om miljgvurdering af
planer og programmer. Screeningen konkluderer at det i henhold til lovens § 3, stk. 2 ikke er
ngdvendigt, at udarbejde en egentlig miljgvurdering, idet planforslaget alene fastlaagger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan og ikke antages at kunne fa veesentlig
indvirkning p@ miljget.

Klagevejledning til miljgvurdering

Afggrelse om, at planforslaget ikke skal miljgvurderes, kan paklages til Naturklagenaevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K eller nkn@nkn.dk. Naturklagenaevnet skal modtage
klagen inden 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget. Det er en betingelse for
Naturklagenaevnets behandling af klagen, at der indbetales et gebyr pa 500 kr. Naevnet sender
en opkraevning pa gebyret, ndr klagen er modtaget. Naturklagenaevnet begynder ikke
behandling af klagen, fgr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrordningen kan ses pa
Naturklagenaevnets hjemmeside, www.nkn.dk. Naturklagenavnet betaler gebyret tilbage, hvis
klageren far helt elle delvist ret.

@nskes afggrelse om miljgvurdering indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
fra offentligggrelsen.

Lokalplantilleeggets midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplantilleegget er endeligt vedtaget af byrddet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan. Der
gaelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for at fremsaette indsigelser er udlgbet, dvs. fra den 7. januar 2009 kan byradet i
visse tilfaelde give tilladelse til udnyttelse af ejendommen i overensstemmelse med
lokalplantillaegget. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for offentligggrelsen af
planforslaget og indtil planen er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter offentliggarelsen.



TILLAG 1 TIL LOKALPLAN H19

for Sletten
I henhold til planloven (lov nr. 883 af 18. august 2004) fastsaettes hermed fglgende andringer
i lokalplan H19 for Sletten:

(Tilfgjelser/andringer i forhold til nugaeldende lokalplan er fremhavet med kursiv).

INDLEDNINGEN AF § 5 FORMULERES MED FGLGENDE ORDLYD:

§ 5 Bebyggelsens omfang i delomrade A og C

Nedenstdende bestemmelser om bebygget areal er fastsat ud fra, at bebygget areal inkluderer
alt hvad der m8tte veere p§ den enkelte grund af overdeekkede terrasser, udhuse, garager og
gvrige overdaekkede arealer.

Hensigten med bestemmelserne er at tilstraebe opretholdelse af den for omr8det
karakteristiske bebyggelse, herunder kig og udsyn mellem husene.

NY & 5A TILF@IES MED FOLGENDE ORDLYD:

& 5a Carporte

Indenfor lokalplanomr8det m& der ikke opfgres carporte. Eksisterende, lovligt opforte carporte
kan bevares.

§ 9 FORMULERES I SIN HELHED MED FOLGENDE ORDLYD:

8§ 9 Udhuse og garager

9.1

Ydervaegge pa udhuse og garager skal udfgres i braedder - hgvlede eller uhgvlede - af mindst
10 cm’s bredde eller i murvaerk. Overfladen skal fremtraede som malet med daekkende,
daempede farver eller som tjeeret, eller som pudset murveerk med kalklignende overflade i
hvidt eller okkergul.

Taget pa udhuse ma daekkes med sort tagpap uden lister. Taget kan opfgres med en mindre
haeldning end 45°, dog mindst 10°, og kan desuden opfgres uden opskalkning.

Dgren til udhuset ma udfgres som revledgr med braedder af mindst 10 cm’s bredde.

9.2
Garager skal placeres mindst 5 m fra skel mod vej.
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Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse iht. Planlovens § 24
Fredensborg Byrad, den 27. oktober 2008

Olav Aaen / Kim Herlev Jgrgensen
Borgmester Kommunaldirektgr
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