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REDEGYJREL SE

INDLEDNING

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at bevare de kultur- og
bygningshistoriske vaadier der findesi Sletten fiskerlgje. Lokal planen
indeholder bestemmel ser som skal overholdes nar man vedligehol der
sin giendom, bygger om eller bygger nyt i Sletten. Lokalplanen
indeholder endvidere et forbud mod nedrivning af de
bevaringsvaadige huse i lokal planens omrade.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN FOR SLETTEN

Formalet med lokal planen er at fastlasgge principper for bevaring af
Slettens kvaliteter, samt at fastlasgge bestemmel ser for omrédets
udbygning. Lokalplanen blev udarbejdet pa baggrund af Sletten
Beboerforenings forslag til 1okal planens indhold. Lokal planen
administreres af Bevaringsudvalget for Sletten, der bestar af to
medlemmer udpeget af Sletten beboerforening og 1 mediem fra
Fredensborg-Humlebagk kommune.

Lokalplanen er oprindeligt udarbejdet i 1990 i et samarbejde med
beboerne i omradet. Lokal planen afl gste byplanvedtaagt nr. 3 og
lokalplan H10 indenfor lokalplan H 19's omréde

| 1992 blev lokalplanen revideret 1. gang. Pa baggrund af @nske om en
ny anvendelse af Slettenhus, blev |okal planens bestemmel ser for
denne ejendom (delomrade E pa planbilag 1) aandret til kontorformal.
Derudover blev der givet mulighed for at nedrive og genopfere dele af
gjendommen, samt etablere en ny sydflgj. Lokal planen indeholder
derfor ogsa illustrationer over nye bygningers beliggenhed og
udformning i delomréde E.

| oktober 2001 meddelte Fredensborg-Humlebak Byrad et forbud mod
nedrivning af et eksisterende, bevaringsvaadigt husi Sletten. Da der
ikke i den oprindelige udgave af lokalplan H19 var et decideret forbud
mod nedrivning af bevaringsvaardig bebyggel se betad forbudet, at
Byradet inden et ar fraforbudets dato skulle fremlasgyge et fordag til
lokalplan, som hindrer nedrivning.

| 2. revision af lokalplan H19 blev fremlagt i offentlig hering juni
2002 og endeligt vedtaget af byradet den 28. oktober 2002. Ved den 2.
revision blev indarbedet forbud mod nedrivning af bevaringsveardige
bygninger i Sletten. | forbindelse med revisionen blev ogsa enkelte af
lokal planens bestemmel ser justeret, siledes at eventuelle uklare eller
uhensi gtsmaessige bestemmel ser blev fjernet.
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Gl Stmrzdvej ca. 1905, Lokalhistorisk arkiv

SLETTENS HISTORIE

I 1560 byttede Frederik I1 sig til Dagelekke med 11 gérde og to fisker-
boder ved "Dauglycke Slet”. Her pé den flade strand fandt han en god
oplagsplads for temmer, fjere og andre materialer til brug ved bygnin-
gen af Frederiksborg Slot. Omkring denne oplagsplads voksede bebyg-
gelsen Sletten frem.

~ Ien slags matrikel. "Markbogen™, fra 1682 beskrives syv fiskerhuse.

Ca. 100 4r senere er bebyggelsen vokset til 22 huse, og ved folke-
teellingen 1 1845 er der registreret 64 huse, hvori der boede 1 alt 67
familier, heraf 57 fiskerfamilier. Det fremgir af de folketzllinger, der
er foretaget gennem tiderne, at til- og fraflytningen har veeret yderst
beskeden.

Pa dette tidspunkt var bebyggelsen samlet pa begge sider af Gl.
Strandvej fra Skolebakken i nord til Dagelokkevej 1 syd. Omrédet
udenfor var dbent landskab med marker og enge. Udover de 57
fiskerfamilier bestod de gvrige 10 familier af myndighedspersones:
skolelareren, strandtoldbetjenten (Bjerrchus), kystpolitiets distriks-
kommiszar og skovopsynsmand. Herudover fandtes et par jordbrugere,
arbejdsmeaend og en enkelt handarbejderske.

Der har vaeret en udstrakt grad af selvforsyning. Mendene fiskede, og
kvinderne gik med fiskekurven pa nakken fra gérd til gard. De solgte
deres fisk sa langt vaek som Helsingor, Hillerad og Lyngby.

Efter ophaevelsen af sundtolden i 1857 behovede de store sejlskibe
ikke lazgge til 1 Helsingor, og det gav fiskerne grundlag for at supplere



ﬁdbyttet fra fiskeriet med kadrejeri. Kadrejerne sejlede ud til de
forbipasserende skibe, der saledes ikke behevede at bruge id pd at gi t
havn. og forsynede dem med fisk, brod, tobak m.m.

11878 blev Sletten Havn anlagt. Dette var en stor fordel for fiskerne,
som nu ikke lengere behovede at slebe badene pé land.

Samme ar abnede ogsa kystbanen, hvilket beted at nye befolknings-
grupper fik bedre adgang til Sletten. Ved folketellingen i 1906 blev
476 personer registreret, heraf 224 fiskere og deres parerende. Udover
fiskerierhvervet er en del andre erhverv blevet registreret: jernbane-
arbejder, temrer, snedker, murer, bager, skomager, treskomand osv.
Ogsa handelen udvikledes: kebmand, viktualiehandler, trikotagebutik,
papirhandel og den gamle kro fra 1845 var at finde i omradet.

Sletterthus 1920.

Kystbanen medforte ogsa, at der kom sommergaester. Naesten alle
Sletten udlejede deres huse 1 sommerperioden til landliggerne fra
Kebenhavn. Som regel blev hele huset udlejet, og de fastboende
flyttede ind i et udhus eller ned i keelderen.

11924 dbnedes Ny Strandvej, og da der samtidig skete en forbedring
af togafgangen pa Kystbanen, fik en stigende andel af befolkningen
arbejde udenfor omradet.



SLETTENSKVALITETER

Sletten fiskerlgje fremstar i dag som en tad og meget blandet bebyg-
gelse. De mange gamle og velbevarede fiskerhuse suppleres af huse i
en slags " bedsteborgerstil”, opfart af mere velstdende borgere og
fiskere omkring arhundredskiftet.

Gl. Strandve er i Sletten temmelig smal og snor sig i blade sving
gennem bebyggel sen. Gaderummet er veldefineret, da husene pa den
ostlige side af Gl. Strandvej overvejende ligger med facaden i gade-
linjen. | den vestlige side er der gjort pladstil en lille forhave ofte med
et lavt stakit. Husene er mange steder bygget sammen to og to, med
smalle slipper, der mod @st giver udsyn og adgang til stranden, og mod
vest til skramnten og husene i anden rakke pa Gl. Strandve.

| den nordlige del af Sletten, hvor Gl. Strandvej slér et sving mod vest
op ad skolebakken, ligger husene overvejende placeret med laangde-
retningen gst-vest. Orienteringen mod det fadles gaderum har vaaet
overordentlig vigtig for datidens bygherrer. De fleste af husene har
indgangsderen anbragt nogenlunde midt i gadefacaden, hvilket giver
husene et venligt og imgdekommende udtryk. Det betyder, at der
opnas en god kontakt mellem husenes inderum og gaderummet.

Nord og syd for kroen fgrer smalle straeder ned til havnen, som stadig
spiller en central rolle i Slettens liv, skant dens betydning som fiskeri-
havn i dag er begramset. Der er dog stadig fiskere, der lander deres
fangst her, ligesom der er fiskeriudsalg. Til gengadd har havnen
betydelig rekreativ vaardi, bade som udflugtsmal og tilholdssted for
sgjIsportsfolk.

Pa linje med havnen har stejlepladserne i dag kun begramset betydning
i forhold til deres oprindelige formal. | stedet spiller de en over-
ordentlig stor rolle som friarealer for den omliggende by.

SLETTEN | DAG

Af de 67 huse, der omtales ved folketadlingen i 1845, eksisterer i dag
ca. en tredjedel, og heraf stammer halvdelen fra1700-tallet. Sterste-
parten af Sletten, som vi kender den i dag, er bygget i 1800-tallets
sidste halvdel og begyndelsen af dette arhundrede. Kun ganske enkelte
huse er bygget siden 2. Verdenskrig. Mange af de addste huse er
selviglgelig bygget om, op til flere gange. Der er i dag ca. 110 boliger
med omkring 270 beboere.

Kun et fatal af fiskerne er tilbage. Husene er for en meget stor dels
vedkommende blevet overtaget af "tilflyttere”, som arbejder fjernt fra
Sletten. Kroens rejsestald og pakhuset er indrettet til ejerlgjligheder,
0g Sletten er socialt blevet aandret fra et fiskerleje med en forholdsvis



ensartet og fattig befolkning, til bosted for en blandet gruppe, der dog
har det til fadles, at de holder af Sletten og dens saalige kvaliteter.
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Det gode foreningslivi Setten er bevaret, og i dag er der bade sang-
og danseforening, forening for traeskibe (Sprydstagen),
beboerforening og mange andre. Foreningerne har siden 1983 haft
tilholdssted i foreningshuset, der er indrettet i Gl. Strandve) 139.

SLETTENSBYGNINGER

Bygningernei Sletten er alle karakteriseret ved et nggternt og sagligt
udtryk. Fiskerne levede et barskt og beskedent liv, og det afspejler sig
I husenes udformning.

To bygningstyper er karakteristiske for Sletten: Fiskerlgjehusene og
borgerhusene. Derudover er der en restgruppe af bygninger, der
vanskeligt lader sig kategorisere. | de falgende af snit gennemgas de to
bygningstypers karakteristika.

Fiskerlgjehusene

Opfart i perioden fraslutningen af 1700-tallet til begyndelsen af dette
arhundrede, harer disse husetil Slettens addste. De blev bygget af
lokale handvaakere i en tid, hvor der herskede enkle regler for husets
dimensioner, grundplan, materialer og konstruktion. Resultatet blev
huse, som efter datidens tradition og erfaring blev anset for smukke og
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harmoniske. Renset for overfladig ornamentik fremstar disse huse
ogsa som smukt handvaark og god byggeskik.

Netop pa grund af fiskerlejehusenes beskedne udtryk og fa, men
velgjorte bygningsdetaljer, er husene sarbare overfor aandringer og
indgreb. Moderne termoruder med 3-4 cm tykke sprosser, fabriks-
fremstillede dere i eksotiske trassorter og tunge betontagsten virker
fremmedartede og direkte gdel aaygende for husenes harmoniske
udtryk.

Fiskerlgjehusene kan kort beskrives saledes: Ringe husdybde (6 m),
lav, sort sokkel, lav facadehgjde, strétag eller tagpaptag med had dning
pa45e - 55°. Et vindue i gavltrekanten og ensartet disponering af
facadeelementerne. Derudover er facaderne uden udsmykning.

Y derderene er enten fyldningsdere eller dare opbygget af profilerede
lister/braedder, og vinduerne er to-rammede med én eller to tynde
SProsser.

,DD
50
=0
=0
]
]

Plan og facade af Fiskerlejehus.

Borgerhusene

Borgerhusene (ogsa kaldet ” bedsteborgerhusene”) er overvejende
bygget mellem 1900 og 1920. De er kendetegnet af en mere borgerlig
stil, som udtrykker velstand og borgerlige vaadier.

Til forskel for fiskerlejehusene er borgerhusene brede og | gftet paen
hgj sokkel. Husenes nggterne dekorationer bestar af indfatninger
trukket i puds om vinduer og sokkelprofiler. En smule snedkervaak og
pudsede facader.

Borgerhusene kan karakteriseres saledes: Husdybde pa ca. 10 m og en
naesten kvadratisk grundplan, hgj sokkel, stor facadehgjde, tegl- eller
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skifertag med en haddning pa 40° - 45°, samt to vinduer i gavltre-
kanten. Husenes tagudhaang er ofte med udvendigt haneband og
udsmykning af gavlspidsen. Facaderne er ensartet disponeret, dog
udsmykket med sandstensrelieffer og gesimser. Y derdere er toflgjede
fyldningsdere. Vinduer, er dannebrogsvinduer, to- eller trerammede og
ofte med indfatninger trukket i puds rundt om vinduesdbningen.
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Plan og facade af Borgerhus.

BEVARING AF GAMLE HUSE

Dette kapitel beskriver de bygningsdele, som indgér i Slettens
bygninger. | beskrivelsen indgar savel en historisk baggrund, som en
redegarelse for hvordan bygningsdel ene vedligehol des.

Ydermure og sokler:

Fiskerlgjehusene har oprindelig vaaet vandskuret og hvidka kede. Det
tynde lag mertel har ssmmen med kalken givet muren mulighed for at
afgive den fugtighed, som uvaagerligt traanger inde. Anvender man
moderne malingstyper, der forsegler muren, opnar man ofte store
afskalninger i murvaaket.

Huset afsluttes forneden med en mark sokkel. Den marke farve
beskytter murvaaket for regnstaank og giver en fornemmelse af, at
bygningen star solidt pajorden.

10




Ved de gamle fiskerlgjehuse var der ofte en pigstensbel asgning langs
soklen. En smuk detalje, der samtidig tjentetil at lede regnvand vak
fra huset og holde sokkel og murveak tert.

-

Gl. Srandvej 125 . Strataekt fiskerlejehus med sort sokkel.

Stréatage:

Op til slutningen af 1800-tallet var de fleste af Slettens huse strataekte,
og der er i dag stadigvaek et stort antal huse med strétag. Kvistei stra-
tag skal udfares som stratagskvist; det vil sige strataget buer rundt om
kvisten og vinduet er halvrundt. Derved opnas en teg konstruktion ,
der udnytter stréets elasticitet. Pa bilagstegning 3 vises stratagskvisten.

| deflestetilfadde er strétaget opskalket; dvs. at der er pasat et
kileformet trasstykke (en skalk) pa spaarets tagfod, sa taget slutter med
et lille svaj. Opskalkningen bringer taget ud over gesimsen, og hindrer
tillige, at tagskasgget ikke " drypper” med arene.

Kviste:
Brugen af kviste er i mange tilfadde ngdvendig for en rimelig udnyt-
telse af tagetagen. Her skal man vaae papasselig, dakviste er et stort

indgreb i tagfladen, som nemt kan sl tagfladens helhed i stykker. Det
er vigtigt at placere nye kviste, sade indgdr i husets gvrige facade-
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udtryk pa en harmonisk made. Af hensyn til husets udtryk, makviste
derfor hgjst udfylde 1/3 af tagets laangde. Derudover skal kvistene
falge placeringen af stueetagens dare og vinduer.

Kviste pa fiskerlgjehuse uden strétag skal udferes som taskekviste
(dvs. ensidig taghaddning fra tagryggen), pultkviste (ensidig tag-

had dning mindst 2 sten fratagryg) eller rytterkvist (heltag, placeret et
stykke fratagryg). Kviste pa borgerhuse skal opfares som taskekviste,
pultkviste eler rytterkviste.

Pa tegningshilag 3 ses de ovennaavnte kvisttyper. Bilag 4 viser
hvordan den mest harmoniske placering af kviste, dere og vinduer
opnas.

Stréatagskvist og rytterkvist pa hardt tag.

Skorstene;

Skorstene er en vigtig detalje for husets udtryk. Hvis skorstenen ikke
laangere er ngdvendig for husets opvarmning, ber den ikke fjernes.
Den kan i stedet anvendestil en pejs eller som ventilationskanal . Skor-
stenspiber pa fiskerlgjehusene skal opmures med traditionel krone, der
i Sletten har to forskellige udformninger. Skorstenen skal kalkes eller
males i samme farve som det gvrige hus for ikke at fremtraede som et
fremmedel ement.

Gesimser:

Gesimser fremkommer ved, at de gverste murstensskifter er trukket
lidt ud i forhold til den gvrige facade. Den foragede murtykkel se
virker beskyttende for bjadkeenden. Samtidig hindrer gessmsen til dels
regnvand i at sive ned ad ydermuren, derudover er gesimsen en smuk
overgang mellem tag og ydervagg og fortjener at fremhaeves ved
hvidtning.

12
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Haengsel styper,
gverst ca. 1800,
i midten 1850,
nederst ca. 1900

Tage pa bygninger med gesims udfares med opskalkning for at fa taget
udover gesimsen.

Vinduer:

De traditionelle vinduer har en midterpost og to sidehaangte vindues-
rammer med sprosser. Det oprindelige forma med sprosser var
bestemt af de sma formater, som glas blev fremstillet i. Sprossens
betydning i dag er at underdele vinduerne, sdledes at de ikke far et sa
dominerende praeg. Vinduerne er nemlig ofte bredere end det om-
givende murvaak, og sprosserne nedtoner dette forhold og bringer ro i
facaden.

Traditionelle vinduestyper, yderst til hgjre dannebrogsvindue med og
uden sprosse i den neder ste ramme.

Gamle vinduer er ofte af forbavsende god kvalitet og fortjener oftest at
blive bevaret. Ogsa hjgrnebandhaangslerne er en vigtig detalje ved
vinduerne og bar sa vidt muligt bevares. Af hensyn til husets
varmegkonomi kan der suppleres med enten forsatsvinduer, eller der
kan kobles et ekstralag glas pa vinduet indvendigt. Herved kan brugen
af moderne termoruder undgas.

Termoruder er vanskelige at dimensionere rigtigt; rammetraeet og
sprosser far ofte et for massivt omfang pa grund af rudens vaagt.
Termoruder har ogsa en yderst begramset levetid i forhold til vinduer
med koblede rammer eller med forsatsvinduer. Endvidere opnas en
bedre varmegkonomi med koblede rammer eller forsatsruder end med
termoruder.

Dare:

Dgrenei de gamle huse var udfart med en ekstra omhu, da det var
husets ansigt udadtil. De bar bevares af hensyn til savel husets oprin-

13



delige udtryk som til helheden i Sletten. De fleste af yderderenei
Sletten var nemlig placeret i gadefacaden. Det betad, at der var en tad
forbindel se mellem det private omréde og det offentlige; gaden. Denne
umiddelbare kontakt er vigtig at beholde, hvis gademiljget skal vaae
levende og i &nd med lokalmiljget.

Undertiden kan der ved ombygninger af husets indre opsta problemer

med hensyn til adgangsforholdene, men deren i gadefacaden ber
aligevel bevares, om ikke andet sa som en ekstraindgang til huset.

.

Y

N
)
7

7y,

Toflgjet fyldningsder og beklaedt revieder.

Facadeskema;

Detraditionelle facader er opbygget uhyre taktfast: murpille, vindue,
murpille, vindue, murpille, der, murpille, vindue o0.s.v. Ofte var daren
midtpunkt. AEndrer man en toflgjet der, er det derfor vigtigt at opret-
holde facadetakten. Udskiftes den to-flgjede der med en enkelt-flgjet
der, ber derhullet andres sa symmetrien og takten ikke gdel asgges. |
det hele taget er facadeskemaet en vigtig del af husenes nggterne
udtryk. Ved tilbygninger bar facadeskemaet derfor altid respekteres.

Bilagstegning 4 viser hvorledes en harmonisk facade bevares.

14



Eksempel pa indgang direkte fra vejen. Gl. Srandvej 155.

Ungdvendig udsmykning:

Det tiltalende ved fiskerlg ehusene er den harmoniske enkelhed,
hvormed de er bygget. De behaver ikke udsmykning i form af
fremmedartede skodder, smedejernskunst og vinduer med buet glas.
Tvaatimod gdelagger den slags overdrevne " antikvering” bygnin-
gernes oprindelige enkelhed.

Henvisninger til information om bygningsvedligeholdel se:

@nsker man at vide mere om at vedligeholde addre huse p3, kan man
henvende sig til Teknisk Forvaltning., som dels kan give gode rad og
dels har materiale omkring bygningsbevaring.

Har man adgang til internettet, kan man med stor fordel klikkeind pa
Radvad Centerets hjemmeside: www.raadvad.dk, Skov- og
Naturstyrel sens hjemmeside: www.sns.dk, Landsforeningen for
bygnings- og landskabskulturs hjemmeside: www.byogland.dk, eller
Byggecentrums hjemmeside: www.byggecentrum.dk.

Disse hjemmesider indeholder nyttig information samt henvisninger
og links il andre bygningsrel aterede hjemmesider.
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LOKALPLANENS INDHOLD

| det falgende redegares for indholdet af |okal planens bestemmel ser.

§1

§2

§3

§4

§5

Lokal planens omrade

Bestemmel sen fastlasgger afgraasningen af lokal planens
gyldighedsomrade, samt hvilke delomrader der er i omréadet.
Afgramsningen er vist pabilag 1.

L okal planens formal

Denne bestemmel se indeholder de formal lokalplanen skal
opfylde. Formalshestemmel serne kan der ikke dispenseres
fra. Formalet med denne lokalplan er at:

fastlaagge omréadets anvendel se,

bevare karakteristiske huse og miljger,

hindre nedrivning af bevaringsvaadige bygninger,
fastlagyge principper for begramsning af byggeretten,
fastlagyge principper for tilbygning til Slettenhus,
bevare de grenne omrader, strand og stejlepladsi deres
nuvagende udformning,

bevare havnen med den nuvaaende anvendel se og
udstragkning.

Omradets anvendelse

Bestemmel sen beskriver anvendelsen af g endommenei de
forskellige delomrader vist pabilag 1. Derudover fastszdter
bestemmelsen, at der kun ma opfares én bolig til én familie
pa hver ejendom.

| bestemmel sen dbnes der mulighed for, at der i gendomme
mod Gl. Strandvej kan indrettes butik pa maks. 200 m°
bruttoetageareal til omradets lokale forsyning, safremt
butikken ikke fordrer flere parkeringspladser, end omradet
kan rumme.

Matrikulaae forhold

Lokalplanen fastlaggger, at den eksisterende matrikulaae
opdeling skal fastholdes. Matriklerne er en vigtig del af
Slettens historie.

Bebyggel sens omfang i delomréade A og C.

Bestemmelsen sikrer en fordeling af byggeretten, der pa den
ene side giver mulighed for en udnyttelse af de ofte meget
sma grunde og pa den anden side sikrer dbne arealer mellem
husene. Byggeretten er forholdsvis sterre for de sma grunde.
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86,7098

§9

§10

§11

§12

§13

L okal planens bestemmel se om hgjest bebyggede aredl
definerer, at det bebyggede areal ogsd omfatter overdakkede
terrasser, carporte og gvrige overdakkede aredler.

Bebyggel sens udseende

Disse bestemmel ser beskriver indgaende udformningen af de
forskellige bygningstyper i Sletten. Derudover fastsadtes
bevaringsbestemmel ser for bygningerne.

Udhuse
Heri fastsagtes udformningen af udhuse og skure i omradet.

Bebyggel sens omfang og udseende i delomréade E
Herunder fastsadtes bebyggel sesregul erende bestemmel ser
for Slettenhus.

Hovedbygningen skal bevares som den ser ud i dag, og nyt
byggeri skal udformes som traditionelle laangehuse.

Planbilag 6 og 7 illustrerer bestemmel serne om placering af
bygninger pa grunden samt facadeudformning, og planbilag 7
viser udformningen af nybyggeri.

Havnen

Bestemmel sen sikrer, at havnen bevares og at de eksisterende
moler og havnebassin ikke ungdigt aandres. Bestemmel sen
dbner dog mulighed for at molerne kan udbygges, med hen-
blik pa at undga tilsanding i havnebassinet.

Derudover fastlasgges indkarsel til havnen udelukkende fra
den sydlige havnegyde (mellem Strandvej 137 og 141).
Endelig fastsadter bestemmelsen, at starre bygningsaendringer
kun kan ske efter en af Byradet godkendt samlet plan.

V- og stiforhold

| denne bestemmel se fastlagyges at eksisterende veje,
adgangsveje og offentlige dbne pladser skal opretholdes.
Desuden fastlaggges belaggningstyper for enkelte veei
omradet, samt at Gl. Strandvej er ensrettet mod syd for
motorkeretgjer. Byrédet ensker den nuvagrende ensretning for
cyklister ophaevet. Dette kraaver politiets godkendel se.

Siltning

Det fastsadtes, at skiltning i forbindelse med erhverv kun ma
finde sted efter Byradets saalige godkendelse. Evt. skiltning
skal respektere husets ydre.
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8§14  Tekniske anlagg
| denne bestemmel se hindres opsagning af parabolantenner
og andre individuelle antenneanlasg. Omradet er forsynet med
kabel-TV. Desuden fastsadtes, at transformerstationer skal
udformesi overensstemmel se med bebyggel sens karakter, og
at disseikke mavaze hgjere end 2,6 m og sterre end 10 m’.

8§15  Ubebyggede arealer, beplantning og hegn samt kystsikring
Bestemmelsen redeger for, hvilken type hegn der ma
etableresi omradet. | Sletten er der tradition for at benytte
tremmestakit, hvilket |okal planen giver som aternativ til hask
og plankevaak med lodret beklaedning. Man bar afholde sig
fraat opsadte hegn, hvis udformning og materialevalg er for
afvigendei forhold til omrédets generelle enkle karakter.

Ligeledes bevarer lokal planen de grenne omrader i delomrade
B som abne naturomrader. Herunder fastsadtes, at Stejle-
pladsen, matr. nr. 43 a, med mellemrum skal skeaes ned for
at bevare udsigten mod @resund.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmel ser omkring arten af
planter i haverne, men det anbefales, at man skal benytte
egnskarakteristiske planter. Eksotiske vakster, sasom
bambus, virker fremmedartet pa Slettens miljg. Pagamle
fotos kan man se, at der i haverne overvejende var plantet
frugttraser, og at disse var stynede.

Derudover skal man vaae opmaarksom pa eventuelle skygge-
gener for sin nabo, hvis man planter meget hgje buske og
traeer.

§16,817,818,819
Bestemmel serne omhandler forhold vedrgrende rent admini-
strative bestemmel ser omkring lokalplanen, herunder
aflysning af servitutter.

LOKALPLANENS ADMINISTRATION

L okal planen fastlaggger meget konkrete bestemmel ser for vedligehold
og ny bebyggelse. Lokalplanen tager udgangspunkt i de kvaliteter og
bygninger, som eksisterer i Sletten.

Tilgangen af de mange moderne materialer og konstruktions-
muligheder, sker desvaare ofte pa bekostning af den gamle hand-
vagkertradition. Sletten er rig pa god byggeskik, som det er vaard at
bevare. Derfor er det ngdvendigt at gennemfare en stram lokal plan-
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laagning, der kan tilgodese savel bevaringen af miljget, som den rent
funktionelle del af bebyggel sen.

| forbindelse med lokalplanen er der nedsat et bevaringsudvalg for
Sletten bestaende af 2 medlemmer fra Sletten Beboerforening, samt ét
medlem fra Teknisk Forvaltning. Bevaringsudvalget skal have forelagt
alle sager, der skal behandlesi henhold til denne lokalplan.

Bevaringsudvalget fungerer udel ukkende som radgiver for Byradet,
der skal tradffe den endelige beslutning i forbindel se med ansagningen.
Byradet kan sdledes vadge at traffe en afgarelse imod udvalgets
indstilling.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Kystsikring:

| Lov om Kystbeskyttelse er det fastlagt, at det er Amtsrédet der
bedlutter om kystsikring skal udferes, andres eller fjernes. Det er
ligeledes fastsat, at der ikke pa strandarealer uden sammenhaangende
gransvaa eller pa kystarealer, der ligger indenfor 100 m fra den
sammenhaangende grensvaer, ma foretages andringer i terraan eller
udfagres nogen former for kystbeskyttel sesforanstaltninger uden
tilladel se fra trafikministeren. Vedligeholdelse af eksisterende kyst-
sikring kraever dog ingen tilladel se.

Strandbeskyttel sedlinje:

Matriklerne 13 ¢, 13 d, 51, 63 samt del af 66 er omfattet af en
strandbeskyttel sedlinje hvilket betyder, at der ikke ma fortages
aandringer af omradetstilstand. Ej heller ma der etableres hegn,
placeres campingvogne og lign. eller foretages udstykning,
matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlasgges skel.

Amtsrédet kan i salige tilfadde gare undtagel se for ovennaavnte
forhold.

Kommuneplan 1997:

L okalplanomradet er i overensstemmel se med kommuneplanens
retningsliner for Sletten Fiskerlegje, hvor fglgende rammer er fastsat:

a) Omradets anvendel se fastsadtes il tagt-lav boligbebyggelse.

b) Bebyggel sesprocenten for omradet under é& maikke overstige 35.
c) Bebyggelse maikke opfaresi mere end 1Y etage.

d) Karakteristiske bygninger og beplantning skal bevares.
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Omradet omkring Slettenhus er i kommuneplanen udlagt til
erhvervsomrade med falgende rammer:

a) Omrédets anvendel se fastsaatestil erhvervsformdl; administration.
b) Bebyggelsesprocenten for omradet under & maikke overstige 40.
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LOKALPLANH19

for Sletten

| henhold til Lov om planlaegning (Ibk. nr. 763 af 11. september 2002)
fastsates hermed falgende bestemmelser for det i § 1 naevnte omréde:

§1 LOKALPLANENSOMRADE OG DELOMRADER
1. Lokalplanen afgramses som vist pa planbilag 1 og omfatter

matriklerne:

11,1 m, Nederste Torp by, Humlebak, 13, 1¢e 1i,1u,1
X,lab,lad,1ae lag,1ah,1a,laf,2a 2d, 2@3@,3
b,3¢ 3d,3¢3f,39,3h,3i,4a,4b,4c,4d,4 g a

b,5¢,5d,5¢59,5h,5i,5k,6a,6b,6c,6d,6¢ 73,
b,8a8b,8c,8d,8¢8f,893,9a9b,9¢, 9d, 9e 91,9
g,10b,10c, 10d,10¢, 101,118, 11 b, 12,13 4,13, 13
d,13e 139,144 14b,158 15b, 15¢, 16,17 3,17 b, 18
a,18b,193,19b,19¢,19d,204,20b, 20¢c, 21,22 3, 22
b,22¢c, 23,24,25b, 263 26 b, 26 ¢, 27 g, 27 b, 27 ¢, 28,
293,29b,29¢,314a,31b, 32,334 33b,344 34D, 35,
363 36b,37,38,39a 39b,39¢,39d,39¢,39f, 394, 40
a,40b,4138,41b,41¢c, 42,43, 43b,43¢,43d,43 ¢, 44
a,44b,453a,45h, 46, 47, 48, 49 b, 50, 51, 53 g, 53 b, 54,
55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64 Slettenog 171, 17 m
og 17 ad, Dagel gkke by, Humlebak, samt alle matrikler,
der efter den 22. april 2002 udstykkes fra naavnte gjen-
domme.

2. Lokalplanens omrade opdelesi delomréderne:

Boligomrade; helarsholig.
Stejlepladser, grent omréde.
Kro og foreningshus.
Havneformal.

Erhvervsforma; administration

mooop

8§82 LOKALPLANENS FORMAL
L okalplanen har til formal:

- at sikre omrédets anvendelse til helars boligformdl og
havneformdl, samt enkelte jendommes anvendel se til

foreningshus, kro og erhverv, samt sadanne erhverv, der
naturligt kan indpasses i fiskerlgjet,
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- at sikre, at bebyggelsei fiskerlejet bevares ved fastlagygel se af
principper for vedligehol del se, ombygninger og tilbygninger,
sdledes at de historiske og miljemasssige kvaliteter, der findes
I Sletten sikres,

- at hindre nedrivning af bevaringsvaardige bygninger i Sletten,

- at fastlaggge principper for begramsninger i byggeretten,
sdledes at fiskerlgjets nuvarende tagthed ikke vassentligt kan
forages,

- at fastlaggge principper for udformning og omfang af
tilbygning til Slettenhus,

- at sikre, at de grenne omréder, stejleplads og strand, bevares
med deres nuvagrende udstragkning og udformning,

- at bevare havnen i sin nuvaaende starrel se og udformning og
med de eksisterende aktiviteter, herunder sikre fiskeri-
erhvervets fortsatte brug af havnen.

§3 OMRADETSANVENDELSE

De pa planbilag 1 viste delomréder pél asgges falgende
anvendel sesbestemmel ser:

1. OmradeA:
Omrédet udlasggestil boligbyggeri, helarsbolig. Pa hver
gjendom ma der kun opfares eller indrettes én bolig for én
familie,

Det er tilladt, at der pa ejendommene drives sadan virk-
somhed, som amindeligvis udfares i beboel sesejendomme,
nér virksomheden drives af den, som bebor den pagad-
dende bolig, og nar virksomheden drives pa en made, sa
ejendommens karakter af beboel sesejendom efter kom-
munens skan ikke forandres herunder ved skiltning og
lignende. Det indgér heri, at omradets pragg af boligomrade
ikke brydes, eller at virksomheden ikke fremkalder behov
for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede paden
pagad dende ejendom.

Pa ejendomme med facade til Gl. Strandvej er det tilladt i
eksisterende bygning, at indrette enkelte butikker til for-
syning af lokalomradet. Den enkelte butiks bruttoetageareal
maikke overstige 200 m’, 0g det total e bruttoetagearea til
butiksformal i delomrade A m& ikke overstige 600 m”.
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§4

§5

Skiltning skal forelasgges Bevaringsudvalget og godkendes
af Byradet.

. Omréde B:

Omréadet ma kun anvendes til stejleplads, grant omrade
og/eller badestrand.

. OmrédeC:

Omrédet ma kun anvendes til offentlig og privat service,
foreningshus og kro.

. OmradeD:

Omradet ma kun anvendes til havn for fiskerierhvervet
samt for lystsejlere. P4 havnearealet ma opferes de ngdven-
dige bygninger til brug for fiskerierhverv og lystsegjlads.
Havnens bygninger ma ligeledes anvendes til badevaarft
samt fiskeudsalg og kiosksalg.

. OmrédeE:

Omrédet ma kun anvendes til kursusvirksomhed,
institutionsformd samt erhvervsformal; administration.

MATRIKULARE FORHOLD

1. Den nuvagrende matrikulering skal opretholdes.

2. Mindre skelreguleringer af matrikler kan efter Byradets

godkendel se ske for at forbedre adgangsforhold og
boligens udearealer.

3. Nye udstykninger og aandringer i udstykning med henblik

paopferelse af nye boliger maikke finde sted.

BEBY GGELSENS OMFANG | DELOMRADE A OG C

Nedenstéende bestemmelser om bebygget areal er fastsat ud
fra, at bebygget areal inkluderer overdaskkede terrasser,
udhuse, garager og @vrige overdakkede arealer.

1. Det bebyggede areal maikke overstige:

a) For grundsterrelser op til 150 '
50 % af grundarealet.
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b) For grundsterrelser mellem 150 m” — 250
75m° bebygget areal.

c) For grundsterrelser mellem 250 m” — 500
30 % af grundarealet.

d) For grundsterrelser mellem 500 m” — 750
150 m* bebygget areal.

€) For grundsterrelser over 750 '
20 % af grundarealet.

2. Boligbebyggelse ma kun opfaresi én etage med udnyttet
tagetage. Facadehgjden maikke overstige 3,10 m malt fra
et af Byradet godkendt niveauplan og til linjen, hvor
ydervagy og tagflade mades, gavltrekanten undtaget.

Hgjden fra et af Byradet godkendt niveauplan og til
rygning maikke overstige 7,0 m. Dog kan tilbygninger til
eksisterende bygninger opfegresi samme hgjder som
eksisterende hus.

3. Bygninger, opfaert inden denne lokalplan tradte i kraft, kan
efter brand eller anden akut og uforudset @del seggel se
(storm el. anden naturkatastrofe) genopferesi samme
udformning, omfang og placering som tidligere.

4. Eksisterende bebyggelse maikke nedrives.

8§86  FISKERLEJEHUSENE; UDFORMNING, MATERIALER
OG FARVER

For ggendomme, hvis bygninger er fremhaevet med sort
kontur pa planbilag 2 gad der falgende bestemmel ser ved
ombygninger, tilbygninger, nybyggeri og udskiftning af
bygningsdele:

1. Ydervamgge
Til boligbygningens ydermure skal anvendes teglsten, der
vandskures og kalkes med kalklignende maling, i farverne
dannet af hvid eller okker (jernoxyd).

Bindingsvaak skal kalkes over eller vandskures som
muren.

Pa bygninger med gesims skal denne fremtraede hvid-
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2.

kalket eller hvidmalet med en kalkmat overflade.

Murede eller stabte sokler skal fremtraade med sort farve.
Soklerne kan tjaares med tradjagre tilsat sort farve, f.eks.
jernvitriol.

Boligbygningens gavltrekant kan udfares med tadte
konstruktioner af uhgvlede braedder af mindst 10 cm’s
bredde i én pato. Overfladen skal fremtrasde som tjaget.

Gavltrekanten maikke traskkes tilbage fra, eller krages ud
over den underliggende mur.

Vinduer, dare, kviste, skorstene m.m. skal placeresi et
regel maessigt facadeskema, der falger husetsinddeling i
fag, i princippet som vist pa bilag 4.

Tage

Alle aandringer i tagkonstruktionen skal godkendes af
Byradet. Eksisterende stratage skal bevares. Ved brand
kan stratage genopferes.

Tage skal udfegres som symmetrisk saddeltag uden
trempel og med en haddning pa mellem 45° og 55°.

Taget skal daskkes med strd, rede uglaserede vingetagsten
af tegl eller med sort tagpap palister. Stratag skal god-
kendes af Byradet.

Tagfod ved tegltag skal udfares med opskalkning over
gesims. Tagudhaang ma hgjst udgere ét tagstensskifte.

Manzardtage og hel- eller halvvalme maikke udfares.

Kviste

Kviste skal i hardt tag udferes som enten taskekviste,
pultkviste eller rytterkviste. Kvistene er illustreret pa
bilag 3.

Placeringen af kvistene skal falge husets avrige fag-
inddeling.

Kviste skal udfares med flunker, der dakkes med zink,
kobber eller sort tagpap. | flunker maikke isadtes vin-
duer.

Kvistens bredde maikke overstige ét vinduesfag, og
kvistens samlede bredde i facaden ma hgjst svaretil en
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5.

6.

trediedel af tagets samlede facadel aangde.

Kvistei stratage skal udfares som stratagskvist, som
illustreret pa bilag 3.

Strétagskviste ma hgjst vaare 80 cm i hgjden, og vinduets
afslutning foroven skal udfare som en halv cirkelform.
Vandbrasdder skal udferesi tree Der maikke etableres
ovenlysi stratag.

Traevagk, vindskeder og andet skal tjaaes eller fremtraede
malet med farver svarende til dere og vinduer.

Skorstene

Skorstene skal placeres mindst ét fag fra gavl.
Skorstenspiber skal opmures med traditionel krone og
vandskures og kalkes med farve svarende til det avrige
hus. Piben skal udmunde i og centreres over kippen.
Skorstensafdaekning kan udferesi beton, hvis den ud-
formes som muret krone: mindst 2 skifter hgj og med 3
cm udkragning.

Skorstenshagter maikke anvendes, dog kan der ved
installering af naturgas opsedtes de nadvendige hadter.
Eventuel gnistfang skal holdes 6 cm under overkant af
skorstensaf dagkning.

Fjernelse af eksisterende skorstene ma kun finde sted
efter godkendelse af Byradet.

Tagrender og nedlgb

Tagrender skal udferesi metal, f.eks. zink eller forzinket
stél. Tagrenderne skal desuden vaare halvrunde, og ned-
|gbet skal udformesii traditionel stil.

Vinduer
Enhver andring af facadens placering af vinduer samt
sterrelsen pa disse skal godkendes af Byradet.

Der maikke anvendes termoglas eller buet glasi
vinduerne.

Vindueskonstruktionen skal udfgresi trag to-rammet og
sidehaangte. Halvformater kan tillades. Hver ramme skal
inddeles med 1 eller 2 vandrette sprosser (maks. tvaarsnit
2,4 cm, kitfals maks. 8 mm), placeret i den samlede rude-
hgjdes midte eller trediedel spunkter. Lastsiddende spros-
ser og glaslister maikke anvendes.
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8.

Vindueskonstruktionen skal malesi med karakter af
oliemaling i hvid, graeller i deampede farver, bla grenne
eller rede.

Vinduets bredde maikke vaare stgrre end vinduets hgjde.
Vinduer ma hgjst vaae trukket 5 cm tilbage fra facade-
flugten.

Vinduerne skal placeres saledes, at der opnas en harmo-
nisk balance i det samlede facadeudtryk; se bilag 4.
Placeringen af vinduerne skal falge husets gvrige fag-
inddeling.

Sdlbamke skal udfaresi beton eller skifer, og maikke
udfares som rulskifte. | gavitrekanten skal sdlbamke
udfgresi samme materiale som det omgivende.

Dare

Udvendige dere skal indpassesi facaden, s der opnas en
harmonisk balance i det samlede facadeudtryk; se bilag 4.
Derei gadefacaden skal bevares. |sedtelse af nye dare
eller omplacering af eksisterende skal godkendes af
Byradet.

Placeringen af darene skal falge husets gvrige fag-
inddeling.

Enkelt-fl gjede udvendige deres murmd maikke overstige
vinduernes. Karm og rammeinddelinger skal vaae sym-
metriske om den lodrette midterakse. Udvendige dere

skal udfares som fyldningsdare, eller beklaades med lister
i profil og dimensioner i overensstemmelse med lokal
byggeskik. Udvendige dere tillades opfart som halvdere.
Vinduer i dare skal veare med kitfals, evt. sprosser skal
udferesi samme dimensioner som under bestemmelserne
ved vinduer i fagade. Termoglas maikke anvendes.

Udvendige dere skal males med karakter af oliemaling i
hvid, gra eller daampede farver, rede, bla el. granne.

Altaner
Der maikke etableres altaner, karnapper, baldakiner eller
anden fast af skarmning pa fiskerlejehusene.

Ej heller ma der etableres ophold med fast af skaarmning
pataget af carporte, udhuse og garager.
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§7 BORGERHUSENE; UDFORMNING, MATERIALER OG
FARVER

For eiendomme, hvis bygninger er fremhasvet med kryds pa
planbilag 2 gadder de falgende bestemmel ser ved
ombygninger, tilbygninger, nybyggeri og udskiftning af
bygningsdele:

1.

2.

Ydervagyge

Til boligbygningens ydermure skal anvendes teglsten, der
fremtraeder som vandskuret eller pudset. Pudsede mure
skal males hvide eller okkerfarvede (jernoxyd).

Bindingsvaak skal kalkes over eller vandskures som
muren.

Eksisterende friser, relieffer og trukne indfatninger i puds
skal bevares.

Gavltrekanter skal fremstai samme murvaak som det
resterende hus.

Tage
Tage skal udfgre som symmetrisk saddeltag og med en
had dning pa mellem 40° og 50°.

Taget skal daskkes med rede tagsten af tegl eller natur-
skifer.

Tagudhaang pa boligbygninger skal udfares med hgjst 3
tagstensskifter. Manzardtage og hel- eller halvvalme ma
ikke udfares.

Tag af tegl kan udfares uden tagudhaeng; i safald skal
tagfoden udferes med opskalkning over gesims.

Kviste

Kviste skal udfares som rytterkvist eller gavikvist med
pabygget karnap og evt. balkon; se bilag 3. Kviste skal

udfares med flunker der daskkes med zink, kobber eller
sort tagpap. | flunker ma ikke isadtes vinduer.

Placeringen af kvistene skal falge husets avrige fag-
inddeling.
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5.

6.

Kvistenes samlede langde i facaden ma hgjst udgere en
trediedel af tagets facadelaangde. Ovenlys sterre end 9
sten ma ikke anvendes.

Traevagk, vindskeder og andet skal tjaaes eller fremtraede
malet med farver svarende til dere og vinduer.

Skorstene

Skorstenspiber skal opmures med traditionel krone og
vandskures og kalkes eller males med farve svarende til
det avrige hus. Piben skal udmunde i og centreres over
Kippen.

Skorstensafdaekning kan udfaresi beton, hvis den
udformes som muret krone: mindst 2 skifter hgj og med 3
cm udkragning.

Skorstene skal placeres mindst ét fag fra gavl.

Skorstenshadter maikke anvendes, dog kan der ved
installering af naturgas opsadtes de ngdvendige hadter.
Eventuel gnistfang skal holdes 6 cm under overkant af
skorstensaf dagkning.

Fjernelse af eksisterende skorstene ma kun finde sted
efter godkendelse af Byradet.

Tagrender og nedlgb

Tagrender skal udfaresi metal, f.eks. zink eller forzinket
stél. Tagrenderne skal desuden vaare halvrunde, og ned-
|gbet skal udformesii traditionel stil.

Vinduer

Vindueskonstruktionen skal udferesi trag som
dannebrogsvinduer i to eller tre fag. Lestsiddende
sprosser maikke anvendes. Termoglas maikke anvendes
i vinduer med sprosser. Evt. sprosser ma kun anvendesii
udferelse og dimensioner som beskrevet under 86. Buet
glas maikke anvendes.

Vindueskonstruktionen skal males med karakter af
oliemalingi hvid/ gra, eller i daampede farver, bla, granne
eller rade.

Vinduet ma hgjst vaare trukket 5 cm tilbage fra
facadeflugten.

Placeringen af vinduer skal falge husets avrige fag-
inddeling.Vinduerne skal placeres saledes, at der opnas en
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§8

6.

harmonisk balance i det samlede facadeudtryk; se bilag 4.
Enhver andring af facadens placering af vinduer, samt
sterrelsen pa disse skal godkendes af Byradet.

Sdlbamke skal udfaresi beton eller skifer, og maikke
udfares som rulskifte.

Dore

Udvendige dere skal indpassesi facaden, s der opnas en
harmonisk balance i det samlede facadeudtryk; se bilag 4.
Derei gadefacaden skal bevares. |sedtelse af nye dare
eller omplacering af eksisterende skal godkendes af
Byradet.

Placeringen af darene skal falge husets avrige fag-
inddeling.

Enkeltflgjede udvendige dgres murmal maikke overstige
vinduernes. Karm og rammeinddelinger skal vaae sym-
metriske om den lodrette midterakse. Udvendige dere
skal udfares dom fyldningsdare, eller beklaades med lister
i profil og dimensioner i overensstemmelse med |okal
byggeskik.

Udvendige dere skal males med karakter af oliemaling i
hvid / gra, eller i daampede farver, bla, granne eller rade.

Altaner

Altaner, balkoner, karnapper, baldakiner og anden fast

af skeemning kan tillades, hvis bygningsdelen udfaresii
samme murvaak som det eksisterende hus, eller hvis
bygningsdelene er udfart i hevlet treevaak og malet i
farver svarendetil dere og vinduer. Altaner maikke over-
daekkes.

Der ma ikke etableres ophold med fast af skarmning pa
taget af carporte, udhuse og garager.

@VRIGE BEBY GGEL SES UDSEENDE | DELOMRADE A
oG C

For giendomme i delomrade A og C, som ikke er fremhaevet
med saalig signatur pa planbilag 2, gad der falgende bestem-
melser ved ombygninger, tilbygninger, nybyggeri og udskift-
ning af bygningsdele.

1

Ydervagyge
Til boligbygningens ydermure skal anvendes teglsten, der
pudses glat eller vandskures og herefter kalkes eller males
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med kalklignende maling i farver dannet af hvid eller
okker (jernoxyd).

Evt. bindingsvaak skal kalkes over eller vandskures som
muren.

Eksisterende friser, gesimser og trukne indfatninger skal
bevares.

Murede €ller stabte sokler skal fremtrasde med sort farve.

Gavltrekanten maikke traskkes tilbage fra eller krages ud
over den underliggende mur.

. Tage

Tage skal udfgres som symmetrisk sadeltag uden trempel
og med en haddning pa mellem 45° og 55°. Taget skal
dakkes med uglaserede vingetagsten af tegl, mark skifer
eller sort tagpap med lister.

Ved tegltag skal tagfoden udf@res med mindst 5 cm op-
skalkning med en samlet laangde pa mindst 2
tagstensskifter.

. Kviste

Placeringen af kvistene skal falge husets avrige fag-
inddeling. Kviste skal udfgres med flunker, der deskkes
med zink, kobber eller sort tagpap. | flunken maikke
indsadtes vinduer. Kvistens bredde maikke overstige 1
vinduesfag og kvistens samlede laangde i facaden ma
hgjst svaretil en trediedel af tagets facadelaangde.

. Skorstene

Skorstenspiber skal opmures med traditionel krone og
vandskures og kalkes med farve svarende til det avrige
huse. Pibe skal udmunde i og centreres over kippen.
Skorstensafdakning kan udfaresi beton, hvis den ud-
formes som muret krone: mindst 2 skifter hgj og med 3
cm udkragning.

. Tagrender og nedlgb

Tagrender skal udfaresi metal, f.eks. zink eller forzinket
stél. Tagrenderne skal desuden vaare halvrunde, og ned-
|gbet skal udformesii traditionel stil.

. Vinduer

Termoglas maikke anvendesi vinduer med sprosser.
Buet glas maikke anvendes.
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8.

Vindueskonstruktionen skal udfagresi trag to-rammet og
sidehaangte. Halvformater kan tillades. Eventuelle spros-
sers tvaasnit maikke overstige 2,7 cm. Lgstsiddende
sprosser og glaslister maikke anvendes.

Placeringen af vinduerne skal falge husets avrige fag-
inddeling.

Vinduets bredde maikke vaare starre end vinduets hgjde.
Vinduer ma hgjst vaare trukket 5 cm tilbage fra facade-
flugten.

Vinduerne skal placeres saledes, at der opnas en
harmonisk balance i det samlede facadeudtryk; se bilag 4.
Enhver andring af facadens placering af vinduer samt
sterrelsen pa disse skal godkendes af Byradet.

Sélbamnke kan udferesi beton eller skifer, og maikke
udfares som rulskifte. | gavitrekanten skal salbamnke
udfagresi samme materiale som det omgivende.

Dore

Udvendige dere skal indpassesi facaden, sa der opnas en
harmonisk balance i det samlede facadeudtryk; se bilag 4.
Placeringen af darene skal falge husets avrige fag-
inddeling.

Enkeltflgjede udvendige dgres murmal maikke overstige
vinduernes. Karm og rammeinddeling skal vaare sym-
metrisk om den lodrette midterakse.

Udvendige dere skal malesi deampede farver eller
hvid/gra

Altaner m.v.

Altaner, balkoner, karnapper og anden fast af skeamning
kan tillades, hvis bygningsdelene udfagresi samme mur-
vaak som det eksisterende hus, eller hvis bygningsdelene
er udfart i hevlet treevaark og malet i farver svarende til
dere og vinduer. Altaner maikke overdaskkes.

Der ma ikke etableres ophold med fast af skarmning pa
taget af carporte, udhuse og garager.
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§9

§10

UDHUSE

1. Udhuses ydervaegge skal udferesi braedder - havlede
eller uhgvlede — af mindst 10 cm’s bredde eller i
murvaak. Overfladen skal fremtraade som malet med
dakkende, dsempede farver eller som tjaget, eller som
pudset murvaak med kalklignende overflade i hvidt eller
okkergul.

Taget pa udhuset ma daskkes med sort tagpap uden lister.
Taget kan opfares med en mindre haddning end 45°, dog
mindst 10°, og kan desuden opfares uden opskalkning.

Daren til udhuset m& udfares som revieder med braadder
af mindst 10 cm’s bredde.

BEBY GGELSENS OMFANG OG UDSEENDE |
DELOMRADE E

For bygninger i delomrade E gad der falgende bestemmel ser
ved ombygning, tilbygning, udskiftning af bygningsdele og
nybyggeri:

1. Ny bebyggelsei omradet skal opferesindenfor de pa
planbilag 6 viste byggefelter. Bygningerne pafelterne B,
C og E maopferesi 1v etage.

2. Den eksisterende bygning, maaket A pa planbilag 6 ma
ikke yderligere udvides og facaderne pa bygningen ma
ikke aandres uden Byradets godkendel se.

Eksisterende dere og vinduer skal bevares med sin
nuvagrende udformning og farvevalg.

Taget pabygning A skal daskkes med sort skifer. Tag-
konstruktion, herunder kviste, ma ikke aandres uden
Byradets godkendel se.

3. Ydervamgge skal opfaresi teglsten, der vandskures eller
pudses glat og males eller kalkes hvid. Soklen skal frem-
traede med sort farve.

4. Facaderne pabygningernei felterne B, C og E skal

udformesi overensstemmel se med skitserne pa planbilag
7.
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Taget skal udformes som symmetrisk saddeltag med en
had dning pa mellem 45° og 50°. Taget skal daekkes med
rade vingetegl eller sort skifer.

5. Vindueskonstruktionen i bygningerne B, C og E skal
udfaresi trag to-rammet og sidehaangte. Halvformater kan
tillades. Hver ramme skal inddeles med 3 vandrette
sprosser placeret i den samlede rudehgjdes fjerdedel s-
punkter, samt én midtersprosse.

Vinduets bredde maikke vaare starre end vinduets hgjde.
Vinduerne ma hgjst vaare trukket 5 cm tilbage fra facade-
flugten.

Sprossernes tvaarsnit ma maksimalt veare 2,4 cm, kitfals
maksimalt 8 mm. Lastsiddende sprosser og glaslister ma
ikke anvendes.

Vinduestraeet skal malesi farver svarendetil bygning A
pa planbilag 6.

Der maikke anvendes termoglas eller buet glasi
vinduerne.

Sélbaanke ma ikke udferes som rulskifte.

§11 HAVNEN

1. Bestdende havn med forlab af moler og sterrelse af
havnebassin ma ikke aandres eller udbygges. Det er dog
muligt at udbygge molernei det omfang det er nadvendigt
for at sikre havneindlgbet mod tilsanding. Udbygning af
molerne skal godkendes af Trafikministeriet.

2. Det med priksignatur viste omrade pa planbilag 5 er
forbeholdt til brug for fiskerne og til reparationsvaarksted.

3. Sterre aandringer i havnens bygninger skal ske pa grund-
lag af en af Byradet godkendt samlet plan.

4. Ubebygget havneomréde skal ved befasstel se og lignende
gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer m.v. skal overholdes.



5. Til- og frakersd til havnen sker via den sydlige havne-
gyde (mellem Gl. Strandve nr. 137 og nr. 141). Den
nordlige havnegyde forbehol des fodgaangere og kan efter
aftale med brandvaesenet lukkes med bom.

8§12 VEJ OG STIFORHOLD

1. De eksisterende veje og adgange til bebyggel serne inden-
for delomrade A opretholdes med deres eksisterende
bredder og forlgb, ligesom de eksisterende abne pladser
oprethol des som sadanne.

2. Den eksisterende sti fra Jacobsmindeve til Dagel akkeve
skal opretholdes som grussti (stien angives som a-b pa
planbilag 1).

3. Trafikken pA Gl. Strandvej er ensrettet mod syd for
motorkeretgjer og cyklister. Safremt ensretningen skal
ophaeves for cyklisterne, kraever dette en godkendelse fra
politiet.

4. Belagninger pa Gl. Strandvej, Dagel gkkevej og adgangs-
vejen til havnen skal udferes som asfalt, kantbegraans-
ninger som grus, pigsten eller brosten. Belaggningen pa
adgangsveje til bebyggelse skal vaare grus, brosten eller
pigsten.

§13 SKILTNING

Skiltning i forbindelse med erhverv méa kun etableres med
Byradets godkendelse. Eventuel skiltning maikke helt eller
delvis daskke arkitektoniske elementer, og skal tilpasses
bygningens starrel se, arkitektur og omradets karakter.
Skiltning til erhverv ma kun etableres pa den gjendom
hvorfra erhvervet udeves.

Skilte maikke udferes som lysende skilte.

8§14 TEKNISKE ANLAG

1. Der maikke opsates parabolantenner eller andet
individuel antenneanlaag paeller i bebyggelsen.
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2.

Indenfor omradet kan opfares de ngdvendige trans-
formerstationer. Stationerne skal opfares og udformesi
overensstemmel se med den omliggende bebyggel se.
Bygningshgjden maikke overstige 2,6 m og det bebyg-
gede areal maikke overstige 10 m*.

8§15 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG HEGN

1

Ubebyggede arealer indenfor delomraderne A , C og E,
der ikke benyttes som gardsplads eller parkeringsanlaag,
skal anlasgges og vedligeholdes som have.

Hegn mod vej indenfor delomrade A skal udferes som
klippede haskke, eller som dbne stakitter med lodrette
tremmer, med en hgjde pa hgjst 110 cm fra havens terram.
Tremmestakitter skal fremtraade ensfarvet malet med
daampede farver. @vrige hegn kan udferes som klippet
hak eller som plankevaak med lodret beklaedning.
Plankevaak skal tjaaes eller malesi daampede bla dl.
granne farver. Der henvisesi gvrigt til hegnslovens
bestemmel ser.

Delomrade B omfatter de grenne omrader, stranden og
stejlepladserne. Disse skal henligge som abne natur-
omrader. Traeer og buske pa den nedre del af skraaten pa
stejlepladsen matr. nr. 43 askal med mellemrum skaares
ned med henblik pa at bevare nogle brede udsigtskiler
mod gst over @resund. Den naturlige opvakst ovenfor
skraanten kan — under skyldig hensyntagen til
udsigtskilerne — opretholdes i grupper, delsfor at
understrege omradets vilde karakter og dels for at sikre en
visvariation i omradets flora og fauna.

Ubebyggede arealer indenfor delomrade D skal ved
befaestel se gives et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplagring af materialer skal over-
hol des.

Kystsikring og vedligeholdelse af kystsikring af gjen-
domme langs @resund skal ske efter en samlet plan
godkendt af Byradet og Kystdirektoratet under
Trafikministeriet.
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8§16 GODKENDELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

1. Deni § 12 stk. 3 neavnte ophaevelse af ensretning for
cyklister kan kun gennemferes efter godkendel se hos
politiet.

2. Kystsikring af egendomme langs @resund skal godkendes
af Kystdirektoratet. Eventuel udbygning af molen ved
Sletten Havn skal godkendes af Trafikministeriet.

8§17 LOKALPLANENS OVERHOLDELSE

Fer aendringer ved bygninger, herunder udhuse eller
nybyggeri pabegyndes, skal kommunen forel aagges tegninger,
som oplyser de patamkte aandringer, bygningernes
beliggenhed pa grunden, deres sterrelse, form og indretning,
sdledes at kommunen kan pase overensstemmelse med

|okal planens bestemmel ser.

8§18 LOKALPLANENSRETSVIRKNINGER OG
DISPENSATIONER

Efter Byradets endelige vedtagel se og offentliggerel se af
lokal planen méa ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge
Lov om Planlaegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i
avrigt anvendes i overensstemmel se med planens bestem-
mel ser.

De eksisterende lovlige forhold pa en ggendom samt den
lovlige anvendel se af ejendommen kan fortsagte som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikkei sig selv pligt til at udfere de
anlagg, som er indeholdt i lokalplanen.

Mindre betydende lempelser af bestemmelsernei lokalplanen
kan indrammes af Byradet, safremt disse ikke er i strid med
princippernei planen. Andringer i lokalplanen kan ske efter
Byradets vedtagel se, efter reglerne om vedtagel se og god-
kendelse af nye lokalplaner.

8§19 AFLYSNING AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

Lokalplan H 19 vedtaget af Fredensborg-Humlebak Byrad
den 27. november 1989 og den 31. august 1992 ophaeves og
erstattes af neavaarende lokal plans bestemmel ser.
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| henhold til § 27 i Lov om planlaggning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

FREDENSBORG-HUMLEBAK BYRAD, den 27. november 1989,
31. august 1992 og den 28. oktober 2002.

John Hemming
borgmester / Steen Lollike
kommunal direkter
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