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Lokalplan 2007-6
Bevarende lokalplan for Bogense Bymidte

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan er en plan, hvor Kommunalbestyrelsen kan fastseette
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

Anvendelse, udstykning, vej- og stiforhold, placering og udform-
ning af bebyggelsen samt materialer, bevaring af bygninger og
landskabstraek, sikring af friarealer og feellesanlaeg

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan,
inden et starre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes i gang. Hensigten er at sikre en sammenhaeng i
planlaegningen.

Desuden skal der udarbejdes lokalplan, nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

Herudover kan kommunalbestyrelsen altid fastleegge nsermere
bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremseette indsigelser, bemaerkninger og
a&ndringsforslag, og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling hertil,
inden planen kan vedtages endeligt.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse bliver lokal-
planen tinglyst pa ejendommene indenfor planens omrade.

Offentlighedsperioden

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt fra den 21.08.2007 til den
17.10.2007.

Indsigelser, eendringsforslag eller andre synspunkter vedrgrende
lokalplanforslaget skal sendes til:

Nordfyns Kommune
Teknik og Miljg
@stergade 23

5400 Bogense

Indsigelser skal veere kommunen i haende senest den 17.10.2007.
Lokalplanforslaget kan ses pa kommunens bibliotek og hos Teknik
og Miljg.

Denne lokalplan er udarbejdet af Nordfyns Kommune, Teknik og
Miljg, i samarbejde med Arstiderne Arkitekter A/S,

Papirfabrikken 24, 8600 Silkeborg.
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Redeggrelse til lokalplan nr. 2007-6
Bevarende lokalplan for Bogense Bymidte

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggarelsesdel og en del, der
rummer lokalplanens bestemmelser. Lokalplanredeggrelsen er en
beskrivelse af de eksisterende forhold, formalet med lokalplanen
og dennes indhold samt de forventede virkninger. Redeggrelsen
indeholder desuden en beskrivelse af lokalplanens forhold til kom-
muneplanen og anden planleegning.

Lokalplanredeggrelsen er en orientering til grundejere, lejere og
andre interesserede borgere, mens lokalplanens bestemmelser
udgar den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens baggrund

Bogenses gamle bymidte har en useaedvanlig klar og smuk byform,
der med gadernes bevarede forlgb og de forholdsvist ubergrte
eeldre huse giver bymidten mange meget veerdifulde traek.

Adelgade Adelgade

P
Adelgade i dag Torvegade i dag

Bybilledet baerer den dag i dag tydeligt preeg af den rige handels-
periode i farste halvdel af 1800-tallet, da korn og tammer fra op-
landet blev udskibet fra Bogense, og de mange store kgbmands-
garde kom til. Senere stagnerede udviklingen i Bogense, og da
der saledes ikke var behov for nybyggerier, forblev bybilledet
nogenlunde uforandret helt frem til vore dage. Bogense rummer
derfor stadig store byarkitektoniske veerdier og er en af landets




smukkeste kgbsteeder.

Det karakterfulde og velbevarede kgbstadsmiljg er med til at gare

Bogense til en smuk og oplevelsesrig handelsby samt et yndet ud-
flugtsmal for bes@gende og turister. Kommunalbestyrelsen gnsker
derfor at sikre bevaring af bymidtens kulturhistoriske og arkitekto-

niske veerdier.

Bymidten er i dag omfattet af en bevarende lokalplan nr. 1-125.
Den eksisterende lokalplan sikrer dog ikke, at boliger kun ma
anvendes til helarsbeboelse. Kommunalbestyrelsen har derfor
besluttet at udarbejde en ny bevarende lokalplan for bymidten,
og i denne forbindelse tydeliggere lokalplanens redeggrelse og
bestemmelser.

Gennem den bevarende lokalplan haber Kommunalbestyrelsen
pa, at der vil blive skabt en tzet dialog mellem de enkelte husejere,
handvaerkere og radgivere, der hjeelper med istandszaettelse og
nybyggeri og Teknik og Miljg, som gerne er behjeelpelig med rad
og vejledning.

Lokalplnmrgdets afgreensning

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter den historiske bymidte med karreerne om-
kring Adelgade, @stergade, Sct. Annagade, Torvegade, Torvet og
Jernbanegade.

Lokalplan nr. 2007-6
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Omradets afgreensning defineres af en linie langs felgende gader:
Teglgardsvej, Skovvej, @stre Engvej, Adelgade, Vestergade og
Kirkestreede.

Lokalplanen omfatter dog ikke en raekke stagrre ejendomme med
nyere bebyggelse pa nordsiden af Vestergade, ligesom den heller
ikke omfatter et areal pa hjgrnet af Vestergade og Strandvej.
Omradet karakteriseres af en reekke klart definerede karréer, hvor
der i gadelinien er placeret sammenhaengende typiske byhuse i
1Y til 2% etage. Omradets gader og veje falger det gamle gade-
mgnster med hovedgade og Torv samt en raekke sidegader, strae-
der og gyder. Endelig gennemskaeres bymidten af Bybaekken, der
lgber langs bagskellet af ejendommene syd for Adelgade.

Lokalplanens formal

Danmark har en naesten tusindarig kulturarv og i dag eksisterer
stilarter, elementer og traditioner fra hele dette tidsrum side om
side. Dette geelder i seerlig grad for vores fysiske omgivelser.
Hurtige og uigennemtaenkte Igsninger eller manglende kendskab
til kulturhistoriske spor og byggestil kan ved moderniseringer,
nyindretninger og ombygninger i veerste fald betyde, at meget
vigtige dele af kulturarven, i dette tilfeelde byens rumlige kvaliteter,
smukke byrum og bevaringsveerdige bygninger eller bygningsele-
menter gar tabt.
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Eksempel pa uheldig og god bygningsistandszettelse

Kommunalbestyrelsens udgangspunkt for lokalplanarbejdet er
erkendelsen af, at en lang raekke bygninger og bystrukturer i
bymidten har sa stor kvalitet og kulturhistorisk betydning for ikke
blot grundejerne og brugerne men ogsa for almenheden og efter-
tiden, at de bar sikres bevaret. Lokalplanens overordnede formal
er sdledes, at sikre beskyttelse af de bevaringsveerdige by- og
bygningsstrukturer i bymidten herunder at renovering og ombyg-
ning sker i respekt for den oprindelige byggestil, og at nybyggeri
udformes i harmoni med den omgivende bebyggelse.

Lokalplanen har samtidig til formal at aflyse den for bymidten hidtil
geeldende bevarende lokalplan for omradet.




Lokalplanens indhold

Lokalplanen opdeler bymidten i 7 delomrader, svarende til den
eksisterende karrestruktur. Omradets anvendelse fastleegges for
de enkelte delomrader til centerformal i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser. Ejendomme langs han-
delsgaderne ma i hovedsagen anvendes til butikker, kontorer, libe-
rale erhverv og anden servicevirksomhed, restauranter, offentlige
parkeringspladser og i begraenset omfang offentlige formal i form
af institutioner og offentlig service. For ejendomme i den ydre del
af bymidten er anvendelsen i hovedsagen fastsat til helarsbebo-
else samt i begreenset omfang til offentlige formal s& som institu-
tioner og erhvervstyper, som kan indpasses uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.
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Lokalplanomradet med delomrader

En vigtig del af lokalplanen er bestemmelser vedrgrende bevaring
af bebyggelse. Nedrivning, e&endring, ombygning og renovering af

eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse ma saledes kun foreta-

ges med Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse. Der geelder et
generelt forbud imod nedrivning inden for lokalplanomradet.

Ved opfarelse af ny bebyggelse skal denne opfares i gadelinie
og fra skel til skel med fastlagte husdybder pa 8,5 m. eller 10 m.,
afhaengig af beliggenheden. Pa samme made er der af hensyn til
bevaring af bygningsstrukturen fastsat bestemmelser vedrgrende
etageantal og bygningshgjder, der sikrer harmoni med den omlig-
gende bebyggelse.

Bymidtens huse har det til feelles, at de er opfart i traditionel dansk
handvaerkstradition, hvad enten det er et aeldre bindingsvaerkshus
eller et nyere grundmuret hus, hvor udformning af bygningsdele,

Lokalplan nr. 2007-6



Lokalplan nr. 2007-6

bygningsdetaljer, materiale- og farvevalg spiller en afggrende rolle
for husets fremtreeden. Derfor foreskriver lokalplanen udformning
af tage, kviste, vinduer, dgr- og portabninger, skiltning og markiser
samt materiale- og farvevalg, der skal sikre et harmonisk gade-
billede samt bevaring af veerdifuld bebyggelse i respekt for den
oprindelige byggesitil.

Endelig indeholder lokalplanen en raekke bestemmelser om an-
vendelse og udformning af gader, straeder, torve og pladser med
henblik pa at fastholde bymidtens smukke gadebilleder samtidig
med at gaderne anvendes til den ngdvendige trafikafvikling og
parkering i centret.

Seerlige forhold, som vil kunne stille krav om helt specielle Igs-
ninger, der ikke umiddelbart er foreskrevet ifglge lokalplanen vil
kreeve at Kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfaelde tager stilling
til, om der i forhold til den aktuelle bygning kan meddeles dispen-
sation fra lokalplanen. Dispensation vil dog som udgangspunkt
kun kunne meddeles, safremt den ansggte lgsning udger et
arkitektonisk acceptabelt og godt alternativ til lokalplanens anvis-
ninger. Forud for meddelelse af dispensation skal der ske skriftlig
haring af bergrte parter i mindst to uger. Dispensation kan pakla-
ges til Naturklage-naevnet af enhver med interesse i sagen.

Historisk udvikling

Bogenses gamle bydel har som tidligere naevnt en meget klar og
letopfattelig byform. Liggende pa sin halvg haever byen sig i kon-
trast til de helt flade omgivelser.

/Eldre luftfoto af Bogense




Ved byens fod lgber Bybaekken, der tidligere hed "Bag haverne”,
i kanten af Vestre Enge, og mod Lillebeelt ligger byen helt ud til
kystskraentens top. Torvet ligger pa bakkens hgjeste punkt med
Kirken som et sgmeaerke helt ude ved skreenten.

Strgggaden Adelgade Igber halvt nede ad bakken i et let bevee-
get forlgb mellem kysten og byens "port” mod land — broen over
Bybaekken og Adelgades krumme stykke.

@stergade stiger i et levende forlgb op mod Radhuset, der ligger
lige uden for den gamle by.

Sct. Annagade og streederne stiger op mod Torvet, og streederne
0g vandgangene ligger som et tveersnit gennem byen og forteel-
ler om terreenformen og byens opbygning: De "stenede” gader og
karréernes frodige, grenne indre.

Bybilledet beerer den dag i dag tydeligt preeg af den rige handels-
periode i farste halvdel af 1800-tallet som bl.a. medfarte opfarelse
af flere store kebmandsgarde i byen.

/Eldre istandsatte bebyggelser

Den efterfglgende stagnation i byen har betydet, at bybilledet er
forblevet nogenlunde uforandret frem til vore dage. Udviklingen
har dog slaret nogle af de oprindelige treek, men Bogense rummer
stadig store byarkitektoniske veerdier, der gar den til en af landets
bedst bevarede kgbsteeder. Det er vigtigt at veere opmaerksom

pa en raekke vigtige hovedtraek ved bymidten i forbindelse med
fremtidige byggerier, anlsegsarbejder og omdannelser m.v. Isaer
ma byens silhuet sgges bevares uforstyrret. Det er vigtigt, at ny
bebyggelse i og ved bykernen ikke skyder sig op over den eksiste-
rende bebyggelse. Det er ogsa vigtigt at rede tegl stadig praeger
taglandskabet, og at kirken fortsat er byens tyngdepunkt, uanset
fra hvilken side byen opleves.

| 1989 udarbejdede Bogense Kommune i samarbejde med Plan-
styrelsen et kommuneatlas for Bogense. Kommuneatlasset, som
kan ses pa Biblioteket eller ved henvendelse til Teknik og Miljg,

skulle hjeelpe med til at skabe en stgrre forstaelse for bevarings-

=

Kommuneatlas

Bogense

Bevaringsvierdicr i byer o bygninger 1990
. Miljigministeriet
% Planstyrelsen

i samarbejde med Bogense Kommune
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veerdierne i kommunen og fungere som et grundlag for den beva-
rende lokalplanleegning. Baggrunden for atlasset var en grundig
kortlaegning og registrering af udvalgte by- og landsbymiljger i
kommunen og af samtlige huse fra far 1940. En detaljeret beskri-
velse af byens udvikling, dens saerlige struktur og karaktertraek
samt veerdifulde bygninger og bygningstraek er indeholdt i atlas-
set.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

For at bevare strukturen og sammenhaengen i den aeldste del af
Bogense er der nogle forhold, der er ngdvendige at overholde.

| byen er bl.a. langt de fleste huse opfart i gadelinjen og bygget
sammen med nabohusene.

Sammenbyggede huse i Sammenbyggede huse i
Adelgade Adelgade

Alle bygninger har desuden en tidstypisk opbygning af facaderne
og detaljeringer fra tidspunktet for deres opfarelse.

Ofte er de aeldre bygninger ikke bygget i en specifik arkitektonisk
stil, men er i stedet opfgrt pa baggrund af generationers hand-
veerkstraditioner. Det har veeret med til at sikre sa meget kvalitet
og robusthed i bebyggelsen, at mange bygninger ikke er forandret
meget i forhold til opfarelsestidspunktet.

Bindingévrkstune
reparation
Den gode handvaerksmaessige udfarelse af istandszettelser og

forandringer bgr fortseettes, s& Bogense fortsat fremstar som en
sammenhangende by med store bygningsmaessige kvaliteter.




Facader

| Bogense fremstar de fleste facader pudsede og malede eller kal-
kede i lyse farver. Enkelte huse star i blank mur eller bindingsveerk
med pudsede tavl. Husene skal ogsa fremover fremsta pudsede
for at sikre homogeniteten i bebyggelsen.

Nar man istandseetter sit hus, er det vigtigt at tage udgangspunkt

i husets oprindelige opbygning, og respektere denne, bade med
hensyn til dar- og vinduesabningers stgrrelser og placeringer og
detaljer som sokkel, gesims, tagrender, porte, murband og andre
murvaerksdetaljer. Det er med til at give en god forstaelse for hu-
sets oprindelse og sikrer sammenhaengen i byens bebyggelse.

Hus der er fornyet uden hensyn Hus der er neensomt sat i stand

til husets oprindelige opbygning med respekt for husets detaljer
Yderdgre

Der er ofte gjort meget ud af aeldre yderdgre, da de markerer ind-
gangen til huset og derfor har en repraesentativ betydning.

Typisk er de aeldre dgre symmetrisk opbygget som enkelt- eller
dobbeltflajede dere, undertiden indrammet af en indfatning i tree.
Over dgren sidder ofte et overvindue, s& man kan fa lys ind i for-
stuen. Der er dog ikke isat glas i selve dgren. Ved iseetning af nye
dare, er det vigtigt at daren opbygges symmetrisk og at metallister

og synlige teetningslister mellem fyldningerne undgas. Hvis der OVERVINDUE.
iseettes glas i dagrene, skal det saettes i dgrens gverste fyldninger Q 21
for at sikre, at dgrene primaert er opbygget traditionelt med tree Q

L“\ RAMME,
> FYLDING

1 SLAGLISTE

og derved fortsat fremtraeder repreesentative og sa det bagvedlig-
gende rum opretholdes som privat uden direkte indkik fra gaden. g

Ne

=

!

e\

Usymmetrisk yderdar Eksepel p fint evar yderdgr Traditionelt opbygget yderdar
med synlige taetningslister

Lokalplan nr. 2007-6



Vinduer

Ligesom med yderdgrene, er der ofte gjort meget ud af vinduerne
i de eeldre huse, der ved husenes opfgrelse blev tilpasset husets
stil. Bade af kulturhistoriske og aestetiske arsager skal nye vinduer
derfor som hovedregel have samme udformning som de oprinde-
lige vinduer.

Siden 1960 erne har det veeret normalt at udskifte vinduer med
store termovinduer. Nogle gange er der blevet sat "bondehusvin-

Vinduessprosser med hhv.
enkeltglas og termorude.
Sprossevinduer som forsynes

med termoglas endrer helt duer” med buede glas og brede sprosser i i et forsgg pa at fa hu-
karakter, idet rudens tykkelse og  set til at se gammelt ud. Andre har udskiftet de oprindelige vinduer
veegt kreever langt starre spros- - med hvide bredrammede indadg&ende plastvinduer.

Disse vinduestyper har ikke medvirket til en forsk@nnelse af byg-
ningerne.

ser end enkelt-glas ruder.

L

o =

Snit i vinduer med

koblede rammer (gverst) Buede glas i "bondehusvinduer” Plastvinduer med brede indad-

og med forsatsruder (nederst) giver uheldige spejlinger og pas- g&ende rammer virker meget
ser darligt ind i sammenheengen fremmede i facaden pa en eeldre
med nabohusene. bygning.

Den bedste og billigste lgsning er oftest ikke at udskifte vinduerne,
men i stedet at istandseette og vedligeholde de eksisterende.

For at sikre en god isolering af vinduerne kan man montere kob-
lede rammer eller forsatsruder, saledes at det eksisterende vindue
med smalle rammer og sprosser kan bevares.

: T =
Eksempel p& hvor stor indvirk-
ning vinduernes opdeling har for
en bygnings udtryk.

Husene er naesten ens, men hu-
set til venstre fremstar med fine
velproportionerede vinduer mens

huset til hgjre har mgrke huller, Sprosser, der er sat udenpa
der er for store i forhold til husets vinduet giver en uheldig skygge-
proportioner. virkning og bgr ikke opseettes.

Lokalplan nr. 2007-6




De zeldre vinduers kitfalse er med til at sikre, at vinduet fremstar
med meget smallere sprosser, og dermed bedre mulighed for
lysindfald, end moderne termoruder.

Bundglaslister i aluminium ma ikke iseettes, hverken i nye eller
aeldre vinduer.

uu\ wJ”l\II

T

Eksempel pa vmduer med
kittede sprosser og forsatsruder

Eksempel p& hvor stor betydning
farver pa dare og vinduer kan
have for en bygnings udseende.

Vinduer skal altid males med en deekkende maling. Farvevalget
skal ske under hensyntagen til facaden og det bevaringsveerdige
bymiljg. Nordfyns Kommune har vedtaget en farveskala, som
treeveerk skal males i. Farveskalaen kan ses her i lokalplanen pa
s. 39 eller hos Teknik og Miljg. Dog kan malet treevaerk vedligehol-
des i eksisterende farver, ogsa hvis disse ikke er optaget i oven-
naevnte farveskala.

Ved eendringer af vinduer eller iseetning af nye, skal der indhentes
tilladelse fra kommunen.

Trapper

Udendgars trapper er vigtige elementer i bybilledet. Traditionelt er
trapperne udfart i granit, sandsten eller stgbejern. Det er nogle
materialer der kan tale mange ars slid og som eldes smukt. Sam-
tidig danner de en fin overgang mellem gaderummets hardere
brug og boligens indre.

Undlad galvaniserede riste, klinker eller anden belsegning. Det

er et parcelhustreek, der ikke hgrer hjemme i eeldre bebyggelser.
Klinker, mursten og lignende kan desuden veere glatte og farlige
beleegninger pa en trappe.

Uheldigt materialevalg Traditionelt udfart trappe

Lokalplan nr. 2007-6
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Balance

Ubalance
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Tage

Med fa undtagelser er der lagt rade vingetegl i et middelstort for-
mat pa tagene i Bogense bymidte. Det er med til at give et meget
harmonisk og sammenhaengende bybillede.

For at bevare helheden, er det vigtigt at beholde den traditionelle
tagbeklaedning, bade ved istandsaettelser og nybyggeri.
Detaljerne ved overgangene mellem taget og husets andre ele-
menter er ogsa af stor betydning, og her gzelder det om at tage
hensyn til bygningens oprindelige arkitektur.

Som hovedregel skal rygningssten opleegges uden synlige under-
kanter og udhaeng ved gavle og facader skal undgas. Desuden
skal taget ved overgangen til facaden gives et lille svaj, en sakaldt
opskalkning. Det udfartes traditionelt for at lede regnvandet veek
fra spaerenderne, og bidrager til, at give taget lethed og en naturlig
sammenkobling med facaden.

Tage pa mindre fritiggende bygninger kan deekkes med rgde vin-
getegl, tagpap eller zink.

Traditionel tagafslutnin
uden udhaeng

heldigt tagudheeng

Kviste

En del huse har fra opfarelsen haft udnyttet tagetage med kviste
som mindre rumudvidelser.

Kviste kan udfares pa mange mader. Hvis man veelger at saette
en eller flere kviste op, er det derfor vigtigt at se pa huset som
helhed, bade hvad angar placeringer, starrelser og materialer.
Det er vigtigt, at kvistene placeres symmetrisk i tagfladen og ikke
er for store i forhold til den resterende del af huset.

Veer opmaerksom pa, at flunkerne, kvistens sider, ikke bliver for
kraftige, og at der ikke saettes glas i dem.

N

Fint proportioherde og
trykkede af gavlkvistenes alt for symmetrisk placerede kviste
store tyngde




Skorstene

Skorstenen er et vigtigt arkitektonisk element, der forteeller om
husets oprindelige brug og antal lejligheder.

For at sikre en sammenhaeng med den gvrige del af huset, er det
vigtigt, at skorstenspiben har den samme overfladebehandling
som resten af huset. Skorstenens afslutning over taget skal altid
udfgres som en traditionel skorstenspibe i mursten med sokkel,
skaft og gesims. ‘ ;
Skorstenspiber der ikke leengere er i brug til deres oprindelige an- ; _

vendelse, kan med fordel anvendes til udluftningskanal fra f.eks. A \,W;
badeveerelse og kakken. Hvis det bliver ngdvendigt at opseette Eksempel p& traditionelt
metalskorstene og ventilationsafkast skal de placeres pa den tag- opmuret skorsten

flade, der vender bort fra vejarealet.

: 7
2 g 77 /7
«««««« G

HH e

Metalskorsten placeret
bag rygningen

Fint udfarte skorstene

Bevaring af bebyggelse og pladser

Hovedparten af forhusene i bymidten er bevaringsveerdige, bade
pa grund af husenes egne kvaliteter og deres betydning i samspil-
let med omgivelserne. En seerlig hgj andel af huse i kategorien
"hgj bevaringsveerdi” finder man pa Torvet, i Adelgade, Sct. An-
nagade og Torvegade, men i alle gader finder man mange gode
huse. Yderligere en lang reekke af de huse, der nu er placeret i
den mellemste kategori, ville veere at finde blandt de bedste, der-
som de igen blev forsynet med dare, vinduer eller tagmaterialer,
der passede til husets oprindelige stilpraeg. Kun ganske fa huse
har faet preedikatet "lav bevaringsveerdi”, og de ligger spredt, hvil-
ket far bymidten til at fremtreede som seerdeles smuk og helstabt.
Af illustrationen pa neeste side fremgar det, hvilke bygninger der

i Kommuneatlas Bogense er klassificeret som fredede og/eller
bevaringsveerdige.

For at sikre bymiljget i den gamle del af Bogense bgr bygninger
med middel bevaringsveerdi tilstreebes fart tilbage til det oprinde-
lige stilpreeg.
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Fredede bygninger
Hypj bevaringsverdi o
Middel bevaringsveerdi 0

Lav bevaringsveerdi

idnn

Kommuneatlas Bogense
lllustration af bevaringsveerdierne for bymidtens huse

Torvet er fredet i henhold til Naturbeskyttelsesloven, ligesom lokal-
planomradet omfatter flere fredede bygninger:

» Ejendommen @stergade 19 og 19c¢, den gamle kgbmandsgard
(matr. nr. 133, forhus med sidehus).

» Ejendommen Sct. Annagade 4, Bogense gamle Radhus (matr.
nr. 162 og 163, forhuset, vognhuset mod Radhusstreede samt
den forbindende mur med port).

e Ejendommen @stergade 2, Landbohjemmet (matr. nr. 86b).

 Ejendommen Adelgade 44 og 44a, Bryggergarden (matr. nr. 27a,
bade forhus og baghus).

* Ejendommen Adelgade 54 (matr. nr. 31a, forhuset).




Lokalplanens forhold til anden planleegning

Regionplanleegning

Amterne blev nedlagt pr. 1. januar 2007. Indtil kommunerne har
vedtaget et nyt plangrundlag for de omrader, som hidtil har veeret
administreret af amterne, er de eksisterende regionplaner fortsat
geeldende, og administreres af henholdsvis Statens Miljgcentre og
kommunerne, alt efter hvilket plantema, det drejer sig om.

| Regionplan 2005- for Fyns Amt er lokalplanomradet beliggende
inden for eksisterende byzone og i det udpegede byomrade. Ifalge
regionplanen er Bogense udpeget som regional bymgnsterby og
lokalplanomradet er beliggende inden for det afgreensede center-
omrade til butiksformal.

Den sydlige del af lokalplanomradet er i regionplanen udpeget
som et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Ifglge lokal-
planen kan omradet alene anvendes til centerformal, som ikke vil
udggre nogen risiko i forhold til disse grundvandsinteresser.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med regionplanen.

Detailhandelsplanlaegning

Bogense er i Regionplan 2005 for Fyns Amt udnaevnt til at veere
en stgrre udvalgsvareby. | regionplanen er det fastsat, at det
maksimale bruttoetageareal for den enkelte dagligvarebutik ikke
ma overstige 3.000 m? og for den enkelte udvalgsvarebutik ikke
ma overstige 1.500 m2. Endelig er den samlede arealramme for
nybyggeri og omdannelse til butiksformal inden for det afgraense-
de centeromrade i Bogense fastsat til 6.500 m?, hvilket betyder, at
det samlede bruttoetageareal til butikker inden for det afgreensede
bymidtecenter ikke ma overstige 21.500 m2.

Siden fastseettelsen af regionplanens retningslinier er detail-
handelsarealet i bymidten forandret, saledes at arealrammen til
nybyggeri og omdannelse til butiksformal inden for det nuveerende
afgreensede bymidtecenter er pa 3.466 m2.

Starre butiksenheder vil vanskeligt kunne etableres inden for den
eksisterende bygningsmasse i det afgreensede centeromradet
uden at tilsideseette bevaringshensynene i bymidten. Lokalplanen
fastseetter derfor, at den enkelte dagligvarebutik ikke ma overstige
1.000 m? og for den enkelte udvalgsvarebutik ikke ma overstige
500 m2. Dog kan der indenfor delomrade Il veere en dagligvare-
butik med et bruttoetageareal pa op til 1.500 m2. Samtidig sikrer
lokalplanen at det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden
for lokalplanomradet ikke ma overstige 17.000 m?. Den resterende
arealramme op til 21.500 m? reserveres til den gvrige del af det
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afgreensede centeromrade og det nye centeromrade ved Vester-
gade og Vestre Engvej.

Kommuneplanen

| kommuneplan 2001-2013 er lokalplanomradet omfattet af flg.
Rammeomrader:

B1, B3 og del af B4, C1, C2, C4 og del af C3, fordelt pa flg. vis for
de enkelte delomrader:

Delomrade | er omfattet af:
B4 mod nord, C4 mod syd og C1 mod gst

Delomrade |l er omfattet af:
C4 mod nord og C1 mod gst og syd

Delomrade Ill er omfattet af:
C1

Delomrade IV er omfattet af:
C1 og C3 mod sydvest

Delomrade V er omfattet af:
C2 mod nord og B3 mod syd

Delomrade VI er omfattet af:
B1 og C1 mod sydgst

Delomrade VIl er omfattet af:
C1, C2 og CA4.

Lokalplanens bestemmelser er for hvert enkelt delomrade ensly-
dende eller skaerpet i forhold til kommuneplanens rammebestem-
melser. For omrade C1 og C3 og B3 er der langs med Bybaekken
udlagt en byggelinje pa 5 m fra Bybaekken, samt mulighed for ud-
matrikulering, s der med tiden kan etableres en offentlig sti langs
Bybaekken. Dette er i overensstemmelse med Kommuneplanens
intentioner for planlaegning af Bogense bymidte.

| bilag til Kommuneplan 2001 — 2013 for Bogense Kommune er
der opstillet en vejledning om hvorledes Bogense kan blive en
endnu smukkere by. Bilaget giver vejledning om huse, facader,
vinduer, dgre, skilte, belysning, markiser, tyverisikring m.v. Denne
vejledning har dannet grundlag for lokalplanen og der henvises til
bilaget ved renovering, ombygning og nybyggeri inden for lokal-
planomradet. Vejledningen er vedhaeftet som bilag til nserveerende
lokalplan.




Lokalplan
Ved den endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan ophaeves
lokalplan nr. 1-125, der blev endeligt godkendt d. 14.12.2006.

Forsyningsforhold
Lokalplanomradet er omfattet af den godkendte spildevandsplan
for Gl. Bogense Kommune.

Vandforsyning sker fra Bogense Forsyningsselskab.

Bebyggelse i omradet skal ifglge Nordfyns Kommunes Varmefor-
syningsplan tilsluttes fiernvarmenettet.

Trafikplanlaegning

Med lokalplanen fastholdes den nuvaerende vej- og gadestruktur
i bymidten. Der laegges ikke op til nogen aendring af gadernes
forlgb eller status.

Langs Bybaekken abnes der mulighed for etablering af den i kom-
muneplanen planlagte sti langs sydsiden af Adelgadeejendom-
mene.

Rutebilstationen ligger for enden af Jernbanegade, og der er sdle-
des let adgang til bymidten med kollektiv trafik.

Parkering vil fortsat kunne ske i gaderne pa samme made som i
dag. | udkanten af bymidten og umiddelbart uden for lokalplanom-
radet ved de stgrre bygader findes en reekke stgrre offentlige og
private parkeringspladser, som tjener til daekning af parkeringsbe-
hovet i bymidten.

Kystnaerhedszonen

Ifglge planloven skelnes der mellem kystnaerhedzoner, som
omfatter det abne land, sommerhusomrader og kystnzere dele af
byzonen.

Omradet i neerveerende lokalplan er beliggende i byzone og er
derfor omfattet af bestemmelserne i planlovens 85a stk. 4.
Bestemmelserne indebaerer, at Kommunalbestyrelsen, for de
kystneere dele af byzonerne, skal vurdere de fremtidige bebyggel-
sesforhold, herunder bygningshgjder, med henblik p& indpasning i
kystlandskabet, bystruktur, naturinteresser, ngdvendige infrastruk-
turanleeg og offentlighedens adgang til kysten.

| redeggrelserne til lokalplanforslag for anleeg, der vil komme til

at pavirke kysten visuelt, skal der gares rede for virkningen. Hvis
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bebyggelsen afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra den eksi-
sterende bebyggelse i omradet, skal der gives begrundelse herfor.

Lokalplanens bestemmelser vedrgrende byggeri i omradet sikrer,
at bebyggelsens hgjde ikke afviger fra de eksisterende bygnings-
hgjder. Med lokalplanen bevares byens profil og de eksisterende
bygninger. Derudover paleegger lokalplanen restriktioner i forhold
til ny bebyggelse, herunder restriktioner for bygningers udseende
og hgjde, sa disse ikke afviger veaesentligt fra de eksisterende
bevaringsveerdige bygninger.

Kirken

Villakvarteret

Bogense
Kyst

Gylde, nsteensvef

Stegovej

Radbuset Fredskoven .

Torver Dstergade 4
Adelgade
M M ~ @stre Enguej

S

< 'i\ v'm'v'vv‘ (_ﬁ‘

' //)// S
Kirkebakkel //////\‘\-?"\ /

Campingpladsen

M

(Marinaomridet)

" Vestre Enge

Terreenmodel af Bogense By

Bogenses gamle bydel ligger pa en halvg og hzever sig over byen
i kontrast til de flade omgivelser. Torvet ligger pa bakkens hgjeste
punkt, med kirken som et sgmeerke helt ude ved skreenten. Med
lokalplanens bestemmelser vil dette bybillede ikke blive sendret
og byens profil i forhold til kystomradet fastholdes, hvilket er et af
lokalplanens formal.

Naturbeskyttelsesloven

Torvet i delomrade VI, i den nordvestlige del af lokalplanomra-
det, er fredet i henhold til Naturbeskyttelsesloven. Det betyder at
der er tinglyst en fredningskendelse pa omradet. Denne fredning
opretholdes. Det betyder ogsa, at traeerne pa pladsen ikke ma
feeldes og at der ma ikke ske sendringer pa pladsen uden Skov-
og Naturstyrelsens godkendelse heraf.

| den sydlige del af lokalplanomradet lgber Bybaekken i gst/vest-
gaende retning gennem flg. delomrader: Ill, IV og V. Bybaekken er
et beskyttet §3-vandlgb i henhold til Naturbeskyttelsesloven. Det
betyder at tilstanden i vandlgbet ikke ma aendres. Nordfyns Kom-
mune kan dog i seerlige tilfeelde give dispensation, hvis andrin-
gerne forbedrer naturforholdene.




Affaldsdepoter

Sct. Annagade 9 er registreret som affaldsdepot (Se kortbilag nr.
2). Registreringen er foretaget af Fyns Amt og Bogense Kommu-
ne. En andret anvendelse af ejendommen ma ikke ske far Nord-
fyns kommune har givet tilladelse hertil jf. Lov om jordforurening.

Safremt der i forbindelse med anlaegsarbejder opstar mistanke om
jordforurening i omradet, skal arbejdet standses og anmeldelse
indgives til Nordfyns Kommune, Teknik og Miljg.

Arkaeologiske interesser

Lokalplanomradet omfatter den aeldste del af Bogense By, hvor
der findes rester af tidligere tiders bosaettelse og bebyggelse m.v.
Det anbefales derfor, at der i forbindelse med jord- og anlaegs-
arbejder tages kontakt til Odense Bys Museer med henblik pa
afklaring af hvorvidt der findes oldsager, fortidsminder, kulturlag
eller lignende pa ejendommen.

Hvis der ved anleegsarbejder patreeffes jordfaste fortidsminder, bo-
og gravpladser, kulturlag eller lignende, skal arbejdet standses og
fundet anmeldes til Odense Bys Museer, jf. Museumslovens § 27.

Indledende miljgvurdering

Ifglge Lov nr. 316 af 05/05/2004 Lov om miljgvurdering af planer
og programmer skal planer og programmer, som tilvejebringes af
offentlige myndigheder, vurderes med henblik pa behovet for en
konkret miljgvurdering for den pageeldende plan eller program.
Lokalplanen fastholder omradets nuveerende anvendelse og fast-
seetter en reekke bevaringsbestemmelser, der sikrer fastholdelse
af det kulturhistoriske og arkitektonisk bevaringsveerdige milja.
Lokalplanen fastholder endvidere den nuveaerende vej-/gadestruk-
tur og byens profil i forhold til det omgivende kystlandskab.

Ved en indledende screening af lokalplanforslaget vurderes det
derfor ikke sandsynligt, at lokalplanen vil have veesentlig ind-
virkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle goder og landskaber og det ind-
byrdes forhold mellem samtlige disse faktorer. Kulturarven, herun-
der kirkens omgivelser samt den arkitektoniske og arkeeologiske
arv i omradet, sikres med lokalplanen.

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer 8§ 3
stk. 1 nr. 1, § 4 stk. 2 og bilag nr. 2 vurderes det, at lokalplanfor-
slaget ikke er omfattet af behovet for en miljgvurdering.
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Klagevejledning til miljgvurdering

Afggrelsen om at der ikke skal foretages en miljgvurdering, kan
paklages. Det er kun retlige spgrgsmal der kan paklages.

Klage skal indgives til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade
15, 1360 Kgbenhavn K eller pa mail til nkn@nkn.dk inden 4
uger fra datoen for offentligggrelse af lokalplanforslaget dvs. den
21.08.2007. Det koster 500 kr. at fa behandlet en klage. Gebyret
tilbagebetales, hvis der gives helt eller delvis medhold i klagen.
@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden
6 maneder fra den offentliggjorte bekendtgarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gerelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen
i falge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges, eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen. Kom-
munalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestem-melser, under forudseetning af,
at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges
skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Bygge- og i Planlo-
ven.
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Lokalplan 2007-6
Bevarende lokalplan for Bogense Bymidte.

Lokalplanens bestemmelser:

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 883 af 18.

august 2004) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal
Den bevarende lokalplan har til formal at:

. sikre bymiljget i den gamle del af Bogense by saledes, at
aendringer i lokalplanomradet fastholder kgbstadspreeget
og fremhaever de bevaringsveerdige bygninger og byrum,

. fastholde byens profil set fra kystomradet,

. sikre, at al vedligeholdelse, ombygning og fornyelse af
bebyggelsen sker i overensstemmelse med bygningernes
byggestil, materialer og historiske sammenheeng,

. sikre, at nybyggeri udformes i harmoni med den
omgivende bebyggelse,

. sikre, at boliger anvendes til helarsbeboelse

. ophaeve geeldende lokalplan indenfor lokalplanomradet

§ 2 Omrade og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgreenses af fglgende veje og stier som vist
pa kortbilag nr. 1: Teglgardsvej, del af Skovvej, del af Adelgade,
del af Vestergade, del af Kirkestien, del af Kirkestraede, del af
Torvet samt passage og vej med litranr. "a” nord og vest for matr.
numrene, som er beliggende pa den nordlige side af Torvet.
Lokalplanomradet omfatter falgende ejendomme som vist pa
kortbilag nr. 1:

Delomréade |
Matr. nr.: 133, 134, 135a, 135b, 136, 137a, 137b, 138, 1394,
139b, 140a, 140b, 141a, 141b, 141c, 141d, 142, 143, 144a, 144b
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samt del af 145a, Bogense Bygrunde,

Delomrade Il

Matr. nr.: 102, 103b, 103c, 104, 105, 106, 107a, 108a, 108b, 108c,
108e, 108f, 109a, 109b, 110, 111, 112, 113, 114a, 114b, 115, 116,
118, 119, 120, 121, 122a, 122b, 122c, 123, 124a, 128, 129, 130,
131, 132, 146,147,148,149,151,152,153,154,155,156, 157a, 158,
159, 161a, 161b, 162, 163, 164a, 164c, 164d Bogense Bygrunde
samt litranummer "ae”.

Delomrade llI

Matr. nr.: 79a, 80a, 81, 82, 83a, 83b, 84, 85a, 85b 86a, 86b, 86c,
87a, 87b, 88a, 88b, 89,90, 91, 92a, 92b, 93a, 93b, 94, 95, 96,
97a, 97b, 98, 99, 100, 101 Bogense Bygrunde samt litranummer
"g” (Ved Bybeekken).

Delomrade IV

Matr. nr.: 19, 20, 295, 290, 21a, 21b, 22a, 22b, 23a, 23b, 24a,
25a, 26, 27a, 27b, 28a, 28b, 29a, 30a, 31a, 296, 32b, 33k, 34, 35,
36, 37a, 38a, 38b, 39a, 39b, 40, 42a, 42b, 44, 46, 48, 49a, 49b,
49c, 49d, 49e, 49f, 297, 50a, 50b, 51, 52, 53b, 53c, 53d, 53e, 53f,
53g, 53h, 53m, 53, 53r, 53t, 53, 534, 53ab, 53ad, 53af Bogense
Bygrunde samt litranummer "ab”.

Delomrade V

Matr.nr.: 2b, 2c, 4, 5, 6a, 6b, 7a, 7b, 299, 11a, 11b, 14, 15,

16, 17, 18a, 18b, 18c, 216, 217, 218 Bogense Bygrunde samt
litranummer "s”.

Delomrade VI

Matr. nr.: 219, 220, 221, 222a, 222b, 223, 224, 225, 226a, 227,
228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235a, 235b, 236a, 236b, 236c,
237, 238, 239, 240, 241, 242,

165, 166, 167, 171a, 171b, 176a, 177, 178, 179, 180, 181, 182,
183, 184, 185, 186, 187a, 187b, 189, 190, 191a, 191b, 192b,
193a, 193b, 194, 195, 196, 198, 199, 200a, 200b, 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214a,

243, 244, 245, 247, 248, 255a, 255c¢, 256a, 257a, 258a, 2594,
261a, 262a, 263a, 265a, 266a, 267b, 268a, 269a, 269b, 270a,
270c, 271a, 271c Bogense Bygrunde samt litranumrene "t”, "u” og
del af "a”.

Delomrade VI
Umatrikulerede Litranumre: "y”, "z”, "v”, "g” og del af litranumre

"p”, "q" og "X".

samt alle parceller, der efter den 21.05.2007 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.




82.2
Lokalplanen opdeles i delomraderne I, II, Ill, IV, V, VI og VII som
vist pa kortbilag nr. 1.

§2.3
Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og forbliver i byzone
ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.

§ 3 Omradets anvendelse

83.1

Indenfor lokalplanomradet ma bruttoetagearealet for den enkelte
dagligvarebutik ikke overstige 1.000 m?og 500 m? for den enkelte
udvalgsvarebutik, med mindre andet star skrevet i bestemmel-
serne.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige
17.000 m?.

Delomrade |

§3.2.a

Den nordlige del af delomrade | mod Teglgardsvej
(Markeret med grat pa kortbilag nr. 3) ma kun anvendes til:

« primeer anvendelse til helarsbeboelse.

« i begreenset omfang kan omradet anvendes til offentlige formal,
sasom institutioner og offentlig service, samt erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne, eksempelvis mindre kontorer, liberale erhverv
som revisions -, ingenigr-, advokatvirksomheder og anden
servicevirksomhed, dog ikke butikker, hoteller og restauranter.

83.2.b
Den sydlige del af delomrade | mod Sct. Annagade
(Markeret med brunt pa kortbilag nr. 3) ma kun anvendes til:

« visse centerformal, dvs. helarsboliger, mindre kontorer, liberale
erhverv som revisions-, ingenigr-, advokatvirksomheder og
anden servicevirksomhed, eksempelvis frisgrer og fotografer
— dog ikke butikker, hoteller og restauranter.

83.2.c
Den gstlige del af delomrade | mod @stergade
(Markeret med grgnt pa kortbilag nr. 3) ma kun anvendes til:

« centerformal, herunder helarsboliger, butikker, kontorer, liberale
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erhverv som revisions-, ingenigr-, advokatvirksomheder og
anden servicevirksomhed, eksempelvis frisgrer og fotografer,
samt hoteller og restauranter. Dog ma det ikke give anledning til
vaesentlige gener for helarsboliger i den pageeldende ejendom
eller i nabo- og genboejendomme.

Delomréade Il
83.3.a
Den nordlige del af delomréde 1l mod Torvegade og Sct.

Annagade
(Markeret med brunt pa kortbilag nr. 3) ma kun anvendes til:

« visse centerformal, dvs. helarsboliger, mindre kontorer, liberale
erhverv som revisions-, ingenigr-, advokatvirksomheder og
anden servicevirksomhed, eksempelvis frisgrer og fotografer
— dog ikke butikker, hoteller og restauranter.

83.3.b
Den sydlige del af delomrade Il mod Adelgade og @stergade
(Markeret med grgnt pa kortbilag nr. 3) ma kun anvendes til:

- centerformal, herunder helarsboliger, butikker, kontorer, liberale
erhverv og anden servicevirksomhed, hoteller og restauranter.
Dog ma det ikke give anledning til veesentlige gener for
helarsboliger i den pagzeldende ejendom eller i nabo- og
genboejendomme.

Delomrade Il og IV
83.4.a
Delomrade 11l og IV ma kun anvendes til:

- centerformal, herunder helarsboliger, butikker, kontorer, liberale
erhverv og anden servicevirksomhed, hoteller og restauranter.
Dog ma der ikke etableres selvstaendig engros- eller
detailhandel eller funktioner, der giver anledning til veesentlige
gener for helarsboliger i den pageeldende ejendom eller i nabo-
0g genboejendomme.

Undtaget fra ovenstaende er den vestlige del af delomrade 1V,
markeret med lys gren signatur pa kortbilag nr. 3, som primzert
ma anvendes til helarsboliger.

» offentlige parkeringsarealer samt lignende funktioner, der efter
Kommunalbestyrelsens skgn har betydning for bycentret,

« omradet ma i begreenset omfang anvendes til offentlige formal




dvs. institutioner og offentlig service.

| omradet ma der veere én butik til dagligvarer med en
butiksstarrelse, der ikke overstiger 1.500 m? bruttoareal.

Delomrade V

§3.5.a

Omradet nord for Adelgade

(Markeret med blat pa kortbilag nr. 3) ma kun anvendes til:

« Centerformal, herunder helarsboliger, butikker, kontorer,
liberale erhverv og anden servicevirksomhed, samt almindelige
spiserestauranter som ikke giver anledning til veesentlige
nabogener - diskoteker, natklubber, vaertshuse og lignende
forlystelsessteder ma ikke etableres i omradet.

» Mindre, ikke-generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til
butikker, s& som glaspusteri.

« Bebyggelse til offentlige formal, dvs. institutioner og offentlig
service, eksempelvis turistbureau.

83.5.b
Omradet syd for Adelgade
(Markeret med brunt pa kortbilag nr. 3) ma kun anvendes til:

« Helarsboligformal

« | begraenset omfang bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker eller andre anleeg eller erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Butiksstarrelse ma ikke overstige 100 m? bruttoareal.

Delomrade VI
83.6
(Markeret med gult pa kortbilag nr. 3) ma kun anvendes til:

« Helarsboligformal

« | begraenset omfang bebyggelse til offentlige formal sa som
institutioner, samt andre anlaeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne eksempelvis kontor og erhverv som revisions -,
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ingenigr-, advokatvirksomheder og anden servicevirksomhed.

Delomrade VIl

83.7

Omradet ma kun anvendes til offentlige veje, torve, pladser og
streeder m.v.

§ 4 Udstykning

84.1
Udstykning og arealoverfarsler ma kun ske med kommunal-
bestyrelsens tilladelse.

Delomrade IV

84.2.a

Der kan udstykkes grunde i delomrade IV, hvor en matrikel
gennemskeeres af Bybaekken. Udstykningen skal udfares séledes,
at der samtidig langs bybaekken udmatrikuleres et areal pa den
sydlige del af bybaekken, pa en bredde af 3 m. fra Bybaekkens
kant, sa der kan etableres en offentlig sti langs Bybaekken.

84.2.b

| omradet nord for Vestergade, omkring matr. nr. 53g, kan nye
parceller udstykkes til helarsboligbebyggelse. Udstykning og
bebyggelse ma kun ske pa grundlag af en samlet plan, hvori der
skal fastleegges et byggefelt, bebyggelseskarakter, husdybde og
tilkarsel til parcellerne.

Delomrade VI

8§4.3

| karreen nord for Torvet kan nye parceller udstykkes til
bebyggelse med facade mod stien i Teglgardsvejs forleengelse,
som vist pa kortbilag nr. 2.

Udstykning og bebyggelse ma kun ske pa grundlag af en samlet
plan, hvori der skal fastleegges et byggefelt, bebyggelseskarakter,
husdybde og tilkarsel til parcellerne.




§ 5 Bevaring af bebyggelse

85.1

| tilfeelde af brand kan bebyggelsen genopfares med uaendret
hgjde og etageareal, nar dette efter Kommunalbestyrelsens skgn
er af betydning for bybilledet.

85.2
Ejendomme kan tillades sammenlagt. Dog skal bygningerne i det
ydre fortsat fremtraede som enkeltejendomme.

8§5.3

AEndringer samt nedrivning af bag- og sidehuse, der i
kommuneatlasset er registreret med hgj bevaringsveerdi, ma kun
ske med Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

85.4

Ejendomme, der i kommuneatlasset er klassificerede med "middel
og hgj bevaringsvaerdi”, ma ikke nedrives og sendringer ma kun
ske med Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Delomrade llI

85.5

Langs @stergade, Teglgardsvej/Gyldensteensvej og passagen ved
Bybaekken midt i delomrade 11l ma ingen forhuse nedrives pa naer
bebyggelsen pa hjgrnet at Skovvej og passagen ved Bybaskken
(den gstlige del af matr. nr 86c).

Hvis denne bebyggelse (den gstlige del af matr.nr. 86¢) nedrives,
skal ny bebyggelse opfares langs passagen ved Bybaekken, fra
skel til skel i gadelinje, sdledes at passagens forlgb fortsat vil
fremsta som en smal passage.

Delomrade IV og V
85.6
Ingen forhuse mod Adelgade ma nedrives.

85.7

Bebyggelsen mod Jernbanegade samt bagbebyggelse mellem
Adelgade og Bybaekken ma kun nedrives eller &endres med
Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse.
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Maks. 6 m.

Delomrade VI

§5.8

Ingen forhuse ma nedrives.

Undtaget herfra er eiendommen Adelgade 49, som er en

bebyggelse af nyere dato.

§ 6 Bebyggelsens omfang, udformning og
placering

86.1

Safremt en bebyggelse ikke udnytter den fulde bredde af
matriklen, fra skel til skel, skal der opfgres en hegnsmur i
gadelinje pa den resterende del, saledes at bygning og hegnsmur
tilsammen udger en bebyggelse fra skel til skel, sa der ikke opstar
"huller” i gadebilledets facaderaekke.

Hegnsmuren skal have en hgjde pa 1,8 m. og afsluttes med
skratstillet vingetegl i middelformat (14 sten/m?). Endvidere ma
anden bebyggelse pa grunden (udover forhuset), ikke opfares far
forhuset er fuldt udbygget fra skel til skel.

86.2

Der kan tillades portdbninger, sa laenge abningens bredde og
hajde harmonerer med bygningens proportioner, saledes at
bygningen stadig klart fremstar som bygning.

Delomrade |
Generelt for hele delomrade I:

86.3
Baghuse ma kun opfgres i én etage og bygningshgjden ma
maksimalt veere 6 m.

For ejendomme mod Teglgardsvej og den nordlige del af
Rolighedsvej (Markeret med grat pa kortbilag nr. 3);

86.4.a
Forhuse mod Teglgardsvej og Rolighedsvej skal opfares i
gadelinje.

86.4.b

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 30 % og etageantal-
let m& maksimalt veere 1% etage, som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.
Bygningshgjden m& maksimalt veere 8,5 m. Husdybden pa for-




huse m& maksimalt veere 8,5 m.

For elendomme mod Sct. Annagade og den sydlige del af
Rolighedsvej (Markeret med brunt pa kortbilag nr. 3):

86.4.c

Forhuse mod Sct. Annagade skal opfares i gadelinje.

Forhuset pa matr. nr. 141b ma opfares med facade op til 3 m. fra
gadelinjen.

86.4.d

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 75 % og etageantallet
ma maksimalt vaere 1%, som vist pa kortbilag nr. 2 og 3. Byg-
ningshgjden ma maksimalt veere 8,5 m. Husdybden pa forhuse
ma maksimalt veere 8,5 m.

Undtaget herfra er eiendommen pa matr. nr. 141b, der kan
opfgres med et etageantal pa maksimalt 2%2 etage og en
husdybde pa maksimalt 10 m.

For elendomme mod @stergade
(Markeret med grent pa kortbilag nr. 3);

86.4.e
Forhuse mod Jstergade skal opfgres i gadelinje.

86.4.f

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 110% og etageantallet
ma maksimalt veere 2%. Bygningshgjden ma maksimalt veere 8,5
m. og husdybden pa forhuse ma maksimalt veere 10 m, som vist
pa kortbilag nr. 2. Dog ma husdybden i @stergade gges indtil 30
m malt fra gadelinjen, i tilfeelde af butikslokaler i stueetagen.

Delomréade I
Generelt for hele delomréde |l

86.5
Baghuse ma kun opfgres i én etage og bygningshgjden for disse
ma maksimalt veere 6 m.

86.6

Forhuse mod Sct. Annagade, Torvegade, Adelgade, @stergade og
Radhusstraede skal opfares i gadelinje.

Forhuset pa matr. nr. 163 ma opfgres med facade op til 3 m. fra
gadelinjen.
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For ejendomme mod Sct. Annagade, den nordlige del af

Torvegade og den nordlige del af Radhustraede

(Markeret med brunt pa kortbilag nr. 3);

86.7.b

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 75 % og etageantallet
ma maksimalt vaere 1%, som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.
Bygningshgjden ma maksimalt veere 8,5 m. Husdybden pa
forhuse ma maksimalt veere 8,5 m.

Undtaget herfra er ejendommen pa matr. nr. 163, der kan opfares
med et etageantal pa maksimalt 2%2 etage og en husdybde pa
maksimalt 10 m.

For ejendomme mod @stergade, Adelgade, den sydlige del af
Torvegade og den sydlige del af RAdhusstraede
(Markeret med grgnt pa kortbilag nr. 3):

86.7.c

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 110% og etageantallet
ma maksimalt vaere 2%, som vist pa kortbilag nr. 2 og 3 .
Bygningshgjden ma maksimalt veere 12 m. og husdybden pa
forhuse ma maksimalt vaere 10 m.

Dog ma husdybden i hhv. Adelgade og @stergade gges med indtil
30 m. malt fra gadelinjen, i tilfzelde af butikslokaler i stueetagen.

Delomréade Il

86.8

Forhuse mod @stergade, Teglgardsvej/Gyldensteensvej, Skovvej
og passagen ved Bybaekken midt i delomrade Ill skal opfares i
gadelinje.

Forhuse mod Adelgade ma kun opfares som sluttet randbebyg-
gelse — fra skel til skel i gadelinje.

86.9
Baghuse ma kun opfgres i én etage og bygningshejden ma
maksimalt veere 6 m.

86.10

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 110% og etageantallet
ma maksimalt vaere 2%, som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.
Bygningshgjden ma maksimalt veere 12 m. og husdybden

pa forhuse ma maksimalt veere 10 m. Dog ma husdybden i
@stergade gges med indtil 30 m. malt fra gadelinjen, i tilfeelde af
butikslokaler i stueetagen.




Delomrade IV

86.11
Forhuse mod Adelgade og Jernbanegade ma kun opfgres som
sluttet bebyggelse — fra skel til skel — i gadelinje.

86.12

Ny bebyggelse skal placeres parallelt med de langsgaende skel i
en mindste afstand af 5 m. fra Vestergade og Bybaekken, som vist
med stiplet signatur pa kortbilag nr. 2.

86.13
Baghuse ma kun opfares i 12 etage og bygningshgjden ma
maksimalt veere 6 m.

For ejendomme i den gstlige del af delomrade IV
(Markeret med grent pa kortbilag nr. 3);

86.14.a

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 110% og etageantallet
ma maksimalt veere 2%, som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.
Bygningshgjden m& maksimalt vaere 12 m. og husdybden pa
forhuse ma maksimalt vaere 10 m. Dog ma husdybden i Adelgade
@gges med indtil 30 m. malt fra gadelinjen, i tilfeelde af butikslokaler
i stueetagen.

86.14.b
Der etableres mulighed for ny bebyggelse omkring matr. nr. 53g
og de omgivende arealer, som vist pa kortbilag nr. 2.

For ejendomme i den vestlige del af delomrade 1V
(Markeret med Lys grgn pa kortbilag nr. 3);

86.14.c

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 25% og etageantallet
ma maksimalt veere 1%, som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.
Bygningshgjden ma maksimalt veere 8,5 m. og husdybden pa
forhuse ma maksimalt vaere 8,5 m.

Delomrade V
For ejendomme syd for Adelgade
(Markeret med Brunt pa kortbilag nr. 3);
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86.15.a
Forhuse mod Adelgade og Jernbanegade ma kun opfares som
sluttet bebyggelse — fra skel til skel — i gadelinje.

86.15.b
Bebyggelse mod Vestergade skal opfgres som sluttet
randbebyggelse.

86.15.c

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 75% og etageantallet
ma maksimalt vaere 2%, som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.
Bygningshgjden ma maksimalt veere 12 m. og husdybden pa
forhuse ma maksimalt vaere 10 m.

§6.15.d
Baghuse ma kun opfares i 1% etage og bygningshgjden ma
maksimalt veere 6 m.

For ejendomme nord for Adelgade
(Markeret med blat pa kortbilag nr. 3):

§86.15.e
Facadebebyggelse mod Adelgade og Kirkestreede skal opfares i
gadelinje.

86.15.f

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 150% og etageantallet
ma mod Adelgade maksimalt veere 2%z, som vist pa kortbilag nr.

2 og 3. Bygningshgjden m& maksimalt vaere 12 m og husdybden
ma maksimalt veere 10 m.

Mod Kirkestraede ma etageantallet maksimalt vaere 1% og
bygningshgjden ma maksimalt vaere 6 m. Husdybden ma
maksimalt veere 8,5 m.

Delomrade VI

86.16
Forhuse mod Adelgade, Kirkestreede og Torvet ma kun opfares
som sluttet bebyggelse — fra skel til skel — i gadelinje.

86.17

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 60% beregnet for
hele omradet under ét. Etageantallet ma maksimalt veere 1%
og bygningshgjden ma maksimalt vaere 8,5 m. Husdybden ma
maksimalt veere 8,5 m, som vist pa kortbilag nr. 2.




86.18

Mod Torvet og Kirkestreede ma bygningshgjden ikke overstige

3,5 m. malt fra terreen (niveauplan) til den linje, hvor yderveeg og
tagflade mgdes (bortset fra gavltrekanter). En eventuel kaelder ma
ikke have loftet liggende mere end 0,5 m. over terreen.

8 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1

Ved nybyggeri og ved andringer, som kreever byggetilladelse,
samt ved aendring af taghaeldning og udskiftning af tagmateriale,
dare og vinduer samt bemaling af facader og treevaerk pa
eksisterende bygninger, skal dette udfares i overensstemmelse
med den aktuelle bygnings arkitektur og de gvrige bygningers
arkitektur og byggeskik i omradet.

Tage: beboelselerhverv, side- og baghuse

§7.2

Tage pa forhuse skal udformes som ligesidede heltage med
opskalkning, hvor huset oprindeligt er opfart med skalk.
Tagheeldningen skal veere mellem 45 og 50 grader. Tage pa side
0og baghuse, som opfares i skel, kan udformes som halvtage.
Taghaeldningen pa disse skal vaere mellem 20 og 50 grader*.
Der kan kun afviges herfra, safremt der er seerlige arkitektoniske
begrundelser herfor.

§7.3

Tage skal deekkes med rgde vingetegl i middelformat (14 sten/m?).

Der ma ikke forekomme reflekterende materiale, glaserede tegl
eller solfangere.

87.4
Rygningssten skal laeegges uden synlige undersider.

87.5
Tage ma principielt ikke udfgres med udhaeng ved gavle og
facader.

* Se redegorelsen s. 14
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Tage: Fritliggende sekundeere bygninger, udhuse, garager og
carporte.

87.6
Tage pa mindre udhuse og lignende kan udformes som halvtage.
Taghzeldningen pa disse skal vaere mellem 20 og 50 grader.

87.7

Tage skal daekkes med rgde vingetegl i middelformat (14 sten/m?).
Mindre udhuse og lignende kan deekkes med tagpap eller zink.
Der ma ikke forekomme reflekterende materiale, glaserede tegl
eller solfangere.

§7.8
Tage ma principielt ikke udfgres med udhaeng ved gavle og
facader.

Tage: Skorstene, ventilationsafkast, solfangere og tagrender

87.9

Skorstenspiber skal bevares i deres oprindelige udformning
placeret symmetrisk i tagryggen.

Selvom skorstenen ikke bruges, ma piben ikke fiernes. *

Nye skorstenes afslutning over taget skal udfares som en
traditionel skorstenspibe i mursten med sokkel, skaft og gesims.
Skorstenspiben skal have samme overfladebehandling som
bygningen.

87.10
Afkast fra ventilation og tekniske anleeg kan etableres i metal og
skal placeres pa den tagflade, der vender bort fra gadesiden.

87.11
Solfangere ma ikke opseettes.

§7.12

Tagrender og nedlgbsrgr skal udfares i zink.

Nedlgbsrar skal sa vidt muligt placeres ved bygningsskel.
Vinduer i tage

§7.13

Vinduer i tagflader skal udfgres som enkeltsiddende tagvinduer
eller som kviste, enten som gavlkviste, heltagskviste eller som
pultkviste. Kviste skal placeres regelmaessigt mindst 3 tagsten
over tagfoden og deres samlede bredde ma ikke overstige 1/3 af
tagfladens lzengde.
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Bredden af den enkelte kvist ma ikke overstige 1,5 m.

Opfares kvistene som pultkviste skal skaeringen mellem tagfladen
0g kvistens tag veere mindst to tagsten under kippen. Alle kviste
pa en tagflade skal vaere ens.

Flunker skal udfgres med udvendig bekleedning af zink, og ma
ikke isaettes glas. Flunker i gavikviste kan dog mures og gives
samme overfladebehandling som bygningens facader.

Vinduer til tagrum skal placeres som enkeltsiddende tagvinduer.
Det enkelte vindues bredde ma ikke overstige 0,8 m. i en

stil som f.eks. Velux GVO. Tagvinduer skal udfgres i matsort
stalkonstruktion eller i sortmalet stgbejern.

Vinduer og vindueshuller

Generelt:

§7.14

Vinduer, dgre og porte mv. i bygninger skal stryges med
deekkende farver af oliemalingskarakter. Der ma kun benyttes
farver i overensstemmelse med farveskalaen, der er benaevnt i
margenen.

Dog kan malet traevaerk vedligeholdes i eksisterende farver, ogsa
hvis disse ikke er optaget i ovennaevnte farveskala.

Praver pa farver findes hos Nordfyns Kommune, Teknik og Miljg.

87.15

Ruder og vinduesabninger ma ikke overmales eller bleendes.
Ruder skal fremsta i klart, ufarvet plant glas. Mindre dele af en
rude kan dog sandbleeses.

Der ma ikke opsaettes skodder.

Facader mod lukkede gardrum og private p-arealer er undtaget.

§7.16

Udstillingsvinduer ma ikke afdeekkes permanent eller bekleedes
med reklameband.

Facader mod lukkede gardrum og private p-arealer er undtaget.

87.17
Vinduesgitre til tyverisikring skal udfgres diskret pa rudernes
inderside.

Eksisterende vinduer:
§7.18
Eksisterende kittede treevinduer skal sa vidt muligt bevares med

Balance

Ubalance

Treeveerk mé& males i farverne

NCS nr.:

0300-N

0500-N

0502-Y
0502-Y50R

0502-R
0502-R50B
3050-Y30R
1005-Y20R
2005-Y20R
4005-Y20R
5005-Y20R
6010-Y20R
8005-Y20R
5010-Y30R
3010-Y40R
5040-Y80R
6040-Y80R
8005-Y80R
7010-Y90R

5050-R
7005-R20B
8020-R70B
7020-R90B

6040-B
5030-B50G
6030-B50G
7020-B50G
8010-B50G
6030-G10Y
7010-G10Y
8010-G10Y
6010-G90Y
6020-G90Y

3502-Y

4502-Y

6502-Y

7000-N

9000
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originale opsprosninger, enkeltglas og kitfals i yderrammen.
Efterisolering skal ske med forsatsvinduer eller koblede rammer. *
Eksisterende vinduer med termoruder, i huse opfart efter ar

1900, kan repareres og eksisterende ruder i disse kan udskiftes
med termoruder. Det skal dog i hvert enkelt tilfeelde godkendes

af Kommunalbestyrelsen. Sprosseopdeling skal udfares i
overensstemmelse med husets oprindelige stilpreeg.

Eksisterende vinduer skal males efter bestemmelserne i §7.14.
Dog kan malet treevaerk vedligeholdes i eksisterende farver, ogsa
hvis disse ikke er optaget i ovennaevnte farveskala.

Nye vinduer:
§7.19

Eksisterende originale vindueshuller og proportionering skal beva-
res.

Ved nybyggeri skal vinduer tilpasses bygningens og de
omgivende bygningers proportioner og overordnede arkitektoniske
formsprog.

§7.20

Udstillingsvinduer skal placeres saledes, at de respekterer
bygningens lodrette og vandrette opdeling, og de skal placeres,
sa de er tilbagetrukket nogle fa centimeter i forhold til facaden.

§7.21

Vinduer ma ikke veere tophaengte og vinduer der udskiftes,
skal udfgres med originale formater og sprosseinddelinger i
overensstemmelse med husets oprindelige stilpreeg.

§7.22

Vinduer skal udfgres i tree med smalle rammer. Der ma ikke
iseettes plast- eller aluminiumsvinduer. Vinduer skal udfgres uden
bundglaslister i aluminium.

Udstillingsvinduer skal som hovedregel udfgres i tree, men kan
udfgres i metal, hvis der tages hensyn til bygningens overordnede
arkitektoniske formsprog.

Dgre, porte og murhuller

§7.23

Udvendige eksisterende fyldningsdgre skal sa vidt muligt bevares.
Udskiftes de, skal det ske med dgre af samme type som den
eksisterende dgr.
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§7.24

Udvendige dgre mod gade til boliger skal udfgres som traditionelt o imrbuE

udformede fyldningsdgre. Hvis der iszettes glas i daren, ma dette Q

kun iseettes i fyldningerne i den gverste del af dgren, og kun som Q AR

klart plant glas. ﬂL\ Zﬁﬁ

Ved nybyggeri kan yderdgre tilpasses et nutidigt arkitektonisk | Mspewssre
% No

formsprog.
ft VANDNAESE

LN\

§7.25
Det oprindelige murhul til dgren skal bevares. Dgrpartiet skal
udfylde hele murhullet og veere symmetrisk opbygget. *

e\

§7.26

Udvendige dgre skal males med deekkende farver, hvis kulgr er
i overenstemmelse med farveskalaen, j.f. §7.14. Dog kan malet

treeveerk vedligeholdes i eksisterende farver, ogsa hvis disse ikke \,
er optaget i ovennaevnte farveskala. '

\

* Se redegorelsen s. 11

8§7.27
Porte skal udfgres af tree og skal tilpasses husets arkitektur og
overfladebehandles i lighed med husets gvrige traeveerk.

Facader m& males i farverne

Facader og gavle NCS nr.:
3020-Y10R 3010-Y50R
§7.28 0010-Y20R 3030-Y50R
o 0020-Y20R 5040-Y80R
Facader og gavle skal fremsta i glat malet eller kalket puds. . 1005-Y20R 6020-Y80R
Udvendige veaegflader og hegnsmure, opfart af gasbeton eller lign. 1030-Y20R 1005-Y90R
skal altid fremtreede pudset. o o
Eksisterende murede ejendomme skal fortsat fremsta i blank mur, 3040-Y20R 3040-Y90R
ligesom tilbygninger hertil skal opfgres med samme facadeudtryk. 4005-Y20R 4040-Y90R
- . S o 5005-Y20R 7010-Y90R
E_kS|_sterende ejendomme i bindingsveerk skal fortsat fremsta i e e R
bindingsveerk. 5010-Y30R 3010-R10B
Farven pa kalk eller maling skal veere i overensstemmelse med ;gggiigg gggg'gigg
farveskalaen, der er benaevnt_i margenen. _ 3010-Y40R 4030-R90B
Sokkel skal fremtraede enten i natursten, i sort eller i en af 4030-Y40R 4020-G90Y
: 1005-Y50R 6020-G90Y
farverne benaevnt i margenen. 1020-Y20R 2010.RE0B
2010-Y50R 3502-Y
Disse bestemmelser geelder ogsa ved udvendige vedligehold- 2020-Y50R 4502-Y
elsesarbejder, hvor andre farver og materialer hidtil har veeret 2030-Y50R SN
anvendt.
87.29 Sokler ma males i farverne
Facader skal udformes saledes, at de udggr en helhed fra sokkel NSRS
til tag 2502-Y 3502-B
’ 8010-Y10R 4502-B
8005-Y80R 7005-R90B
8010-R10B 9000
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§7.30
Ved nybyggeri skal facaderne tilpasses de omgivende bygningers
proportioner, men kan gives et moderne arkitektonisk formsprog.

§7.31

Ved om- og tilbygning skal facadernes oprindelige stilpraeg
respekteres eller genskabes. Dette geelder bade vinduesrytme
og vinduesformater, murpiller, eventuelle fremhaevede side- og
midterpartier og elementer som band og gesimser. *

§7.32
Bekleedning af facader tillades ikke. Dette geelder ogsa opsaetning
af fliser, klinker, traelister, plader og lignende.

§7.33
Indbygning af glasbyggesten i facader tillades ikke.

§7.34

Bebyggelse, der bygges hen over tidligere matrikelskel, skal
opfares, sdledes at bebyggelsen pa hver enkelt matrikel fremstar
som selvsteendige bygningskroppe eller facader.

Skiltning, markiser og baldakiner

§7.35

Skiltning skal fglge den vedtagne skiltepolitik i tidl. Bogense
Kommune som gengivet i Kommuneplan 2001 — 2013, side 66, se
vedheeftede bilag.

§7.36

Markiser skal tilpasses husets farver og arkitektur.

Markiser ma ikke gives en starre bredde end svarende til det
enkelte vindues- eller dgrhul.

§7.37
Markiser skal kunne rulles sammen og veere fremstillet af sejldug
eller tilsvarende tekstillignende materiale.

§7.38
Faste baldakiner ma ikke opseettes.
Altaner og terrasser

§7.39
Altaner, tagterrasser eller franske altaner ma ikke etableres i




tagkonstruktionen eller pa facader.

87.40
Der ma kun etableres terrasser pa terraen.
Andet

§7.41

Udvendige elevatorer og udvendige trappekonstruktioner ma ikke
etableres imod gade.

§7.42

Udvendige antenneanlaeg, herunder paraboler, ma ikke opsaettes
pa facader og tag mod vej. Safremt der opsaettes antenneanlaeg
eller paraboler mod gardsiden, ma de ikke placeres hgjere end
tagfoden.

§7.43

Plankeveerker med videre ma kun udfgres i tree. Plankeveerket
ma kun fremsta i natur eller i en farve fra farveskalaen, j.f. § 7.9.a.
Dog kan malet traevaerk vedligeholdes i eksisterende farver, ogsa
hvis disse ikke er optaget i ovennaevnte farveskala.

§7.44
Nybyggerier skal overholde hovedreglerne i denne lokalplan, men
kan opfgres i et nutidigt formsprog.

§ 8 Ubebyggede arealer

Generelt

§8.1

Eksisterende fortove skal bibeholdes. Fortove langs Adelgade,
@stergade og Torvegade skal markeres med belsegningsskift og
ma ikke markeres ved niveauskift, saledes at de omtalte gader
fremstar som sivegader.

88.2
Ubebyggede arealer skal fremsta ryddelige og ordentlige.

88.3

Gadeudstyr, mgbler, boder, flag og lignende ma ikke midlertidigt
eller fast placeres pa offentlige arealer uden godkendelse fra
Kommunalbestyrelsen.

88.4

Opbevaring og henstilling af campingvogne, bade, trailere og
lastbiler er ikke tilladt indenfor lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 2007-6
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88.5
Udvendig kabelfgring skal nedfeeldes i fortov.

88.6
Gadebelysning og gadeinventar skal etableres efter en samlet
plan for den enkelte gade eller torv.

88.7
Der ma ikke opszettes belysning hgjere end 3 m.

Delomrade IV og V

88.8

Passager fra Adelgade i sydgaende retning ma ikke beleegges
med asfalt, men skal veere befaestet med mindre sten/fliser
eksempelvis brosten.

88.9

Hvis der etableres en sti langs Bybaekken, skal den veere befaestet
med grus eller mindre sten/fliser eksempelvis brosten og ma ikke
beleegges med asfalt. Safremt stien langs Bybaekken etableres,
skal der samtidig opstilles belysning i overensstemmelse med den
i 88.6 beskrevet belysningsplan.

Delomrade VI

88.10
Torvet ma kun asfalteres pa 20 % af sit overfladeareal.

§8.11

Torvet ma ikke ved belaegning, opbygning eller inventar forhindre
mulighed for at opstille stadepladser.

89 Bevaring af haver, treeer og belaegninger

Delomréde |

§9.1
Treeer pa hjgrnet af @stergade og Teglgardsvej og i garden pa
@stergade 19 skal bevares. Ved fald genplantes med Kejserlind.

Delomrade II

§9.2
Belaegningen i Radhusstraede skal forblive brostensbelagt, sa
gaden bevarer sit udtryk som privat passage.




Delomrade 1l

§9.3.a

Belaegningen i passagen ved Bybaekken mellem Adelgade og
Skovvej skal forblive brostensbelagt, sa passagen bevarer sit
udtryk som mere privat passage.

§9.3b

Der ma ikke etableres beplantning af veesentlig karakter pa den
nordlige side af Bybaekken.

§9.3.c

Broer, som krydser Bybaekken, ma ikke overdzekkes og skal
bevares med veern som i sin udformning fremstar transparent,
eksempelvis smedejern.

Delomrade VI

89.4

Treeer pa Torvet skal bevares. Ved fald skal der genplantes med
Kejserlind, som opstammes sa hgit at husene ses uforstyrret.

810 Gade, sti- og parkeringsarealer

§10.1

Hvor ikke andet er anfart i rammebestemmelserne for det enkelte
omrade, skal der ved ny bebyggelse eller eendret udnyttelse af
eksisterende bebyggelse udlaegges parkeringsareal i et efter By-
radets skan tilstraekkeligt omfang, jf. bygningsreglementet (BR
2.1.3).

Som hovedregel vil der blive kraevet 2 bilpladser pr. bolig i &ben
og teet-lav bebyggelse, mindst 1 bilplads pr. bolig i andre former
for boligbebyggelse, 1 bilplads pr. 50 m? etageareal til erhverv og
1 bilplads pr. 25 m? butiksareal.

Kommunalbestyrelsen kan kraeve parkeringsbehovet deekket pa
feelles og/eller offentlige parkeringspladser.

810.2

Parkeringspladser langs gader og pa matrikler ved stgrre butikker
og deslige skal markeres med beleaegningsskift og ma ikke
markeres ved bemaling.

810.3
Parkeringspladser pa Torvet ma hverken markeres ved bemaling
eller belsegningsskift.

Lokalplan nr. 2007-6
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811 Opholdsarealer

8§11.1

Der skal ved ny bebyggelse eller aendret udnyttelse af
eksisterende bebyggelse tilvejebringes opholdsarealer i over-
ensstemmelse med reglerne i bygningsreglementet (BR 2.1.2).
Arealerne kan veere feelles for flere ejendomme (jf. BR 2.11, stk 2).

8 12 Opheevelse af lokalplan

812.1

Med denne lokalplans endelige godkendelse ophaeves

lokalplan nr. 1-125 for matr. nr. 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 4, 5, 6a, 6D,

7a, 7b, 11a, 11b, 14, 15, 16, 17, 18a, 18b, 18c, 19, 20, 21a, 21b,
22a, 22b, 23a, 23b, 24a, 25a, 26, 27a, 27b, 28a, 28b, 29a, 30a,
3la, 296, 32b, 33k, 34, 35, 36, 37a, 38a, 38b, 39a, 39b, 40, 42a,
42b, 44, 46, 48, 49a, 49b, 49c, 49d, 49e, 49f, 297, 50a, 50b, 51,
52, 53b, 53c, 53d, 53e, 53f, 539, 53h, 53m, 53lI, 53r, 53t, 53ee,
53g, 53ab, 53ad, 53af 79a, 80a, 81, 82, 83a, 83b, 84, 85a, 85b
86a, 86b, 86¢, 87a, 87b, 88a, 88b, 89, 90, 91, 92a, 92b, 93a, 93b,
94, 95, 96, 97a, 97b, 98, 99, 100, 101, 102, 103b, 103c, 104,

105, 106, 107a, 108a, 108b, 108c, 108e, 108f, 109a, 109b, 110,
111,112, 113, 114a, 114b, 115, 116, 118, 119, 120, 121, 122a,
122b, 122c, 123, 124a, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 1354,
135b, 136, 137a, 137b, 138, 139a, 139b, 140a, 140b, 141a, 141b,
141c, 141d, 142, 143, 144a, 144b, 146, 147, 148, 149, 151, 152,
153, 154, 155, 156, 157a, 158, 159, 161a, 161b, 162, 163, 164a,
164c, 164d, 165, 166, 167, 171a, 171b, 176a, 177, 178, 179, 180,
181, 182, 183, 184, 185, 186, 187a, 187b, 189, 190, 191a, 191b,
192b, 193a, 193b, 194, 195, 196, 198, 199, 200a, 200b, 201,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214a,
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222a, 222h, 223, 224, 225, 2264,
227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235a, 235b, 236a, 236b,
236¢, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 247, 248,
255a, 255¢, 256a, 257a, 258a, 259a, 261a, 262a, 263a, 265a,
266a, 267b, 268a, 269a, 269b, 270a, 270c, 271a, 271c, 290, 295,
299 samt del af matr. nr. 145a Bogense Bygrunde, umatrikulerede
litranumre: "t", "u”, y", "z", "v", "g”, "a&” (ved Bybaekken), samt del
a”, tinglyst d. 22. januar 2007.

af litranumre "x”, "p”,

8 13 Lokalplanens retsvirkninger

§13.1
Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger:




Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbes-
tyrelsen, ma de ejendomme, som er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
lokalplan.

Der geelder ifglge planlovens 817, stk. 1, et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen af ejen-
domme, som er omfattet af forslaget.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
saette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
a&ndringsforslag er udlgbet, kan der evt. ifglge planlovens 817.
stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den 21.08.2007 og indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, - dog hgjst indtil
den 21.08.2008.

813.2

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der jf.

planlovens § 18 ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid
med bestemmelserne i lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i
sig selv en handlepligt til at sendre eksisterende lovlige forhold,

der saledes kan fortseette uaendret.

813.3

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige eendringer af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at forholdet ikke er i strid med planens principper eller
formal. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Dispensation kan kun gives efter forudgaende skriftlig oriente-ring
af naboer og evt. interessegrupper, medmindre Kommunalbesty-
relsen skgnner, at dispensationen ikke er af vaesentlig betydning
for de pageeldende (jfr. Planlovens 8§19 og 20).

813.4

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.

813.5
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
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8§14 Pataleret

Péataleret vedrgrende overholdelse af bestemmelserne i denne
lokalplan har alene Nordfyns Kommune.

Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 2007-6 saledes vedtaget af Nordfyns Kommu-
nalbestyrelse, Bogense den 16.08.2007.

Bent Dyssemark / Jes K. Hansen
Borgmester Konstitueret Kommunaldirektar

Forslaget til lokalplan er bekendtgjort den 21.08.2007

| henhold til § 27 i Lov om planleegning vedtages foranstaende
lokalplan endeligt.

Nordfyns Kommunalbestyrelse, Bogense den 13.12 2008

Bent Dyssemark / Jes K. Hansen
Borgmester Konstitueret Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den
18.12 2008

Tinglysning

Naerveerende lokalplan nr. 2007-6 begaeres tinglyst pa matr.
nr.

Delomrade |

Matr. nr.: 133, 134, 135a, 135b, 136, 137a, 137b, 138, 139a,
139b, 140a, 140b, 141a, 141b, 141c, 141d, 142, 143, 144a, 144b
samt del af 145a, Bogense Bygrunde,

Delomrade Il
Matr. nr.; 102, 103b, 103c, 104, 105, 106, 107a, 108a, 108b, 108c,
108e, 108f, 109a, 109b, 110, 111, 112, 113, 114a, 114b, 115, 116,




118, 119, 120, 121, 122a, 122b, 122c, 123, 124a, 128, 129, 130,

131, 132, 146,147,148,149,151,152,153,154,155,156, 157a, 158,
159, 161a, 161b, 162, 163, 164a, 164c, 164d Bogense Bygrunde
samt litranummer "ae”.

Delomrade I

Matr. nr.: 79a, 80a, 81, 82, 83a, 83b, 84, 85a, 85b 86a, 86b, 86c,
87a, 87b, 88a, 88b, 89,90, 91, 92a, 92b, 93a, 93b, 94, 95, 96,
97a, 97Db, 98, 99, 100, 101 Bogense Bygrunde samt litranummer
"g” (Ved Bybeekken).

Delomrade IV

Matr. nr.: 19, 20, 295, 290, 21a, 21b, 22a, 22b, 23a, 23b, 24a,
25a, 26, 27a, 27b, 28a, 28b, 29a, 30a, 31a, 296, 32b, 33k, 34, 35,
36, 37a, 38a, 38b, 39a, 39b, 40, 42a, 42b, 44, 46, 48, 49a, 49b,
49c, 49d, 49e, 49f, 297, 50a, 50b, 51, 52, 53b, 53c, 53d, 53e, 53f,
539, 53h, 53m, 53lI, 53r, 53t, 53, 539, 53ab, 53ad, 53af Bogense
Bygrunde samt litranummer "ab”.

Delomrade V

Matr.nr.: 2b, 2c, 4, 5, 6a, 6b, 7a, 7b, 299, 11a, 11b, 14, 15,

16, 17, 18a, 18b, 18c, 216, 217, 218 Bogense Bygrunde samt
litranummer "s”.

Delomrade VI

Matr. nr.: 219, 220, 221, 222a, 222b, 223, 224, 225, 226a, 227,
228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235a, 235b, 236a, 236b, 236c,
237, 238, 239, 240, 241, 242,

165, 166, 167, 171a, 171b, 176a, 177, 178, 179, 180, 181, 182,
183, 184, 185, 186, 187a, 187b, 189, 190, 1914, 191b, 192b,
193a, 193b, 194, 195, 196, 198, 199, 200a, 200b, 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214a,

243, 244, 245, 247, 248, 255a, 255¢, 256a, 257a, 258a, 2594,
261a, 262a, 263a, 265a, 266a, 267b, 268a, 269a, 269b, 270a,
270c, 271a, 271c Bogense Bygrunde samt litranumrene "t”, "u” og
del af "a”.

Delomrade VI
Umatrikulerede Litranumre: y”, "z”, "v”, "g” og del af litranumre

"p”, "q” og "x".

Idet bemeerkes, at der ikke er sket udstykning efter bekendt-
gerelsen. Lokalplan nr. 1-125 aflyses samtidig pa alle matr. nr.

Bogense, den 13.12 2008
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Signatur

Matrikelinddeling og matr. nr.

Adelgade Vej Og Vejl'lavn
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nr.
Matrikelkort 1:2.500

Juni 2007




Signatur

seseeROES

Adelgade

Lokalplanomrade

Delomrade
delomrade |
delomrade Il
delomrade il
delomrade IV
delomrade V
delomrade VI
delomrade VII

Matrikelinddeling
Vej og vejnavn
Bygninger

Primeert byggefelt.
husdybde 10 m - maks. 2 etage

Primeert byggefelt.
Husdybde 8,5 m - maks. 1%z etage

Fredede Bygninger og Torv
Byggelinje
Kortlagt areal for forurening

Kortlagt forurening

MT™  Omrade for

Juni 2007

kommende byudvikling
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Bevarende Lokalplan Bogense

Kortbilag nr. 2
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Bilag 11l
Kommuneplan 2001-2013
for Bogense Kommune

Bybilledet og husene

Ligesom man inde 1 en stue har vegge, der standser
blikket og danner det lukkede rum, danner husene i
en gammel bydel vegge om gaderummene, og gaden,
man ferdes pa, er byrummets gulv. Sine steder kan
der ogsé veere tillgb til et loft over byrummet — hvor

store trazer, markiser el. lignsbreder sig ud over gaden.

Det er siledes iseer disse {3 elementer, der tifsam-
men danner bybilledet —og er afggrende for, om byen
opleves som harmonisk, eller den fremtrader usam-
menh®ngende og usken.

I Bogense er en reekke af de vigtigste gader 1 by-
midten nu forsynet med en ny ‘veg-iil-veg’ gadebe-
legning, som har skabt et smukkere og mere helt by-
billede, og som er med til at fremheve Bogenses szr-
lige karakier: Bogense ligner ikke en hvilken som
helst anden by.

Men veggene 1 byrummet, husene, er mindst lige
88 vigtige som gulvet. Til en smuk gadebelzgning bpr
ogsi svare sirukt behandlede facader, og der ses da
ogsd allerede nu eksempler pé, at gaderenoveringen
har en afsmittende effekr, idet huse satres i stand, s&
de preesenterer sig lige s smukt som gaderne.

Spargsmalet er blot, hvad der er den rigtige form

»for istandszttelse. Hvori bestir de karaKieristiske
trek i Bogenses huse? Det fortzlles der om pa de fal-
gende sider.

61



Husenes form og storrelse

Husene i bymidten cr naturligvis forskellige 1 alder og
bvggestil, men alligevel gér bestemte rek igenisd
mange huse, at hele bymidien har ¢t fellesprasg, der
er seregent for Bogense. Kommunearlas Bogense, 1990
giver 1 kapitlet Bogenses bygninger en udlorlig beskri-
velse med mange illustrationer al de forskeflige tids-
aldres bygninger.

Husene ligger i gadelinien, og de er bygget sam-
men med nabohusene, si husrekkerne danner vegge
i gaderummet. Det er enkle huse med et 45-50° op-
skalker regltag. (At taget er opskalket vil sige, at taget
for neden har en let opadkrumning, siledes at de
nederste raekker tagsten ligger lide mindre stejit end
det gvrige tag).

I streggaderne er de fleste huse i to etager, eventu-
elt med en kvistetage. Facadelengden er meget vari-
erende — langs sydsiden af Adelgade typisk 15-20 m,
medens facadelzngden gennemgiende er kortere pé
den modsaite side af gaden og 1 Jstergade. De gamle
kgbmandsgirde giver sig dog til kende i gadebilledet
med sterre facadel®ngder.

1 sidegaderne og pi Torvet er husene oftest 1 én cta-
ge, 1 mange tilfelde med en gavikvist. Facadel®ngden
er ofie meget lille, pd Torvet og 1 Kirkestrede mange
steder helt nede pa 4-5 m.

Dret er vigtigt for helhedsbilledet, at disse typiske
hgider og facadelzengder fastholdes, nir der sker ny-
byggeri eller sterre ombygninger. 1 tilfzlde, hvor to
cksisterende nabohuse udnyttes under ét, skal de sé-
ledes stadig fremtrazde som enkelthuse — og hvis to
¢ller flere nabogrunde bebygges samtidig, skal de
oprindelige facadelngder stadig kunne aflzses af
facadeinddelingen.

Husdybden er ogsi vigtig. Bygges der fx et nyt hus
med vasentlig stgrre husdybde end nabohusene, vil
det f& en uforholdsmessig stor (agfiade.

Facadernes udformning, materialer og farver

Tre stilperioder praeger bybilledet

De zldste huse 1 bymidten er fra 1600-tallet, og de
nyeste er fra 1900-tailet. De har meget til felles, men
har ogsa hver for sig tidstypiske trak. Der kan peges
pa tre karakteristiske stilperioder:

L. De @ldste huse, som er bygget i bindingsvark, og
hvor vinduer, dere og porte helt retter sig efter bin-
dingsvarkskonstruktionens faste ryume.

2. Kpbstadklassicismen, som udger det store flertal af
huse i bymidten. Facaderne er pudsede og malede

Adelgade 54, dateret il 1772, Bindingsvarkess faste fagde-
ling danner en levende, men samtidig enkel og klar facade.
De 2-rammede vinduer underordner sig bindingsverket.
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Bryggergdrden, Adelgade 44, opf- 1827, er en typisk repree-
sentant for stroggadens kebstadsklassicisme. Den faste vin-
duesrytme og symmetrien, der tydeliggeres af de let
[fremspringende siderisalitter, er kavakteristishe trak.



eller kalkede i lyse farver. Dorene og de ensartede
vinduer sidder i en fast rytme og fremirzeder som
pracise huller i murfladen. Husene er ofte symme-
triske med fremhevede side- eller midierpartier.
Facaderne har enkle dekorationer, typisk i form af
tandsnitgesimser under taget, vandrette bind mellem
etagerne og lignende svagt fremspringende eller
tilbageliggende murveerksdetaljer. Trods det svage
facaderelief opstar der dermed et smuki spil med
tydelig kontrast mellem de solbelyste flader og partier
der ligger i skygge.

3. Historicismen og nationalromantikken (efier ca. 1870).
Husene stir ofiest 1 teglstenens natrlige farve uden
puds og i nogle Lilfielde med en rigere detatjering i
sxrligt formede 1eglsten, sandsten eller lignende. Der
optreder typisk forskellige vinducstyper og -stgrrelser
1 den samme facade, men husene prages stadig i deres
hovedform af symmetri og en fast vinduesryime.

Facadernes hovedtraek

Det fplger af sig selv, at e bindingsvarkshus fra 1600-
tallet skal beholde sin oprindelige karakter, men huse
fra de efterfglgende perioder rummer lige s store
bevaringsvardier. Nir facaden skal istandsattes eller
ombygges, gxlder det derfor om at fastholde, evt.
genskabe dens oprindelige karakter, Klassicistiske huse,
der er fadt med pudsede facader, skal stadig fremstd
med de oprindelige facadematerialer. Del summe
galder den faste vinduesrytme og vindueshullernes
ensartede siarrelse — indsxttes der enkelte stgrre vin-
duer, elier bliver rytmen brudt p anden mide, skem-
mes hele huset stzrkt. Husene fra historicismens og
nationalromantikkens tidsalder rummer pavirkninger
fra mange stilperioder. S8danne huse m3 istandszites
og ombygges med respekt for det oprindelige stilprag,
og reparationer mv. mi udfgres med teglsten, natur-
sten etc. af samme type som de oprindelige.

Facadernes detaljer og farver

Facadens eprindelige detaljer og profilering mi
fastholdes. En facade vil virke nggen og fattig, hvis
detaljer som gesimser, murbind o.1. fjernes, fordi det
fine spil af sollys og skygge forsvinder. De klassicistiske

Dstergade 16, opfore i 1907 i nationalromantisk stil. Den
levende facade har vidr forskellige vindues- og dgrformates,
og facadens forskellige materialer og former er komponeret
sammen il en frodig helhed,

Facaden er sammenhangende fra sokkel il tag, og den op-

rindelige vinduesrytme er bibeholdr. Butikkens facadeshilt-

ning ligger inden for vindueshullerne og e suppleret med et
fing, let udhangsskilt. (Helsinggr)

huse har ofte megel finc taggesimser med tandsnit, og
pd de sterre huse kan lindes side- eller midterpartier,
som springer nogle (& centimeter frem i forhold 11l
den @vrige murflade og dermed undersireger facadens
symmetri. Historicismens og nationalromantikkens
huse har detaljer i mgnstermurvark, serlige formsten
o0.l., og sddanne detaljer m# ligeledes bevares eller
genskabes.

De pudsede og malede eller kalkede huse i Bogense
stir (raditionelt i lyse farvetoncr. Der findes und-
ragelser, men de er {3, og de gennemgdende lyse faca-
der, der prieger bybilledet, er el vierdifuldt rek. Selv
lyse farver er dog et vidt begreb. Visse nye vegfarver
har siledes en skarp og temmelig kunstig tone, der
virker forkert p et gammelt kgbstadhus, Kommunen
har derfor fremstillet prgver al farver, der umiddclbart
kan benyttes, medens gnsker om andre farver kraver
kommunens szrlige godkendelse.

Butiksejendomme

De fleste butilcker er ombygget flere gange gennem
drene, og udstillingsvinducrnc er blevet st@rre, Det
har fprt til store eendringer af husenes facader — butiks-
vinduerne sidder ofte tilfzldigt og skevr i forhold til
1. sals-vinduerne, og i en del lillelde er stueetagen s§
sterkt gennembruodt af store buliksvinduer og ind-
gangspartier, at det ser ud, som om husets gvre etager
sveever Irid i luften.

Store udsullingsvinduer i sig selv behgpver ikke a1
vere skemmende, men ved udformningen af butiks-
etagen md maxn vere opmearksom pi, at kele facaden
fra terreen og op til taggesimsen skal opleves som
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Sdledes bor man ikke behandle et oprindeligt snuki hus.
Bekledningen dekker hele fucaden og shever hen over
vinduet | den ellers smuks dekorereds goolbotss, Opgsd den
dominerende baldakin, der er vderiigere orisn set ovenfra, og
den helt gemnembrudie stueetapge ov wmed 1l at frerne ethvert
spor af husets oprindelipe, tidskarakieristiiske avkitekur,
(Herning)

Her er der pa en wtraditionel mdde opndet et harmonisk
samspul mellem bygmngfacade og . Bay den ndstypiske
ng velbevarede facade findes en helt moderne butiksfacade.
Nichekarakteren shaber en meget spaendende virkning, og i
den smalle gade signalerer kringlen nlsirekkelig tvdehigt,
hoor butikken ligger. (Ostergade, Bogense)
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Kan med godt resullal lormes pa mange mader — nogie
butikker kan klare sig med vinduesformater, der ikke
er bredere end 1. salens, og butikkerne kan endds {3 et
serligt eksklusivt praeg pd denne mide.

Det anbefales at sgge vejledning hos kommunens
tekniske forvaltning, f8r projektering af en ombygning
pabegyndes.

Bekladninger

Facadebeklzdning med tre, klinker, fliser, plast- eller
metalplader ber i almindelighed undgds. Beklzdnin-
gen skjuler husets oprindelige facade og skerer huset
lige sd meget over som store gennembrydninger.

Nér man fjerner bekledninger, finder man ofte
fine, gemte murverksdetaljer og dekorationer, som cr
verd at vise frem, men ogsd den enkle, ndekorerede
murflade er smukkere end en bekladning, der er
fremmed for huset. Man fir et langt smukkere hus
ved at lade facadens egen, oprindelige karakter komme
Lif sin ret.



Vinduer og dgre

Det er ikke blot vinduesryimen, men ogsi vtnduesfor-
maiernie og selve vinduets udformning, der m4 svare zil
den oprindelige byggeskik.

Vinduesformaterne, dvs. forholdet mellem hgjde
og bredde, er si at sige typiserede i de enkelte stil-
perioder, og det gzlder ogsé bredden af vinduespil-
lerne (murvarket mellem vinduerne). Skal man fx
restaurere ¢t klassicistisk hus, som pi et tidspunke er
blever forsynet med vinduer i uoriginale formater,
kan man ofte beuylie et vel bevaret hus fra samme
periode som forbillede.

Tidligere kunne vinduesglas kun fremstilles i min-
dre rudestarrelser. Derfor havde husene 2- eller 4-
rammede vinduer med sprosseapdeling, og sddanne
vinducr Ulfgrer facaden en langt smukkere detailrig-
dom end store uopdelte glasflader, der giver vinduer
et markelig tomt og stirrende udtryk. Nir vinduerne
i et zldre hus skal fornyes, m& man derfor benytte de
oprindelige vinduestyper. En smuk lgsning pd var-
meisoleringsspprgsmaler er igvrigt indvendige for-

De eldste huse har 2-rammede vinduer med smd ruder, og
den fint dekorerede fyldningsder er husets visitkort, Billedet
viser et seerlig smuks eksempel. Udskiftes vinduer og dore til
‘moderne’ tvpet, mister et sddant hus helt sin karakter, Ved

restaurering skal de oprindelige vindues- og dortyper bevares

eller genskabes. (Set. Annagade, Bogense)

satsrammet, der giver en lige s god isolering som de
mere klodset udseende termoruder.

Man mi passe pd misforsiiede forsgg pé at f3 huset
til at se ‘romantisk’ ud. Buede vinduesruder og

Dannebrogsvinduerne er 4-rammede, I klassicismen er de
nederste raminer delt 1 o eller tre ruder af toersprosser,
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skodder er ikke oprindelige traek 1 Bogense, og de ser
helt forkerte ud pa et elfers pant, gammeclt hus.

Plastvinduer kan forekomme {risicnde af vedlige-
holdelsesmassige grunde. De typer, der findes pa
markedet, er imidlertid fortsai sd klodsedc i1 sprosse-
dimensioner og afvigende i materialekarakter, at de
ikke ber benyttes i &idre huse.

Ouvenlyseinduer kan virke meget dominerende og
mi normalt kun placeres i den tagflade, der vender
bort fra gaden.

Yderdoren er lige s& betydende for husets karakter som
vinduerne. Der findes stadig mange cksempler pé
gamle, smukt malede og detaljerede fyldingsdere i
Bogense, og sidanne dere mé bevares og restaureres,
nir huset szttes i stand, ligesom ‘moderne’ dare ber
erstattes af dere, der svarer til husets byggeskik.
Butiksbygninger ma ikke fremtrede med lukkede
facader mod gade eller vej, men skal have udstiliings-
vinduer i disse facader. Udsrtillingsvinduerne mé ikke
afdekkes permanent med plakater eller anden lukket
afskermning, herunder uigennemsigrigt glas.

Skilte

Et gammelt billede, der viser hoorledes en dominerende
skiltning kan skemme et karqkterfuldt hus. Skiltet shaerer
hen over vinduerne i begge etager, skriften er stor og klodset,
og den store, plane skilteflade respekterer ikke facadens
relief. Netop facadernes svage, men tvdelige velief er meget
karakteristisk for stropejendommene | Bogense. Her ses
mange fine eksempler pd profilerede gesimser og bind, svagt
Jremsprinpende sidefelter (som pd det viste hus) og andre
elementer, der hyppigt understreger facadernes svmmetri,
Sddunne trek bor skiltningen respekiere ~ vg det luder siy
udmarket gore, uden ai det gdr ud vver skifienes reklame-
veerdl, (Gammelr billede, Adelgade, Bogense)

Skiltene pd butikker og andre virksomhedcr har stor
betydning for bybilleder. I surgggader kan de mange
'skilte titsammen blive sd dominerende, at man nzppe
legger marke ril husene, men ogsé 1 sidegader med
ganske fa virksomheder kan blot €1 ddrlige tidpasset
skilt helt forstyere er effers harmonisk gadebillede.
Imidlertid har butikken cller virksomheden hehov
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for at skilte. Derfor glder det om at give skilmingen
en form, der pé samume tid opfylder skiliebehovet og
tager rimelige hensvn til huscnce og il bybilledet.

Inde i er by opleves skiltningen med den gdendes
lave hastighed. Derfor er der ikke samme behov for
store og iginefaldende skilte som ved bilveje, hvor
man i stgrre fart skal ni at opfange budskaber. Nir
det kommer 11l stykket, er der ikke engang sikkert, at
store skilte i skrigende farver bliver opfattet, hvis der
er mange af dem. Det kan man se ved store byers
indfartsveje, hvor de mange store skilte forseger at
overdgve hinanden, sdledes at den forbikgrende kun
oplever et kulert kaos i stedet for den tilsigtede
rekiameeffeki.

Netop det, al skiltningen 1 bygaden opleves med
fodgengerhastighed, giver den enkelte butik eller
virksomhed nogle szrlige muligheder. Den giende

De mange standardskilte 1 flok bekriger hinanden., Det gir
bide ud over skiltenes reklameveerdi — og over gadebilledet,
der kommer til at vivke spraglet og forvirrende.



ser kun et enkelt eller nogle fi huse ad gangen og kan
tiltreekkes — ¢ller frast@gdes — af den enkelte butiks
skiltning og pvrige fremtreden. En smuk skiltning,
som er i harmoni med huset og med butikkens karak-
ter, kan i hej grad vare prestigeskabende, medens en
grim og ddrligt tilpasset skiltning méske kunne
efterlade det indtryk, ar ogsd butikkens varcr er af
tvivlsom kvalitet,

Alr for megen tekst kan vre svar at opfatte. Der
er cn god regel, at man blot skul skilte med butikkens
navn og/eller branche og evenrmelle bomarke eller
brancheskilt. Standard-markevareskilte bpr derimod
undgds (bestemte dagblade, cigaretmerker osv.), fordi
de er ens over alt i landet og dermed bidrager til at
ggre byen anonym. Desuden er mange af standard-
skiltene dominerende og grimme — formiler med dem
er tydeligvis at overdeve omgivelserne.

Butikskzder, som er repraesenteret i mange bycr,
har ofte standardskilte, som @nskes benytter overalt
og dermed péd vidi forskellige bygninger. Der er dog
gode eksempler p, at standardskilte og logoer er ble-
vet tilpasset den enkelte ejendom under bevaring af
sivel husets som forretningens identitet, I Bogenses
meget smukke bybiliede er der al stérste vigtighed, at
der sker en s&dan tlpasning.

Pi de naste sider omiales de almindelige skilte-
typer: Facadeskiltes, udhangsskiltet og henvisningsshiltet.
Tor hver af typerne fortzlles om, hvorledes man opnér
det smukkeste og mest virkningsfulde resultat.

Facadeskilte

Skilte skal passe til huset og ber ikke skjule facaden.
Nogle skiltetyper fremtreder som store plade- eller
elementkonstruktioner, som skjuler — og skemmer —
facaden lige 54 meget som egentlige facadebeklzed-
ninger. Et smukt skilt skal naturligvis have smukt
formede bogstaver og symboler, men det m4 ogsa
underordne sig facadens mil, vindueshredder o.1.
Bedst er der, hvis sterre skille bestar af enkeltbog-
staver og symboler opsat direkte pd facaden — hvilket

Lacadeskiltet er her malet direkie pd facaden pd tradirionel
mdde og er afpasset efter husets facadeinddeling, Billedet
scmmer fra Ielsingor, hoor hommunen gennem en raohhe
dr har gyort en indsats for at forbedre skiltningen og
behandhngen af facaderne { bymidten. Bemark, hoorledes
de lyse piller far lov at g& ubrudt igennem helr ned il sok-
kelen, sd facadens felt-inddeling tydeliggores.

Pd det gamle apotek var facadeskiltet ikke hun en tilfsielse
il facaden. Det indgik divekie som et vigtigt dekoratiovt led
og blev en del af den fine facade. (Adelgade, Bogense)

ikke udelukker indlagt Iys 1 bogstaverne, Bogstaverne
kan agsa pé rraditionel vis males direkte pd facaden,
siledes som der fx ses smnukke eksempler pd i
Helsinggr, og endelig kan skiltningen ske pa selve
buriksruderne. Alle disse anvisninger har til formél
at gore skiltene til en del af huset, ikke et fremmed-
element.
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Udhceengsskilte mo.

Oplevet fra fortovet, ikke mindst : smallere gader,
fanger udhangsskilte i hejere grad blikket end tacade-
skilte, fordi de ses pd afstand. Det er dog vigtigt, at
der sker en vis samordning, sd skiltene ikke daekker
hinanden.

Ligesom fucadeskiltene mé udhwengsskiltenc passe
til huset, bade mht. placering og sti}. Skiltene mé
siledes ikke placeres, sd beringerne skemmer karak-
teristiske facadederaljer.

Den traditionelle skilteform, hver der spilles pa
spinkle detaljer og pd sithouetvirkningen, fortjener
en renaessance. Der findes gode og stadig brugetige
eksempler blandtl de gamle langsskilte, fx det vel-
kendte barberskilt. Derimod kan meget store og
kompakte ndhengsskilte skemme huset lige s4 meget
som en forkert udformel [acadeskiltning.
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Udhaengsskilie er bedst, ndr de har en karakteristisk sithouet
og thke er for kompakre. De gamle laugsskilte som fx bager-
kringlen er bdde smukke og identtficerer butikken tydeligt.
(Dsiergade og Adelgade, Bogense)

Henvisningsskilte og anden skiltning

Enkelte virksomheder ligger i bagbygninger o.l. og
kan dermed have behov for et henvisningsskilt ved
porten eller indgangsderen, der [erer ind ul virksom-
heden. For disse skilte geelder, ligesom for alle andre
skilte, a1 de ma uilpasses stedet og husets arkitektur.
Andre former for skiltning forekommer i bybille-
det, ofte 1 form al midlertidige skilte, plakater o.l. Det
kan til tider vaere svert ar afgrense, hvorndr der er

Udhaengsskilte kan ofie fanpe opmarksomheden bedre end
facadeskilie, fordi de lettere ses af de gdende pd foriover. Pé
dette nyrestaurerede hus er der kun udhangsskilte, og allige-
vel er butikkerne ikke blevet anonyme. (Herning)



Henvisningsskilte kan opseties i porten eller ved
hoveddgren mod gaden, men et udhaengsskilt ved porten er
ogsd en mulighed.

tale om en del af en vinduesudstilling, som ikke er
omfattel af denne vejledning, og faste eller midlerti-
dige reklame- og skiltepladser, som kan vere mindst
lige si iginefaldende som facadeskilre.

Som hovedregel ber gelde, at permanente eller
hyppigt benyttede reklame- og skiltepladser, fx i form
af glasrammer eller plakatvegge pi vindueslpse
facadeafsnit og sipttemure, krever kommunal tilla-
delse, og at der m4 stilles samme krav om tilpasning
til huset og bybilledet, som viile blive stillet til en
almindelig facadeskiltning,

Gavlreklamer vil altid virke dominerende i bybil-
ledet og mé derfor undgis.

Lysskilte og belysning

Det moderne, indvendigt oplyste lysskilt har ofte en
meget stor lyseffekt, der helt kan dominerc omgivel-
serne. Formes det som et gennemgiende skiltebind,
vil det have 1endens til at skzre huset aver, Hvor det

i)

Shalte bestdende af enkeltbogstaver vil | almindelighed passe
bedst nl facaden. Udformet som lysskilte kan enkelibog-
staver udfgres med indvendig belysning eller med neonver
i forsiden. (Adelgade, Bogense)

benyttes som udhangsskilt, virker det desuden meget
kompakt i dagtimerne. Man ber derfor vere meget
tilbageholdende med at benytte de sizrkest lysende
skilte af denne type i Bogenses karakterfulde by-
billede. Mange af de standard-skilteelementer, der
findes pd markedet, er i gvrigt si store, at de ogsd af
denne grund vil vere i disharmoni med de typiske
facader i Bogense.

Andre former for lysskilte er bedre egnede, og man
bar principiell velge skiltetyper, hvor kun de enkelte
bogstaver er belyst — indefra, forfra ved hjzlp af en art
spotlamper eller bagfra i en form for sithouetvirkning.
De klassiske neonskilte af tynde, lysende glasrpr er
ogsd en mulighed. Her skal man blot vere opmark-
som pé skiliets udseende om dagen. Settes neonrarene
direkte pd facaden, kan skiltet blive uforsrieligt i
dagslys, fordi kun de tilfzldigt anbragte, sorte installa-
tionsdaser ¢r synlige.

Der mi advares mod belysning af hele facaden,
fordi det enrkelte hus da vit dominere uforholdsmes-
sigt i gadebilleder. Isr vil facadebelysning nedefra
have en uheldig virkning: Facadernes profilering er
beregnet til at opleves i dagslys, som jo kommer op-
pefra, og ved belysning nedefra kan facaden pi en

Neonrgr direhie pa facaden kan virke lette og elepante, nér
skiltet er tendt, men ved plonlegningen md man 0gsd tonhke
pd udseendet | dagtimerne. Skiltet bliver helt uforstéeligt,
hois det kun er de morke installationsdéser, der ses om dagen.
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farve, der cr valgl som Bogenses kendemazrke.

Lyset fra udstillingsvinduer giver et tilskud til af-
tenbelvsningen i streggaderne, og det ber harmonerc
med gadebelysningen. En kold og alt for kraitig vin-
duesbelysning kan virke dominerende, hvorimod et
lidi varmere lys afstemt med gaderummets belysning
vil v&ere en gevinst bade for bybilledet og for opfattel-
sen af butikkens Igdighed.

Markiser og baldakiner

Markiser er smukkere ead faste baldakiner. Baldaki-
ner er sieldne i Bogense, men i nogle byers strgggader
er der baldakiner pd mange huse, og her ser man
sarlig tydeligt, hvor skemmende de virker, Ikke alene
skaxrer de husene over, si den oversie del af facaderne
darligt ses fra gaden, men gaderumimer fir ofte et
rodet, tunnelagtigt udseende, og set oppefra opleves
baldakinerne som skidtsamlere.

Markiser er derimod en god, traditionel lgsning,
som man kan se pi gamle fotografier. Markiserne ma
tilpasses vinduesformaterne, og de bér kunne rulles
op eller foldes sammen, ligesom de bar udferes pa
traditionel made af sejidug eller lignende naturma-
terialer. Udfert pd denne made kan markiserne vaere
med til at fremhave husets arkitektur. Derimod bgr
man undgi markiser, der med deres form, sterrelse og
materialer virker fremmede i forhold til huset. Mange
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Markiser er ssmubkkest, ndr de er sd enkle som muhigt. De md
tilpasses vindueshulles, sé facadetnddelingen thke slyres i
dagtimerne, og det indebearer 0gsd, at de er nasten ‘usynlige’,
ndr de er rullet sammen.

af de fast monterede markiser, der ses 1 danske
stroggader, horer til denne kategori.

Standardmarkiser, der ikke passer til vinduesformaterne,
o1l altid virke piklisirede. Serfigt shemmende er “barne-
wvognskalecher’ med soulmende former, og markiser af
blanke plastmaterialer 0.1,



Udvendige woerigitre bor veere 54 diskrete som muligt.

1 dette tilfelde er gitteret farvemessigt afsiemt med fucadens
gorige farver, der ligger helt inde ¢ dor- og vindueshullerne og
kan rulles op. Pd billeder er gisteret foran doren netop ved
at blive havet, og det ses, at der thke er synlige spor af
tvoeristkringen { dagtimerne.

Byoverisikring

Tyverisikring af butiksruder og -dgre mé ventes at
blive stadig mere udbredi. Gitre, rulleskodder o.l. kan
enten montercs uden for ruden eller ved dennes
inderside. Ved udvendig montering beskyttes biide
med rudeknusning og tyveri, medens indvendig
montering alenc sikrer mod tyveri. Endelig kan
tyverisikringen bestd 1 szerligt brudsikkert glas, evt.
med indlagre alarmtrade,

Da udvendigt placeret tyverisikring er et helt nyt
element, der fajes til facaden, m& det sikres, at husets
arkitekiur respekieres, Nogle af de systemer, der fin-
des pd markedet, vil virke dominerende og piklistrede
pd zldre huse. Det er derfor vigligt, at der valges en
sikring, der kan monteres inde i vinduesfalsen uden at
springe frem 1 forhold til facadeflugten, og at den kan
fjernes eller rulles sammen, si den er meget lidt synlig
i dbningstiden.

Sikkerhedsglas, tyverigitre el. lign., der placeres
bag glasset, indebzrer i almindelighed ikke mstetiske
problemer.

Ldse gitre med ramme han give butikken et meget fengsels-
agtigt udseende, thke mindst ndr det som her er Iukeret i en
lys farve, der bliver iginefuldende pd baggrund af den myrke
butiksrude.
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Gode rdd er ikke dyre

Dette notat fortzller om noger af det, man skal tznke
P&, nir man vil skabe en smukkere facade - og dermed
bidrage tii et smukizere bybillede.

Notatet handlier mest om facaderne, men deter
ogsa vigtigt, at taget fir den rigtige karakter - atr der
benyites rade ragtegl, siledes som det er skik 1 Bogense,
og at tagets opskalkning bevares. Ogsil kviste og skor-
stene samt andre bygningsdele ma passe til husets
karakter, men det vil fare for vidt at gd { dyvbden med
alle disse sporgsmal { et notat om facaderne.

Bet furste og vigtigste rid il den, der tenker pd al
g i gang mcd et nybyggeri eller er ombygning, cr der-
for: Tag en samiale med kommunens tekniske forvaltning,
fort®l om de forelgbige tanker og ideer — og drag nytie
af kommunens erfaringer og ridgivning. Det koster
ikke noget at sporge pd forhind, men det kan derimod
blive dyrt ¢ller i hvert fald skuffende, hvis resullatet i
den sidste ende ikke svarer 3l forven(ningerne — blot
fordi sagen ikke bleov tenkt tilstrekkelig grundigt
igennem, fpr arbejdet blev sat i gang.

Der findes lokalplaner for de fleste karreer 1 by-
midten. I lokalplanerne findes der en rekke bestem-
melser om husenes udformning, materialer osv., raen
ogsi 1 disse tilfzlde vil det vare nvitigt at tale med
kommunen pé forkind, for en lokalplan setter fgrst
og fremmest grenser for, hvad man mi — den kan ikke
pa samme mide som en samtale med fagfolk udvikle
ideer og give rad om de szrlige muligheder, dereri
det konkrete tilfzlde.
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Husk at sgge tlladelse pd forhdnd

Der skal sgges tilladelse hos kommunen, fér man géir i
gang med nybyggeri, ombygning, &ndring af facader,
opsztning af skilte, facadebelysning, markiser o.l.

Adressen er Bogense Kommune, teknisk forvaltrang,
Radhuset, 5400 Bogense. Telefon 64 81 10 73.

Lir der tale om en fredet bygning, skal man ogsi
have tilladelse af Skov- og Narurstyrelsen, Haraldsgade
53, 2100 Kobenhavn (. Telefon 39 47 20 00,




Screening af planer og programmer

Bemeerkninger

Titel : Bevarende lokalplan for o o 0 Begrundelser for vurdering, henvisning til
Bogense Bymidte e = 8 % hvorledes vurdering allerede indgar,
g qc) & % eksempelvis andre planer, lovgivhing mv.

Udfart af : Arstiderne Arkitekter Q 0 (_—U o og/eller uddybning af hvad der bgr undersgges

g 9;3 < 2 | naermere.

Dato : 16. maj 2007 o |lo |8 |3

X X k) =
X X c S

Sagsnr. : 07.2677 - - - o

Bymiljg & landskab

Gregnne omrader X Der er skabt mulighed for en sti langs
Bybeekken i den sydlige del af
lokalplanomradet.

Torvet er fredet og torvets treeer skal bevares.

Landskabelig/byarkitektonisk veerdi X Det visuelle indtryk i omradet i forhold til
kystneaerhed, samt byens beliggenhed i
landskabet og i forhold til eksisterende
bebyggelse bevares gennem lokalplanens
bestemmelser.

Geologiske saerpraeg X

Skovrejsning/skovnedlaeggelse X

Kulturhistoriske forhold X Det karakterfulde og velbevarede
kabstadsmiljg er bevaringsveerdig og
lokalplanen sikrer denne bevaring.

Friluftsliv/rekreative interesser X Der skal ved ny bebyggelse eller eendret
udnyttelse af eksisterende bebyggelse
tilvejebringes opholdsarealer i
overensstemmelse med reglerne i
bygningsreglementet (BR 2.1.2). Arealerne
kan veere feelles for flere ejendomme (jf. BR
2.11, stk 2).

Dyre- og planteliv samt X Da lokalplanen ikke abner mulighed for

mangfoldighed veaesentlige eendringer, skgnnes det at
lokalplanens virke ikke far betydning for dyre-
og planteliv samt mangfoldighed.

Fredning og naturbeskyttelse X Torvet er fredet og der er 5 fredede
ejendomme. Derudover er der en del
bevaringsveerdig bebyggelse. Lokalplanen
sikrer bestemmelser herfor.

Forurening

Stgj og vibrationer X

Lys og/eller refleksioner X

Luft X

Jord X Der er registreret jordforurening og
lokalplanen foreskriver, hvorledes eksisterende
jordforurening i omradet skal handteres.

Grundvand X Der er registreret jordforurening 1 sted
indenfor lokalplanomradet.

Overfladevand X @get afledning til rgrlagt vandlgb.

Udledning af spildevand X

Indvirkning ift. eksisterende X

forurening/miljgbelastning (f.eks.
jordforurening, stgjbelastning)




Ressourceanvendelse

Arealforbrug X

Energiforbrug X

Vandforbrug X

Produkter, materialer, rastoffer X

Kemikalier, miljgfremmede stoffer X

Affald, genanvendelse X

Befolkning og sikkerhed

Arbejdsmiljg X Der skal ved ny bebyggelse eller aendret
udnyttelse af eksisterende bebyggelse
tilvejebringes opholdsarealer i
overensstemmelse med reglerne i
bygningsreglementet (BR 2.1.2). Arealerne
kan veere feelles for flere ejendomme (jf. BR
2.11, stk 2).

Svage grupper (f.eks. handicappede) X Bygningsreglement sikrer adgangsforhold, for
ny bebyggelse.

Materielle goder X

Brand, eksplosion, giftpavirkning X

Trafik

Sikkerhed/tryghed X

Energiforbrug X

Trafikmgnstre X Ifglge lokalplanens bestemmelser skal der
etableres parkeringspladser ved nybyggeri. Jf.
bygningsreglementet.

Stgj X

Kommunens politikker

Er planen i overensstemmelse med Agenda 21-strategien

Ja:
Fremmer baeredygtig byudvikling/bevaring af
eksisterende bymidte.

Miljgvurdering? Ja |Nej |Bemeerkninger




Uddybning af punkter i skema

Hjeelpetekst til skema til screening (vejledende spgrgsmal til de enkelte punkter)
Generelt geelder det at alle punkter skal vurderes ud fra falgende spgrgsmal:

1. Er der tale om en aendring/pavirkning?

2. Hvad bestar denne aendring/pavirkning i?

3. Vurder om andringen/pavirkningen af omradet er positiv/negativ/neutral? Herunder
sammenlignet med en situation, hvor planen ikke gennemfgres.

Bymiljg & landskab
Grgnne omrader (Parkomrader, greesarealer, skov, hegn, mark, og adgang til disse omrader)

Landskabelig/byarkitektonisk veerdi (Byspredning, terreenformer,gravhgje, bevaringsveerdi bymiljg)
Geologiske seerpreeg (se Regionplanen / amtet )

Skovrejsning/skovnedleeggelse (Skabes eller nedleegges der skovarealer?)

Kulturhistoriske forhold (Kirkeomrader, eeldre bygninger)

Friluftsliv/rekreative interesser (Mulighed for udendgrsaktiviteter f.eks. i grenne omrader)

Dyre- og planteliv samt mangfoldighed (se Regionplanen / amtet)

Fredning og naturbeskyttelse (se Regionplanen / amtet)

Forurening
Stgj og vibrationer (Maskin-, ventilationsstgj, transportstgj internt, stgj fra barn)

Lys og/eller refleksioner (Pavirkning fra belysning, skilte, overflader, trafiklys, lys fra karetgjer)
Luft (Stev, vanddamp, aerosoler, lugt)

Jord (Er der registrere jordforureninger i omradet)

Grundvand (Afstand fra til vandforsyningsanleeg, vandboringer i gvrigt, drikkevandsinteresser)
Overfladevand (vand fra befeestede og tagarealer til sger, der mv. Risiko for forurenende stoffer)
Udledning af spildevand (Hvordan handteres spildevand, uden for eks. kloakopland)

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til forbruget af nedennasvnte ressourcer, herunder undgaelse af spild og
overforbrug?

Arealforbrug

Energiforbrug

Vandforbrug

Produkter, materialer, rastoffer
Kemikalier, miljgfremmede stoffer
Affald, genanvendelse

Befolkning

Sikkerhed og sundhed (Er arbejdsmiljget prioriteret i planen
Svage grupper (f.eks. handicappede og adgangsforhold)
Materielle goder (f.eks. detailhandel, offentlig transport)
Brand, eksplosion, giftpavirkning (Er risikoforhold vurderet?)



Trafik
Sikkerhed/tryghed (Pavirkes trafiksikkerheden, herunder oplevelsen af trygheden i trafikken?)

Energiforbrug (Hvad betyder aendringerne for udviklingen i energiforbruget?)
Trafikmgnstre (pavirkes trafikmaengden og behov for trafik for privatbiler, offentligtransport, cykel?)

Stgj (£Endres belastningen fra trafikstgj, tages der sd hensyn til omkringboende og hvordan)





