udviklingsdirektor arkitekt maa Carsten Rasmussen
projektleder arkitekt maa Nina Kovsted
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« Hvem er Freja ejendomme A/S
 Hvorfor indgar Freja i samarbejdet
* Fredningsvaerdibeskrivelserne som redskab

» Omfang og tidsperspektiv

Foto: Fredet ejendom, Abenra 26-30, Kebenhavn
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Mission -hvorfor er vi her?

Freja skal sxlge statens ejendomme, sa der
samlet set skabes den sterst mulige lensomhed.

Det gor vi ved at udvikle den enkelte ejendom, sa
vaerdiforoegelse og nettogevinst gar hand i hand med
samfundshensyn, arkitektur og baeredygtiched.

Foto: Fredet ejendom, Abenra 26-30, Kebenhavn

idomme
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Vaerdiskabelse

o

Abenra 26-30, Kebenhavn
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Portefoljestrategi

Kategorisering: 1-5 / salg - udvikling
Baredygtighedsprofil: egenskaber og

potentialer

Projektorganisering : ledelse og resurser

Projektplan : vision og estimering
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Portefoljen

Barmarksejendomme
Tekniske anlaeg

Institutionsbyggerier

Foto: Fredet ejendom, Abenra 26-30, Kebenhavn

Bygninger i landskab

Fredede og bevaringsvaerdige bygninger =
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Udfordringen

At endre anvendelsesformal
Kommercielle vilkar

Markedsholdning

N ed S | i d n i n g Foto: Fredet ejendom, Studiestraadet 8, Kebenhavn
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Et eksempel

Studiestreede 8

Foto: Fredet ejendom, Studiestradet 8, Kebenhavn
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Tegning af Studiestraade 8 - 2. sal

Foto: Fredet ejendom, Studiestraedet 8, Kebenhavn
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Foto: Fredet ejendom, Studiestraedet 8, Kebenhavn
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"Vores" veerdier

Konteksten, bymiljeet

Gademiljoet

Gardmiljoet

Et ansigt | gadebilledet

Foto: Fredet ejendom, Studiestraedet 8, Kebenhavn

Restaureringsseminar 26. januar 2012

Freja Ejendomme A/S Codanhus Gl. Kongevej 60 6.Sal 1850 Frederiksberg C Tel. +45 3373 0800

.

o)

——
gjendomme



HOLSCHER ARKITEKTEHR
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HOLSCHER ARKITEKTEHR

Restaureringsseminar 26. januar 2012

Freja Ejendomme A/S Codanhus Gl. Kongevej 60 6.5al 1850 Frederiksberg C Tel. +45 3373 0800

=y
)

gjendomme



.
B4 18138

| 1 i B‘x
it

| >

:".

" ,~uf*' 3

¥

mme

o k
.l O
Restaureringsseminar 26. januar 2012 :
Freja Ejendomme A Cod !GI. Ko:}e.v-é‘]’éo 6.5al 1810 Frederikéberg C Tel. +45 3373 0800
a '._p- q

l ,

4

|



Tegning af Studiestraade 8 - 2. sal

Foto: Fredet ejendom, Studiestraedet 8, Kebenhavn

Restaureringsseminar 26. januar 2012

Freja Ejendomme A/S Codanhus Gl. Kongevej 60 6.Sal 1850 Frederiksberg C Tel. +45 3373 0800

.

o)

——
gjendomme



Vores onsker

Tvaergaende lejligheder
Dobbelt hoje lejligheder

Sma altaner mod gard

Foto: Fredet ejendom, Studiestraedet 8, Kebenhavn

Kvist mod gard

Forskydning af derabninger

domme
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Vores onsker

Tv&rgéende%ligheder
Dobbelthejeigjligheder

Sma altanénod gard

Foto: Fredet ejendom, Studiestraedet 8, Kebenhavn

Kvi+nod gard

Forskydning a%arébninger

domme
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Vores konklusion

©konomisk ikke baeredygtigt
Funktionelt ikke anvendelsesbart

Ingen risikovillige investorer / bygherrer

Frejo
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VARKSTEDSBYGNINGEN

Primeaere konklusioner ved modemisering
Veerkstedsbygningen - additioner

HOVEDBYGNINGEN

Primaere konklusioner ved modemisering

Primaere anbefalinger ved eventuel nybyaning i forbindelse med hovedbygningen

BOLIGEN

Primaere konklusioner ved modemisering
Primaere konklusioner ved fornyelse (nyopferelse) af boligearne
De mulige "undtagelser”

Bevaring af kekken-/
bryggersfunktion

En modernizsering
gennemfores

Intimt haverum
bevares

bevares

Bizlag bevarez

Der gennemfores en
modernizering af toilet-f
badfunktioner

Prnmaare opholdsrum
meod syd opretholdes

SekundaEre rum mad Bevaring af kekken-/
opretholdes bryggersfunktion.

En miocdernizering
Intimt hawverum gennemifores

Loggiaen bevares

lidsted bevares

Dien "vikde" beplantning
styres, sa den store
udsigt bevares

Intirnt haverum
bevares

Intimt haverum bevares

Garagen bevares

Gardrummet bevares

Der gennemferes
en modernizering af
toilet-badiunktioner

Primaere opholdznam
mod syd opretholdes

Det store udsyn
bevares
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Hvorfor har Freja valgt at indga i samarbejdet med
Kulturarvsstyrelsen ?

Vi ensker en anerkendende og en
forretningsmaessig tilgang til vores
bygningskulturarv

- den historiske forteelling som veerdi

- anvendelse som bevaring

Foto: Fredet ejendom, Torvet 1, Korser
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Hvorfor har Freja valgt at indga i samarbejdet med
Kulturarvsstyrelsen ?

ronsker en anerken
forretningsmaessig tilgang tjl vores
ningskulturarv

- den historiske forteelling som veerdi

- anvendelse som bevaring

Foto: Fredet ejendom, Torvet 1, Korser
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Udfordringer ifbm. salg af fredede ejendomme

uvisse forudszetninger

manglende mulighed for transformation

B
\l/ ‘

Foto: Fredet ejendom, Nytorv 9, Grena

il

ingen forretningsplan - intet salg - ingen anvendelse

Restaureringsseminar 26. januar 2012

-
Freja Ejendomme A/S Codanhus Gl. Kongevej 60 6.5al 1850 Frederiksberg C Tel. +45 3373 0800 FrEJm



Hvad skal arbejdet med fredningsvaerdibeskrivelserne
give 0s?

"hands on"
faglig opgradering

opgradering af salgsmaterialet

!

oget salgbarhed

Foto: Fredet ejendom, Hjultorv 2, Neestved
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Fredningsveerdibeskrivelserne
som et redskab

& vy

Foto: Fredet ejendom, Slotsgade 53, Slagelse
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Fredningsvaerdibeskrivelserne

ol 2

s3 Ig b e redyg—t | gh ed Foto: Fredet cjendom, Slotsgade 53, Iagelse

Restaureringsseminar 26. januar 2012

-
Freja Ejendomme A/S Codanhus Gl. Kongevej 60 6.5al 1850 Frederiksberg C Tel. +45 3373 0800 FrEJm



Ejer

Freja

mission og vision

Organisation
dagligdagsliv

Ejendomme
salg — drift - udvikling

Foto: Fredet ejendom, Brorfelde, Tollese
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Baeredygtighedsprofil

Ejendom Fiolstreede-Krystalgade 6762
Ejendomskategori  salg/udvikling
Indskudt dec. 2010
Status igangvarende fredningsvardibeskrivelse
ekonomi
[Note Socia ote

ejendommene tilbageferes med

lal sandsynlighed til boligejendom|
hvilket giver bygningerne liv og
kaber en “levende” by. Fortsat
butikker i gadeniveau. €1

/

[Note Milje |
[der er grundet fredningen

ikke de store muligheder for g B
fenergioptimering. De barende
fredningsvaerdier knytter sig til
ffacaden.

milio
@— statusved indskud
@——  forventet udvikling/potentiale
® status

jote Kultur
Fredet ejendom. Der udarbejdes
i samarbejde med Kulturarvs-
istyrelsen fredningsvaerdibestem-
imelse for ejendommen hvilket
ffordre til bedre bevaring ved
ffremtidig transformation
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Ejendom Fiolstrede-Krystalgade 6762
Ejendomskategori  salg/udvikling

Indskudt dec. 2010

Status igangvarende fredningsverdibeskrivelse

Baredygtighedsprofil ‘

okonomi

okonomi

social

social

Note Social
ejendommene tilbageferes med

al sandsynlighed til boligejendom

hvilket giver bygningerne liv og

skaber en “levende” by. Fortsat

butikker i gadeniveau. B

[Note Milje |
lder er grundet fredningen

ikke de store muligheder for =1
lenergioptimering. De barende
fredningsvaerdier knytter sig til

[Note Kultur

kulturarv

[Fredet ejendom. Der udarbejdes
i samarbejde med Kulturarvs-
istyrelsen fredningsvaerdibestem-
melse for ejendommen hvilket

facaden. fordre til bedre bevaring ved

fremtidig transformation

milio
tat d indskud
. R ._ status ved indsku
I I I I |J @ o— forventet udvikling/potentiale
‘ [ status
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En beeredygtig kulturarv

Undgar -nedrivning

-bortskaffelse af materialer

-fremstilling af nye byggematerialer

Foto: Fredet ejendom, Fiolstraede 24, Kebenhavn

Skaber liv og aktivering | den eksisterende by
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En baeredygtig kulturarv er

en bevaret kulturarv i anvendelse ! 7 el

Foto: Fredet ejendom, Aben
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En baeredygtig kulturarv er
en bevaret kulturarv i anvendelse !

AN

Fredningsveerdi

NS

En anerkendende og en
forretningsmaessig tilgang

beskrivelser
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Foto: Fredet ejendom, Abenrd 26-30, Kebenhavn
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Omfang og tidsperspektiv

90 ejendomme | portefoljen

8 ejendomme fredet

|

Fredningsvaerdibeskrivelser inden 1. juli 2012

Foto: Fredet ejendom, Nytorv 9, Grena
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Foto: Fredet ejendom, Studiestraede 8, Kebenhavn
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