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Om lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at benytte
omradet til kontor - og serviceformal, herunder isaa formal,
som lader sig indpasse i bygningerne uden vaesentlige udvendi-
ge bygningssendringer. Lokalplanen giver ikke mulighed for at
indpasse boliger.

Det er et vassentligt forma med lokalplanen at sikre pakhusmil-
joet omkring Sverigesgade, hvor omradets abne karakter med
pakhuse, kagarealer og belaggning udger en bevaringsvaadig
helhed.

L okalplanen omfatter et omréde ved Sverigesgade og Dstre Kaj
med g endommene Sverigesgade 2 - 8, som i dag benyttes til
kontorer, laboratorium og pakhus - og lagervirksomhed samt
Dstre Kgj 7 - 9, en transformer og en toiletbygning.

Bassin 1

Copyright COWI

Oversigtskortet viser |okalplanens omréade
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L okal planens bestemmel ser fastsedttes i henhold til Lov om Planlaggning (lov nr. 883 af 18/8 2004).
Bestemmelserne gadder for alle faste ejendomme inden for lokal planens omrade.

L okalplanens formal
L okalplanen har til formal:

o at fastlasgge planmaessigt grundlag
for omradets anvendel se til kontor-
og serviceformdl

e at sikre pakhusmiljget omkring Sve-
rigesgade, hvor omradets dbne ka-
rakter med pakhuse, kajareaer og
belagyning udger en bevaringsvaa-
dig helhed

o at sikre eksisterende bevaringsvaa-
dige bygninger mod nedrivning

o at sikre, at de bevaringsvaadige
bygningernes karakter, byggestil,
proportioner og materialer fasthol-
des ved ombygning, vedligeholdelse
0g andret anvendelse

o at sikre offentlig adgang til kajarea-
ler uanset gerforhold

e at sikre, at kajarealer friholdes for
parkering

e at sikre bevaring af bassin og kajan-
laeg langs Dstre Ka med lodrette
sider i granit og granitstens kajkant

o at sikre bevaring af |okalplanomra-
dets brostenshel sggning

e at give mulighed for bevaring af
andre havnerel aterede elementer,
som f.eks. jernbanespor, som kan
bidrage til at fortadle havne- og in-
dustrihistorien i omradet.

Omr ade og zonestatus

Lokalplanen afgraases som vist med
red stiplet linie pa kortbilaget og om-
fatter del af matr.nr. 6 a N@rremarken,
Odense Jorder, del af vejareal (Sve-
rigesgade og Jstre Kgj), del af vand-

4.2

4.3

areal matr. nr. 59 Ngrremarken,
Odense Jorder samt dle delareder,
der udstykkes herfra.

Omradet ligger i byzone og landzone.
Der andres ikke pa zoneforholdene.

Anvendelse

Omradet skal anvendes til erhvervs-
formd. Omrédet forbeholdes ikke-
forurenende virksomheder og kontor—
og servicevirksomheder, restauranter
og cafeer, offentlige forma og butik-
ker. Eksisterende virksomheder kan
fortsedte som hiditil.

Butikker ma kun opferes i sammen-
haang med den pagad dende virksom-
hed for salg af egne produkter og ma
ikke have mere end 200 m® salgsare-
a.

Der maikke etableres boliger.

Bevaring

Bebyggelsen Sverigesgade 4 og 6
samt Jstre Kg 9, som er vist med
salig signatur pa kortbilaget, ma ik-
ke nedrives. Bygningernes karakter,
byggestil, proportioner og materialer
skal fastholdes ved ombygning og
vedligeholdelse jf. bestemmelserne i
lokal planens afsnit 7 og 8.

Omréadets brostensbelasgning skal be-
vares. Der ma foretages nadvendig
opretning og vedligeholdelse af be-
laegningen samt retablering af arealer
med asfaltbelaggning til brostensbe-

laegning.
Dstre Kajs granitsten kajkant og kaj-
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4.4

6.2

6.3
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6.5
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7.1

7.2

anlagygets lodrette sider i granit skal
bevares.

Dstre Kajs jernbanespor skal bevares.

Udstykning

Ved udstykning af omradet ma der
ikke etableres synlige skel mellem de
enkelte ggendomme.

Vg, sti og parkering

Lokalplanomradet har vejadgang fra
Sverigesgade.

Dstre Kg udlagyges til havneprome-
nade. Kgjarealer skal have god offent-

lig adgang og passagemulighed.

Der skal udlaggges 1 p-plads pr. 125
m’ etageareal.

Parkering skal etableres inden for de
pa kortbilaget udlagte parkeringsarea-
ler langs bygningernes facader mod
Sverigesgade.

Parkeringskrav, der ikke kan opfyldes
pa egen grund, ska etableresi parke-
ringsanlagy inden for byomdannel ses-
omradet.

Der ma ikke anlasgges p-pladser pa
kajarealerne.

Bebyggelsens
omfang og placering

Bebyggel sesprocenten ma ikke over-
stige 200 for den enkelte egjendom
eller for flere ggendomme under ét.

Ved genopfarel se efter brand skal den
bevaringsvaardige bebyggelse genop-
fares efter originale tegninger og i
originale materialer. @vrig bebyggel-
se kan genopferes pa eksisterende
fundament og med samme bygnings-
volumen som den eksisterende be-
byggelse.
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8.5

Der ma ikke udferes tilbygninger af
nogen art pa bebyggelsen inden for
lokalplanomradet. Eventuelle vind-
fang eller anden funktionel begrundet
ombygning af bebyggelsen skal udfg-
res inden for den eksisterende byg-
ningsvolumen.

Der kan etableres udvendige trapper
og ramper til bygningerne Sveriges-
gade 4 og 6. Trapper og ramper skal
udfgres ved eksisterende dere/ind-
gangspartier eller aternativt i forbin-
delse med nye murhuller, placeret
symmetrisk i facaden.

Bebyggelsens
ydre fremtraaden

Bevaringsvaa dig bebyggelse
Bygningerne skal holdesi blank mur.

Udvendige trapper og ramper skal
udfares i granit eller lignende materi-
ale, der er tilpasset bygningens og
udearealernes oprindelige materialer
og udtryk.

Oprindelige porte, dere, vinduer og
bygningsdele som formsten, murank-
re m.v. bar repareres og bevares, hvis
det er muligt.

Nye dare, vinduer og andre bygnings-
dele skal udformes i overensstemmel-
se med de oprindelige bygningsdele
med hensyn til sterrelse, materialer,
udformning og farver. Der kan etable-
res nye dere eller vinduer i ale eksi-
sterende der— og vindueshuller.

Der kan etableres nye vindueshuller
til lysindfald i facaderne pa bygnin-
gerne Sverigesgade 4 og 6 og Jstre
Ka 9 efter nedenstédende retningslini-
er.

Sverigesgade 4. Der kan etableres
vindueshuller i facaden. Vindueshul-



8.6

8.7

8.8

8.10

8.11

ler skal tage udgangspunkt i eksiste-
rende huller og placeres symmetrisk i
facaden.

Nye facadedbninger skal placeres og
dimensioneres i overensstemmelse
med bygningens arkitektoniske og
konstruktive principper. Abningen ma
i princippet ikke udgere mere end 1/4
af murfladen, sdledes at bygningens
"tunge” og solide karakter fastholdes.

Sverigesgade 6: Der kan etableres nye
vindueshuller, under forudssgning &f,
at der fastholdes symmetri i facader
og gavle. De to eksisterende portdb-
ninger mod @stre Kg kan andres til
vindueshuller.

Dstre Kgj 9: Der kan etableres nye
vindueshuller inden for de eksisteren-
de nicher/blaandinger.

Tage skal ved omlaggning have sam-
me haddning som det oprindelige.
Tagbeklasdningen skal vege hand-
stragne vingetegl i samme starrelse,
som pa det eksisterende tag. Tagste-
nene ma ikke veae glaserede eller pa
anden méade fremsta med blank over-
flade.

Nye lysdbninger i taget i Sverigesga
de 4 og Sverigesgade 6 ma kun etab-
leres som pultkviste, placeret regel-
maessigt pa tagfladen med vinduesryt-
men symmetrisk i forhold til facader-
nes vinduer.

Tagrender og nedlgbsrar skal udferes
i zink €ller kobber.

@vrig bebyggelse

Sverigesgade 2 og 8 skal sa vidt mu-
ligt bevare karakteren af henholdsvis
kontor- og pakhusbebyggel se.

Facader skal udfgres som blank mur i
teglsten, der kan vandskures og males
eller kalkes. Overfladebehandlede

8.12

8.13

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

BESTEMMEL SER

facader skal holdes i hvide eler lyse
gra nuancer.

Taghaddningen p& Sverigesgade 2
kan tillades aandret til samme hadd-
ning som nabog endommen Sveriges-
gade 4.

Tagbeklaadningen ma ikke fremsta
med blank eller reflekterende overfla-
de.

Skiltning reklamering og
belysning

Al skiltning skal tilpasses bygningens
0og nabobygningens arkitektur med
hensyn til dimensioner, materialer,
farver, belysning og design, sdledes at
der opnés en god helhedsvirkning.

Skiltning ma kun finde sted med bag-
grund i et firmas tilstedevagelse pa
den pagaddende gendom. Skiltning
for meakevarer og enkeltprodukter
skal underordnes den gvrige skiltning.

Det enkelte firma ma kun skilte med
maksimalt é& navn/logo pr bygnings-
side. Hvor flere firmaer er lokaliseret
I samme bygning, skal facadeskiltnin-
gen samordnes.

Skiltning over stueplan skal have re-
lation til den aktuelle etages funktion.
Skiltning over stueplan skal udferes
afdaampet og diskret, f.eks. med |gse
bogstaver bag ruden.

Eventuelle udhamgskilte skal placeres
min. 2,3 m over fortovsniveau. Frem-
springet fra facaden ma max vaae 80
cm og skiltet skal holde sig indenfor
en afstand af 1 m fra kant mod kere-
bane. Savel udhaangsskilte som faca-
deskilte skal vaae under 15 cm’s tyk-
kelse.

Der maikke skiltes pa skorstene eller
avrige sekundaare bygningsdele.

Lokalplan nr. 1-635
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8

9.7

9.8

Standerskilte, skiltepyloner, bill-
boards, reklamestandere, flagstaanger
signboards, elektroniske lystavler,
megavisionsskaame og lignende ma
ikke opsadtes.

Der kan dog gives en salig tilladelse
til ovennaevnte, nar det vurderes, at
skiltningen er udformet i respekt for
savel den ejendom, den placeres pa,
som omgivelserne.

Al belysning skal tilpasses facadens
arkitektur og omradets karakter. Ved
belysning af skilte med spots skal der
anvendes armaturer, udfert i farver og
materiaer, der er neutrale i forhold til
facaden.

Lyskilden skal holdes i hvide nuan-
cer. Lysskilte med gennemskinnelig
skilteplade skal udferes med lyse
bogstaver eller logo pa merk bag-
grund.

Lyskilder med |gbende eller blinken-
de effekt ma ikke etableres.

Laserlys eller andet lys projiceret pa
fortov, kerebane, bygninger, vand-
spejl eller himmel ma kun benyttes i
forbindelse med enkeltarrangementer
af kortere varighed.

Facadebelysning kan efter byrédets
sken tillades pa omrédets pejlemaa-
ker.

Belysning af veje, stier, pladser, pro-
menader og anden rumlig belysning
af udearealer skal generelt have en
hvid lyskilde og lyskilden skal have
en god farvegengivelse pa min RaS0.
Lyskilden skal afskeames og ma ikke
blaande. Lyspunkthgjden ber afpasses
omradets saxlige karakter og fodgaan-
gerens skala.

Belysningsarmaturer og ophaang skal
vage af hg kvalitet og give et by-
maessigt signal og skal i princippet
udferes i samme standard og kvalitet,
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12.
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som den belysning, Odense Kommu-
ne har etableret i omradet mellem
bassin 1 0g 2.

Bassin og kajanlasg

Kaanlaeggget skal bevares med lodret-
te sider i granit og med granit ham-
merhoved.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer skal bevare
deres dbne karakter. Der maikke heg-
nes mellem gjendommene.

Pa Ostre Kaj kan tillades udenders
servering og lignende publikumsori-
enterede aktiviteter efter Odense
Kommunes anvisninger og de til en-
hver tid gaddende regulativer for an-
vendelse af offentligt tilgsengelige
vejarealer. Der skal sikres god offent-

lig adgang og passagemulighed.

Eventuel tilladelse til udenders serve-
ring mv skal indhentes hos grundeje-
ren.

Langs bygningernes facader mod
@stre Kaj kan der tillades etableret en
ikke permanent lav afskeamning i
forbindel se arealernes brug til udeser-
vering, opholdsareal til erhvervenes
ansatte eller anden funktionsbestemt
anvendelse for den enkelte bygning.

Grundegjerforening

Alle fremtidige gere af gendomme
og bygninger er pligtige til at veae
medlem af en grundejerforening for
|okal planens omrade.

Grundgerforeningen har pligt til at
varetage fadles interesser fx etable-
ring og drift af fadles friareder, veje
og stier, belysning, parkeringsanlagy,
havnebassiner, bolvaaker og prome-
nader og administration af ordensreg-
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13.3

134
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lement for skibe med liggepladsi om-
radet m.v.

Forudsagtninger
for ibrugtagen

Bebyggelsen ma ikke tages i brug fer
der er foretaget tilslutning til Odense
kommunal e Fjernvarmeforsyning.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug fer
udearealer og projektafledte parke-
ringspladser er etableret.

Der skal til enhver tid foreligge doku-
mentation for at miljeforholdene med
hensyn til stgj, stev og lugt kan over-
holdes pa grundlag af de aftaler om
handlingsplaner som indgds med
virksomhederne eller de pabud, som
udstedes overfor virksomhederne.

Ved mindst en af facaderne og pa de
primaae udenders opholdsarealer skal
det sikres, at stgjniveauet fratrafikken
ikke overstiger den udenders stgj-
graanse pa 60 dB(A).

Der skal foreligge dokumentation for,
at det indenders stgjniveau i kontorlo-
kaler ikke overstiger 35 dB(A) inden
bygningernes ibrugtagning.

Varigeretsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirk-
ninger er beskrevet i lokalplanens re-
degarelse.

Bebyggelse/anvendelse

Efter Odense Byrads endelige vedta-
gelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma de g.endomme, der er omfat-
tet af planen jf. 8 18 i Lov om Plan-
laggning kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ggendom kan fortssdte som hid-

BESTEMMEL SER

til. Lokalplanen medfarer heller ikkei
sig selv krav om etablering af de an-
lasg mv., der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i
planen. Vaesentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfares ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Servitutter og lokalplaner

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraanges af pla-
nen.

Andre private servitutter kan ekspro-
prieres, nar det vil vage af vassentlig
betydning for virkeliggerelse af pla-
nen.

Pategning
Godkendt til offentliggerelse
Odense Byrad, den 17. januar 2007

Vedtaget endeligt.
Odense Byrad, den 6. juni 2007

Jan Boye/ Leif Hansen
Borgmester / Adm. chef

Lokalplanens retsvirkninger tradt i
kraft ved annoncering den 10. juli
2007.

Lokalplan nr. 1-635
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Naturbeskyttel seslovens skovbyggelinie
ophaevet af Miljgcenter Odense den 16. juli
2007 og annonceret den 26. juli 2007.

Anmelder:

By— og Kulturforvaltningen
Kultur, Plan og Byg
Byplan

Narregade 36-38

5000 Odense C

TIf. 66 1313 72

Foranstaende lokalplan nr. 1-635 Kontor—
og serviceomrade ved Sverigesgade begae
resi medfer af § 31 i planloven tinglyst pa
matr.nr. 6a Narremarken, Odense Jorder og
vandareal 59 Narremarken, Odense Jorder.

Byplan, den 6. september 2007

Henrik Lumholdt
Afdelingsleder

Tinglyst 10. september 2007
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REDEGYREL SE

Redegerel sen indehol der en gennemgang af lokalplanensindhold og lokalplanens

L okalplanens baggrund

Lokaplanomradet er i kommuneplanens
rammer for |okalplanlaegning udlagt til kon-
tor - og serviceomrade.

Ejeren af gjendommen Sverigesgade 6 har
fremsendt et forslag til renovering af pak-
huset med gnske om anvendelse af gen-
dommen til liberale erhverv, café, galeri o.
lign.

Lokalplanlaggningen er igangsat pa bag-
grund af denne ansggning samt Odense
Kommunes mal satning for omdannelsen af
den indre havn. Méasagningen for denne
byomdannelse fremgar af Kommune- og
Miljgplan 2004 - 2016 og Byomdannel-
sesplan for Odense Havn.

Byomdannel sesplanen

Det er blandt andet et vassentligt formal i
byomdannelsesplanen at sikre bevarings-
vaadige bygninger mod nedrivning og at
skabe et varieret og levende bykvarter i den

forhold til anden planlaggning .

indre havn. Naarvaaende lokalplan dakker
en mindre del af byomdannelsesplanens
omrade H, hvor byomdannel sesplanen |aag-
ger op til at sikre det bevaringsvaardige pak-
husmiljg omkring Sverigesgade og Havne-
gade gennem en bevarende |okalplanlasg-
ning. Den gvrige del af omrade H vil farst
blive lokaplanlagt ved igangsadning af
byomdannel sesplanens 2. etape.

Miljefor hold

Odense Kommune har gennemfert en un-
dersaggelse af de omkringliggende virksom-
heders miljgpavirkning af lokalplanomré
det, som skal sikre, at miljgkonflikter und-
gas ved lokalplanens realisering. Miljegrede-
gerelsen fremgar af afsnittet Miljeforhold
paside 18.

L okalplanomr adet

L okalplanen omfatter et omrade ved Sveri-
gesgade og Dstre Kg med g endommene
Sverigesgade 2 - 8, som i dag benyttestil

Lokalplan nr. 1-635
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12

kontorer, laboratorium og pakhus - og la-
gervirksomhed samt Q@stre Kgj 7 - 9, en
transformer og en toiletbygning. Lokal plan-
omrédet er pa ca. 10.000 m? inklusiv vand-
areal.

L okal planomradet og dets umiddelbare om-
givelser, dvs. @stre Kaj 7-9, Sverigesgade
2-16 og Havnegade 16-25, er hovedsageligt
bebygget i perioden 1914-1930 og rummer
flere af havnens mest bevaringsvaadige
bygninger inden for et lille omrade. Byg-
ningerne ligger ud til bassin 1 fra 1885, der
fordoblede havnens kapacitet. | de falgende
artier blev den gstre kaj primeat brugt til
kornopbevaring og -handel en funktion, der
har holdt sig frem til &rtusindskiftet.

Mange af kajens oprindelige bygninger
blev flammernes bytte ved den store havne-
brand, der hargede omrédet i juli 1925. De
fleste af omradets bygninger stammer fra
den korte genopbygningsperiode fra 1925-
30 og rummer derfor et meget homogent

historisk bygningsmilja.

| Sverigesgade findes nogle af havnens per-
ler bl.a. Odense Nye Silopakhus, Sveriges-
gade 5, med sin saalige arkitektur og Sveri-
gesgade 4, som er opfart af samme gjer, sa
materider, farver og arkitektur gar igen,
Det tarnbesatte dobbeltpakhus, Sverigesga-
de 3/Havnegade 16, samt odensearkitekten
Niels Jacobsens karakteristiske rade pakhus
ud til havnekajen, Sverigesgade 6.

Med til omradets miljaskabende elementer
herer brostensbelaggningen, kajmure og
hammer af granit samt jernbanespor og for-
tgjningskroge.

L okalplanensindhold

Anvendelse
Omréadet skal anvendestil erhvervsformal.

Der maikke etableres boliger.

Lokal planomradet set fra Englandskaj i aftenstemning, der giver et indtryk af pakhusmiljget langs @stre Kaj.
Forrest th. ses Sverigesgade 4 og tv. Sverigesgade 6. Imellem de to bygninger ses Odense Ny Silopakhus.

Lokalplan nr. 1-635




Omradet forbeholdes ikke-forurenende
virksomheder og kontor— og servicevirk-
somheder, restauranter og cafeer, offentlige
formd og butikker. Eksisterende virksom-
heder kan fortsagte som hiditil.

Omrédet er egnet til virksomheder, som
lader sig indpasse i de bevaringsvaadige
bygninger uden vaesentlige udvendige byg-
ningsandringer.

Butikker ma kun opfegres i sammenhaang
med den pagaddende virksomhed for salg
af egne produkter og ma ikke have mere
end 200 m? salgsaredl.

Bevaring

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der
sikrer bevaring af pakhusmiljget mellem
Sverigesgade og @stre Kaj, hvor omradets
dbne karakter med pakhuse, kajarealer og
belaggning udger en bevaringsveadig hel-
hed.

De bevaringsvaadige bygninger er registre-
ret i Kommuneatlas Odense. Sverigesgade
2 0g 8 har middel bevaringsvaadi jf. Kom-
munesatlasset. Sverigesgade 4 og 6 og Jstre
K& 9 er registreret som bevaringsvaadige
med hgj bevaringsvaadi og er desuden op-
taget i kommuneplanen som bevaringsvaa-
dige, hvorfor lokalplanen indeholder ssali-
ge bestemmel ser om disse 3 bygninger.

Dstre Kaj 7-9 set fra Sverigesgade mod vest.

REDEGYREL SE
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Bygningsdetaljer @stre Kaj 9

@stre Kaj 9 er en transformerstation opfart
i 1929 i rade teglsten med pyramideformet
tag. Bygningen er et fint eksempel pa den
slags funktionelle smabygninger, der ken-
detegner en industrihavn. Huset kan fortsat
bruges som transformerstation. Det kan og-
sa nemt ombyggestil kiosk eller lignende.

Sverigesgade 4 er et pakhus opfert 1925
sammen med Odense Ny Silopakhus
(Sverigesgade 5) i samme slags mursten og
med samme ornamentering. Huset indgar i
en arkitektonisk, stilmasssig og funktionel
enhed med silopakhuset. Pakhuset, der er til
kornopbevaring, fortadler sasmmen med de
omkringliggende pakhuse og siloer om
korn— og foderstoffernes store betydning
for denne del af gstre havneka]. Bygningen
er let genkendelig som et pakhus med det
tunge udtryk og de lukkede facader. Det vil
wdelaggge bygningens karakter, hvis der la-
ves store brud i facaden. En funktion, der
ikke kraever meget dagdlys vil derfor vaae

Sverigesgade 4 set fra Englandskaj mod gst.

Lokalplan nr. 1-635
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ideel. Bygningen kan ogsa ombygges til
kontor, dette kan lade sig gare uden at gde-
laegge facaderne.

Sverigesgade 6 blev opfert i 1921 for
Fyens Andels- og Foderstofforening. Pak-
huset er tegnet af den kendte Odense arki-
tekt Niels Jakobsen. Huset blev gdelagt ved
havnebranden i 1925, men opbygget efter
de samme tegninger kort tid efter. Bygnin-

Sk s P
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e

Sverigesgade 6 set fra Sverigesgade mod sydvest

Sverigesgade 6 set fra Englandskaj. Historisk bille-
defrafer brandeni 1925.

Lokalplan nr. 1-635

Dﬂr murdetaljer i Sverigesgade 6. Flot eksem-
pel pa muret stik (kurvehanksbue)

gen fremstar klart som et pakhus og virker
dermed som et anker for den historiske for-
tadling om omradet og havnen. Bygningen
fremtraader i dag meget original.

Bygningen har en attraktiv beliggenhed tad
pd Dstre Kagj og er meget synlig bade fra
indsgjlingen til havnen og fra Sverigesgade.
Det velbevarede ydre samt det interessante
samspil mellem en kendt Odense-arkitekt
0g en bygning med en funktionsorienteret,
industriel anvendelse ger, at pakhuset harer
til blandt havnens kulturhistorisk set mest
vigtige og bevaringsvaadige bygninger.

Bygningen er af hgj aestetisk vaadi og kan
med fordel anvendes til kontor, liberae er-
hverv, restauration, udstilling eller andre
kulturelle formal.

Ifelge lokalplanen ma disse bevaringsvea-
dige huse ikke nedrives, og der er fastsat
bevarende bestemmelser for bygningernes

Sverigesgade 2 set fra Englandskaj



S/erigade 8 set fra Qére 'K mod 'd

ombygning og vedligeholdelse med henblik
pa at fastholde bygningernes oprindelige
arkitektoniske udformning og karakter.

De gvrige bygninger er ikke bevaringsvaa-
dige i samme omfang, men helheden af
pakhusmiljget er vigtig at bevare. Derfor
fastsedter |okal planen bestemmelser om , at
disse bygninger ikke ma udvides men kun
ombygges inden for den eksisterende byg-
ningsafgramsning og det eksisterende byg-
ningsvolumen.

Af samme arsag er inden for det samlede
lokalplanomrade fastsat ensartede bestem-
melser om udeareal ernes anvendel se, karak-
ter og brug af materialer.

Det betyder f. eks., at den eksisterende bro-
stensbelaggning, ogsa omkring soklen pa de
enkelte bygninger, skal bevares.

@stre Kajs granitstens kagjanlagy og andre
havnerelaterede elementer pd Jstre Kaj
som f. eks. jernbanespor og fortgj ningsank-
re skal ligeledes bevares.

Lokalplanen sikrer desuden offentlig ad-
gang til kajarealer uanset gerforhold.

Parkering skal etableres langs bygningernes
facader mod Sverigesgade. Der ma ikke
anlaagyges parkeringspladser pa kajarealerne.

Billederneth. viser detaljer i kajmur, belaggning og
murvaak

REDEGYREL SE

Lokalplan nr. 1-635
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Anden planlaegning

Kommuneplan

| kommuneplanen er lokalplanomradet en
del af byomdannelsesomradet og udpeget
efter planlovens 811 stk. 5 nr. 4. Der er for
byomdannelsesomrédet udarbejdet en By-
omdannelsesplan, der er tiltradt af byradet i
2003. Visionerne og hovedprincipperne
herfra er indarbejdet i Kommune- og Miljz
planen 2004-2016.

| kommuneplanens rammedel er lokalpla-
nen beliggende i omrade 1. EC25, der er en
del af 1. etape i byomdannelsesplanen og
udlagt til ikke forurenende virksomheder og
kontor- og serviceformal. Bebyggelsespro-
centen for den enkelte giendom eller for
flere ggendomme under é& ma maximalt ud-
gere 200. Bebyggelsen ma opfares i 3 eta-
ger plus udnyttet tagetage.

Endvidere beskriver rammedelen, at ndr
byomdannelsesplanens 2. etape pabegyn-
des, kan en placering af mere miljafal som-
me funktioner, herunder boliger og hoteller
etableres, sifremt en undersggelse af de
miljgmaessige forhold taler herfor.

Bygninger, der er angivet med hgj beva
ringsvaardi pa strukturdelens kort, ma ikke
nedrives uden byrédets tilladelse. Bygnin-
ger, der er angivet med middelhgj beva-
ringsvaadi, skal savidt muligt bevares.

Der skal udlagyges 1 p-plads pr. 125 m? eta-
geareal. Parkering pa terraan ma kun anlaag-
ges som mindre parkeringsarealer, der efter
byradets sken ikke virker dominerende i
omradet. Parkeringskrav, der ikke kan op-
fyldes pa egen grund, skal etableresi parke-
ringsanlagg indenfor byomdannel sesomré-
det. Der ma ikke anlaggges p-pladser pa ka-
jarederne.

Der kan ikke ske yderligere udnyttelse/
bebyggelse af Odense Havn, far kloakering
af det pagaddende rammeomréde er afslut-

Lokalplan nr. 1-635

tet.

Skovbyggelinie

Lokalplanomradet er jfr. 817 omfattet af
Naturbeskyttelseslovens generelle skovbe-
skyttelsedinie pa 300 m (fra Nasbyhoved-
skoven). Ifglge lovens § 65 stk. 5 kan byra
det i byzone meddele dispensation herfra.

L okalplanomradet er bebygget far 1. januar
1968 og anvendes til havneformd og er-
hvervsbebyggelse. | forbindelse med lokal-
planprocessen vil Odense Kommune sgge
om ophesevelse af skovbyggelinien ved
Skov- og Naturstyrelsen.

Trafikforhold

Byomdannel sesomradet betjenesi dag af de
overordnede veje : Buchwaldsgade/Told-
bodgade, Tolderlundsvej, Havnegade og
Gammel sg.

Der foreligger trafiktal for disse i 2005 og
ligeledes i 2015. For 2015 foreligger der
tal for henholdsvis med 1) havneudbygning
og uden kanalforbindelse og med 2) havne-
udbygning og med kanalforbindel se.

Der er simuleret en rakke trafiksituationer i
omrédet omkring Odense Indre Havn for at
finde den mest hensigtsmasssige styring af
trafikstrammene.

Tabellen pa nasste side viser, at anleay of
kanalforbindelsen vil give bydelen en ac-
ceptabel trafikmaengde og afvikling. Uden
denne forbindelse vil trafikmaeangden give
bydelen store miljgproblemer.



Gadestrakning 2005 2015 2015
Med Med
udbyg- udbyg-
ning ning
Uden Med
kanal- kanal-
forb. forb.

Buchwalds 21.500 26.200 17.700

gade/

Toldbodgade

Gammelsg 15.500 18.200 10.700

Havnegade syd 9.300 13.600 9.600

Tolderlundsvej 4.900 5.900 4.000

HVDT (hverdagsdegntrafik). Serre veje

Sverigesgade

Der foreligger ikke trafiktal for Sverigesga-
de og de nagliggende mindre tvaaveje som
Malmggade og Dstre Kgj m.v.

Pa grundlag af ovenfor naevnte trafikmodel
er foretaget et skan over trafikmaangder og
lasthilandel pa Sverigesgade.

Det skannes, at arsdegntrafikken pa Sveri-
gesgade syd og nord ligger mellem 400 og
300 enheder.

Generelt skegnnes lastbilprocenten til ca. 8,
men for Sverigesgade, der er domineret af
tung trafik, sadtes den til 15 %.

Odense Brandvaesen oplyser, at man bruger
Sverigesgade som gennemfartsve] ved ud-
rykninger.

Kollektiv trafik

Budlinie 11-12 kerer ad Skibhusvel med
halv times drift alle dage.

Buslinie 61-62 karer af Ejlskovsgade/Naes-
byvel med 20 minutters drift.

Servicebus karer ad Skibhusvej/Baumgar-

REDEGYREL SE

tensvej/Tolderlundsvej/Windel svej/Sprog-
ovel med én times drift i dagtimerne.

Regionalbusser kerer ad Kochsgade (Man-
geforskellige ruter og hgj intensitet).

Nar kollektivtrafikken pr. 1. januar 2007
overgdr til den regionale myndighed, kan
der forventes vassentlige aandringer i rute-
nettet i hele byen.

Eksisterende lokalplaner

Udbygningen af den indre havn foregér pa
grundlag af byomdannelsesplanen og kom-
muneplanens rammer for |okal panlasgning.

Til dato har Odense Byréad vedtaget 3 lokal-
planer for omraderne sydvest for naarvaaren-
de lokalplanomrade. Alle tre lokalplanom-
rader er under udbygning med bolig— og
servicebebyggel se.

Det drgjer sig om lokalplan 1-586 og lokal-
plan 1-606, som dakker den inderste del af
indre havn omkring bassin 1 og 2 samt lo-
kalplan 1-653, der udlasgger et stort omrade
ved Finlandgade til bolig- og serviceformal
og grent omrade.

Teknisk forsyning

Elforsyningen varetages af Odense Energi
AJS.

Bygningen @stre Kg 9 rummer en transfor-
matorstation. Odense Energi A/S oplyser, at
den betjener omradets virksomheder. @n-
skes stationen flyttet skal dette bekostes af
rekvirenten

Vandforsyningen varetages af Odense
Vandselskab A/S.

Fjernvarmeforsyningen varetages af Fjern-
varmefyn A/S.

Lokalplan nr. 1-635
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Miljeforhold

Virksomhedsstg

Odense Kommune fik i forbindelse med
udarbgdelse af byomdannelsesplanen i
2003 udviklet en EDB model for virksom-
hedsstg] (Sound Plan programmet). Model-
len tager hgjde for terraaforhold, herunder
afskeamninger fra bygninger og landskabs-
elementer. | modellen indlasgges den enkel-
te virksomheds stgjkilder og driftsmenster
til brug for vurdering af virksomhedsstgjni-
veauet inden for de enkelte |okal planomra-
der.

Modellen viser, hvor der kan opsta konflik-
ter mellem virksomheden og de fremtidige
mere fglsomme areal anvendel ser.

Modellen har tidligere vaaet anvendt ved
udarbgjdelse af lokalplan 1-606 og 1-653
for deindre dele i havneomradet.

Miljacenter Fyn-Trekantomradet /S har
med Sound Plan programmet til denne lo-
kalplan belyst de stgimaessige konflikter i
forhold til de naerliggende havnevirksomhe-
der ved anvendelse af lokalplanomradet til
servicebebyggelse (EC omréde). Endvidere
er angivet omfanget af konflikterne, hvis
lokalplanomradet senere overgik til blandet
boligforma (BS-omrade). Endelig er vur-
deret eventuelt gvrige konflikter som stav
og lugt mellem fglsom anvendelse og virk-
somheder.

Miljacenter Fyn-Trekantomradet har frem-
sendt rapport dateret den 21.marts 2006 om
stg] og rapport af 23. marts 2006 om lugt til
byplankontoret. Ifglge de to rapporter vil i
alt 8 virksomheder kunne blive stillet over-
for skaarpede stgj- eller lugtkrav pa grund af
lokalplanomradets aandrede anvendelse il
kontor— og serviceomréde (ale 8 virksom-
heder kan mgde skaapede stgjkrav, mens
det skannes at kun én af de 8 virksomheder
risikerer at made skagpede lugtkrav).

Stgjrapporten indeholder bilag 2-9 hvor dei

Lokalplan nr. 1-635

at 8 virksomheders stgjforhold detaljeret
belyses enkeltvis. | disse bilag er der frem-
sat konkrete fordag til, hvordan de enkelte
virksomheder kan reducere stgjen. Hensig-
ten med forslagene er at give et indtryk af,
hvad den amdrede brug af 1okal planomradet
kan kommetil at betyde for virksomheden.

Repraesentanter fra Byplankontoret og mil-
jacentret afholdt i perioden 20. april til 8.
juni 2006 made med de 8 virksomheder.
Sammen med en kort byplanmaessig rede-
gerelse var virksomhedsstgjkortlaggningen
udsendt til de 8 virksomheder med henblik
paat drefte oplaagget | et made.

| maderne er den enkelte virksomheds stgj-
kilder og aktivitetsniveau gennemgaet og
evt. uklarheder og uenigheder afdaekket.
Mulighed for deampning af stgjkilderne og
aternativt driftseendringer er dreftet for ba-
de situationen serviceomrade 55/55/- dB(A)
for dag/aften og blandet bolig/erhverv
55/45/45/40 dB(A) for dag/sen weekend/
aften/nat med henblik pa at vurdere konse-
kvenserne for virksomheden.

Nogle af virksomhederne er under maderne
kommet med rettelser til beregningsforud-
sagningerne og med indvendinger mod de
fremsatte dsampningsforslag. Rettelserne og
indvendingerne har givet anledning til nye
beregninger og en ny stgjrapport (dateret
21. juni 2006), hvori relevante bilag er revi-
deret. Den reviderede stgjrapport er udsendt
til virksomhederne.

Virksomhedernes kommentarer fremgar
desuden af referaterne fra mgderne. Refera-
terne er skrevet af kommunen og ligeledes
udsendt til madedeltagerne.

De 8 virksomheder er fglgende:
o Odense Savvagk A/S Geteborggade 12-

16,

o @stgadlands Andel, Fyn A/S, Sverigesga-
de 9-11,

o FAF, Havnegade 16-20 og 19 F,
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o FAF, Englandskaj 12, Odense Savvaak A/S Gateborggade 12-16

« Unicon, Havnegade 12.14, Ingen dsampning, da stgjgraanserne ikke
forventes overskredet.

o Vitfoss, Englandskaj 6,

¢ Sanovo Foods A/S, Havnegade 33-36 0og gﬂsalaﬂdSAndel, Fyn A/S, Sveri qesqade

e CeredliaA/S (nu Lanttmannen Mills A/S), 9-11

Havnegade 32. Stgjbidraget skal reduceres med op til ca

17 dB(A).

For at na ned pa Miljegstyrel sens vejledende
stgjgramser for service og let kontor pa

55,55, - dB(A) skal der foretages faigende: Det kan if@glge miljacentrets beregninger for

eksempel gennemferes ved at 11-13 stgjkil-
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Kortbilaget viser placeringen af de virksomheder, der er omfattet at kommunens stgjkortlaggning m.v.
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der daampes. Driftstiderne kan forblive
uaandrede.

FAF, Havnegade 16-20 og 19F

Stgjbidraget skal muligvis reduceres med
ca. 4 dB(A) (overskridelse af stgjgraanserne
er dog ikke pavist med sikkerhed).

Det kan ifglge miljacentrets beregninger for
eksempel gennemfares ved at kun at benyt-
te forholdsvis stgjsvage gaffeltrucks (Lw
hgjst 100 dB(A)). Driftstiderne kan forblive
uaandrede.

FAF, Englandskaj 8-12

Virksomheden skal nagpe reducere stgjen,
da der ikke er pavist og nagpe vil kunne
pavises en overskridelse af stejgramserne.

Unicon, Havnegade 12 -14
Ingen dsampning, da stgjgramserne ikke
forventes overskredet.

Vitfoss, Englandskaj 6
Stgjbidraget skal reduceres med op til ca. 6
dB(A).

Ifalge miljacentret kan dette for eksempel
geres ved at udskifte en enkelt stgjkilde.

Sanovo Foods A/S, Havnegade 33-36
Ingen dsampning, da stgjgramserne ikke
forventes overskredet.

L antmannen Mills A/S, Havnegade 32
Ingen dsempning, da stgjgramserne ikke
overskrides.

| forbindelse med ovennaa/nte virksom-
hedsstgjkortlaggning har Odense Kommune
samtidigt vurderet omfanget af konflikter-
ne, hvis lokal planomradet senere overgik til
blandet boligformdl (BS-omréde). Dette
forudssdter dog, at der udarbejdes en ny
lokalplan, der tillader indretning af boliger,
hvilket ikke paregnes at blive aktuel far an-

Lokalplan nr. 1-635

den etape af byomdannelsesplanen ivaak-
sadtesom tidligst 5 til 10 &r.

Safremt der senere udarbejdes ny lokalplan,
hvor der kan indrettes boliger og erhverv,
skal Miljastyrelsens vejledende stgjgraanser
pa5s, 45, 40 dB(A) overholdes.

Resultatet af denne vurdering fremgar lige-
ledes af de af Miljacenter Fyn— Trekantom-
radet udarbejdede rapporter af henholdsvis
21. marts 2006 om stgj og af 23. marts
2006 om lugt.

Sammenfattende kan konkluderes, at hvis
lokalplanomradet udnyttes til boligformal
vil det medfare betydelige konsekvenser for
virksomhederne i omradet sa som begrams-
ning af virksomhedernes driftsmuligheder i
aften og natperioden.

De bagvedliggende bilag for begge anven-
delser findes hos Odense Kommune og
Miljgcenter Fyn -Trekantomradet I/S.

L ugtgener i omradet

Miljegcenter har for Odense Kommune un-
dersagt om der er risiko for lugtgener i om-
radet med lokalplan 1-635.

| forhold til de to anvendelsesformadl: 1)
Kontor- og serviceformd og 2)Blandet bo-
lig- og erhvervsformd han anvendes hen-
holdsvis felgende gramsevaadier for en
virksomheds bidrag til lugtimmissionen:

| industriomrader: 10 LE/m3 og
Ved beboelser: 5 LE/m3.

Miljacenter anbefaler at man savel ved bo-
ligformal, men ogsa ved kontor- og service-
formal laagger sig pa5 LE/m3.

| gennemgangen vurderes der er to virk-
somheder der her kan komme pa tale - Sa-
novo Foods A/S og Mette Munk A/S med
en lugtpavirkning over gramsevaadierne.
Mette Munk A/S vil kunne péfare lokal-



planomrédet et lugtbidrag sterre end 10 LE/
m3. Sanovo Foods A/S vil sandsynligvis
kun péfere lokalplanomradet lugtbidrag,
der er sterreend 5 LE/m3.

Virksomheder nes modtagel se af
materialet

Ved prassentationen af oplagyget til lokal-
planen og den tilhgrende miljgmasssige
gennemgang blev kommunens oplasg og
fordag af den overveiende del af virksom-
hederne modtaget positivt. Dog blev der i et
enkelt made givet udtryk for at byomdan-
nelsen nu gik "meget tagt pd’, og at man nu
bade pa kort og lang sigt kan se, at forhol-
dene kan blive for komplicerede savel stgj-
maessigt som trafikmaessigt. Derfor vil man
som et signal til dette formentlig komme
med en indsigelse til [okal planen.

Opfalgning af lokalplanen i forhold til
virksomhederne

L okalplanudarbejdelse

| forbindelse med processen omkring udar-
bejdelsen af lokalplanen er der taget kon-
takt til virksomhederne for at fa belyst de-
res aktivitetsniveau, deres stgj- lugt-, luft og
stgv emissioner.

| forhold til den aktuelle lokalplan og de
planlagte falsomme aktiviteter heri, er be-
skrevet hvorledes virksomhederne i de
kommende &r skal tilpasse deres aktivitets-
niveau, stgj-, lugt-, luft og stevemissioner.
Dette er sket i en dialog med virksomheden.
| lokalplanens redegarelsesdel vil dette vee
re beskrevet. Desuden ligger detaljeret do-
kumentation for hele forlgbet hos kommu-
nen og hos virksomhederne.

Sikring af opfe@lgning og myndighedsreakti-
on

Der arbejdes for tiden pa at fa etableret en
formel rutine med hensyn til varslings- og
myndighedsreaktion overfor virksomheder-
nei byomdannel sesomradet.
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Det vil komme til at indeholde fglgende ru-
tiner:

o Registrering sker, nar der godkendes lo-
kalplaner med f@l somme anvendel ser i
forhold til virksomhederne.

o Registrering sker, ndr fglsomme anvendel -
ser (bolig, institution) ibrugtages.

o Kommunens Miljgkontrol checker med
jeevne mellemrum, at der er fulgt op pa
kravet til reduktion af emissionerne jfr.
ovenfor. Der tages kontakt til virksomhe-
derne med henblik paforhandling, eventu-
elt pdbud efter miljgbeskyttelseslovens §8§
41,42 og 72.

o Klagesagbehandling frarelevante klagerei
omdannel sesomradet.

Trafikstg

Pa grundlag af de skennede trafiktal for
Sverigesgade nord og syd jfr. foranstaende
afsnit om trafik er stgjen ved gstfacaden
mod Sverigesgade beregnet.

Der er forudsat en ADT (&rsdegntrafik) pa
300 og en lastbilprocent pa 15. Hastigheden
sadtestil 40 eller 50 km/t.

Ved 40 km/t er stgjen ved facaden 53 dB
(A) og ved 50 km/t er stgjen ved gstfacaden
54 dB(A).

De vejledende udenders niveauer for boli-
ger og kontorer er henholdsvis 55 og 60 dB
(A). Der er sdledes ikke problemer med at
overholde de vejledende stgjgramser.

Det forventes at bygningskonstruktionen
daamper 30 dB(A).

Skydebanestg

Skydebanen pa Kanalve] har en miljagod-
kendelse dateret den 3. juli 1996. Skydeba-
nen bestdr af to baner: en salonriffelbane
med en skudretning mod nordvest (315°) og
en riffelbane med en skudretning mod syd-
vest (225°).

Lokalplan nr. 1-635

21



REDEGYREL SE

22

Skudstgjen fra skydebanens riffelbane er
starst i lokalplanomradets astlige del. Skud-
stgjen fra salonriffelbane er ubetydelig i
lokal planomradet, dels pa grund af den stgj-
svage vabentype og dels pa grund af skud-
retningen, der vender bort fra lokal planom-
radet.

Skudstgjen fra riffelbane er beregnet i to
beregningspositioner, A og B, (se bilag 1
nordlige og sydlige del af lokalplanomré&
det) i fem forskellige hgjder: 2 m, 5m, 8 m,
11 m, og 14 m over terraen (vandoverflade),
se bilag 2 og 3. | position A er skudstgjen
beregnet til 65-66 dB(A)I, mens den i posi-
tion B er beregnet til 64-65 dB(A)I.

Konklusion

Skudstgjen fra skydebanen er i lokalplan-
omradet mindre end 70 dB(A)I, som er
gramsevagdien for skudstgj i omrader, der
udlaeggestil stgjfalsom arealanvendel se.

Jordforurening

Der er ikke konstateret forureninger inden-
for lokalplanomradet. Derimod er nabo-
gjendommen mod syd - Havnegade 12-14 -
omfattet af en V1 kortlaggning. Fyns Amt
har den 14. august 2001 registreret ejen-
dommen pa V1 niveau efter Lov om Jord-
forurening. Dette betyder, at der har forega-
et aktiviteter —i dette tilfadde kuloplag — pa
giendommen tidligere, som medfarer mis-
tanke om forurening med tungmetaller og
PAH er. Hvis gjendommen gnskes at over-
gatil anden anvendelse end industriformal,
skal der foretages en mere konkret undersg-
gelse af grunden for at fa konstateret de re-
elle forureningsforhold.

Spildevandsfor hold

Omradet er omfattet af Odense Kommunes
spildevandsplan  1999-2011. Omradet er
fadleskloakeret.

Det er naevnt i kommuneplanen, at der ikke
ma ske en yderligere udnyttel se/bebyggelse
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af Odense Havn, far en kloakering af det
pégad dende rammeomréde er afsluttet.

Kloakeringen af den pégaddende del af
Odense Havn er gennemfart i 2003 og af-
sluttet sdledes at bestemmelserne i kommu-
neplanen er opfyldt.

En andret anvendelse af ejendommene pa
Sverigesgade 2-8 kan imidlertid betyde, at
der skal andres pa afl gbsforholdene, da der
er instaleret LPS-pumper (tryksat system)
ved de enkelte ggendomme. En endelig stil-
lingtagen til dette ma afvente en neamere
afklaring af bygningernes fremtidige kon-
krete anvendel se.

Miljevurdering af lokalplanen

Odense kommune har foretaget en scree-
ning af planens indvirkning pa miljget.
Kommunen vurderer, at der ikke forekom-
mer vaesentlige miljgmaessige pavirkninger,
at der ikke skal udarbejdes en miljarapport.

Tilladelse fra andre myn-
digheder

Jordforureningsloven

Efter 8 71 i Lov om forurenet jord skal ar-
bejdet standses, safremt der under bygge-
eller anlaegsarbejdet konstateres en forure-
ning. Fyns Amt er myndighed.

Fortidsminder

Der er ikke hidtil registreret fortidsminder
inden for lokalplanomradet eller i dettes
umiddelbare naghed. Det kan imidlertid
ikke udelukkes, at omradet rummer jordfa-
ste fortidsminder eller kulturhistoriske an-
leeg, der vil veare omfattet af Museumslo-
vens 827 (lov nr. 473 &f 7. juni 2001).

| det omfang et fortidsminde bergres af et
anlaggsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkamlo-
gisk undersggelse er gennemfert. For at



undga en sddan uheldig situation kan der
med fordel foretages en forundersagelse pa
arealet forud for anlagysarbejdets opstart
med henblik pa at vurdere udstraskning og
bevaringsgrad af evt. jordfaste fortidsmin-
der. Pa opfordring af bygherren kan Odense
Bys Museer fremsende en tidsplan for og et
budget over de udgifter, som er forbundet
med en forundersggelse (jf. Museumslo-
vens 8§25).

Da forundersggel sens resultater kan fa ind-
flydelse pa planlasgning og byggemodning i
lokalplanomradet, anbefales det bygherren
at kontakte Odense Bys Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen. Bygherren be-
des under ale omstaendigheder kontakte
Odense Bys Museer i sdgod tid som muligt
forud for ivaarksadtelse af anlasgsarbejde pa
arealet.
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Om planlaggning

Hvad er en lokalplan

En lokaplan er en juridisk bindende plan
for et afgramnset omréde. Med en lokalplan
kan byradet fastlaggge, hvad der ma aendres
i omgivelserne og hvordan. Grundejere ved
sdledes, hvilke arbgjder de ma gennemfare,
og hvilke arbejder de kan forvente, at nabo-
en gennemfarer.

Plansystemet

Kommunernes planlaggning af de fysiske
omgivelser er reguleret i Lov om Planlagy-
ning. Lovens hensigt er at sikre en sammen-
haeng i planlaggningen, at bevare byens kva-
liteter og beskytte landskab og miljg. Her-
udover er det et saaligt formd at here of-
fentlighedens synspunkter, inden byradet
tradfer endelig beslutning om lokalplanens
indhold.

| kommuneplanen skal byrédet fastlasgge de
overordnede rammer for planlasgningen af
de enkelte arealer i kommunen.

Med en lokalplan kan byradet fastlasgge,
hvad der ma andres i omgivelserne og hvor-
dan.

Der ska altid vedtages en lokalplan, inden
et sterre byggeri, anlagsarbejde eller en
sterre nedrivning sadtes i gang. Desuden
skal der vedtages en lokalplan, nar det er
nedvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggarelse. Byradet kan pa ethvert
tidspunkt beslutte at udarbejde et lokal plan-
forslag.

L okal planens bestemmel ser skal have hjem-
mel i Lov om Planlaggning og ma ikke stri-
de mod den overordnede planlaggning, fx
kommuneplanen. Lokalplanens bestemmel-
ser ma dog gerne vaae strammere end kom-
muneplanens.

L okalplanens bestemmel ser

En lokalplan kan indeholde bestemmelser
om for eksempel -

o omradets anvendelse

e udstykninger

e vg- og stiforhold

» placering og udformning af bebyggelsen

e bevaring af bygninger og landskabstrak

e sikring af friareaer

o etablering af fadlesanlagy

Offentlig haring

Inden en lokalplan kan vedtages skal den
vage fremlagt til offentlig hering i mindst 8
uger. Alle har her mulighed for at fremsadte
bemagrkninger til det foresldede. Synspunk-
terne behandles i byrédet i forbindelse med
planens endelige vedtagel se.

L okalplanens opbygning

Bestemmelserne udger den juridiske del af
planen og er bindende for alle faste gen-
domme inden for lokalplanens omrade.
Kortbil aget viser |okal planens omrade.

Redegerel sen indeholder en gennemgang af
lokalplanens indhold, Iokalplanens forhold
til anden planlaggning samt |okalplanens
forel gbige retsvirkninger.

Tillaeg til kommuneplanen

Inden nasste revision af kommuneplanen
kan byradet justere kommuneplanens be-
stemmel ser for et omrade.
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Kortbilag til lokalplan nr.1-635

Bassin 1

)

~

)

Signatur:

amms o e Greense for lokalplanens omrade Parkering
Matrikelskel

s Bevaringsvaerdige bygninger 1:1000 Malforhold

By- og Kulturforvaltningen 13.11.2006 Byplan- og Miljgafdelingen
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