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LOKALPLAN NR. 62

RAMMELOKALPLAN FOR SKALSK@R

BYMIDTE



En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastsette
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af bebyggelse
herunder materialer,

- bevaring af bygninger og landskabstrzk,

- sikring af friarealer,

- afskermende beplantninger,

- fellesanleg,

- overforsel af omrader til byzone eller
sommerhusomrade.

Ifolge lov om planlaegning skal der udarbejdes en
lokalplan, inden et storre byggeri eller anlegsarbejde
eller en sterre nedrivning settes igang.

Endvidere skal der laves en lokalplan, nar det er
nodvendigt for at sikre kommuneplanens gennem-
forelse.

Byradet kan herudover altid fastleegge naermere
bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsette indsigelser,
bemarkninger og @ndringsforslag, og byradet skal
tage stilling hertil, inden planen kan vedtages
endeligt.

Borgerne har saledes mulighed for at vere med til at
pavirke indholdet og kvaliteten af den endelige plan.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen
tinglyst pd ejendommene indenfor planens omréade.
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FREMLAEGGELSESPERTIODE

Nazrvarende lokalplan har varet fremlagt til
offentligt gennemsyn i perioden fra den
27. juni 1990 til den 21. september 1990.

Nazrmere oplysninger om lokalplanen kan fas ved hen-
vendelse til Fysisk forvaltning, Radhuset, telefon
53 - 59 01 00 lokal 2531.

Breve adresseres til:

Skzlskgr Kommune, Nastvedvej 15, 4230 Skalskor.



REDEGOPRETLSE

Indledning

Denne lokalplan omfatter de @ldre dele af Skzlsker
bymidte.

Bymidten er karakteristisk ved det s®rligt sammen-
satte kebstadsmilje med tet, sluttet bebyggelse
og med et blandet indhold af boliger, erhverv m.v.
og med centerfunktionerne samlet omkring centrale
strog.

Den gamle bymidte rummer adskillige bygninger,
der ma betegnes som bevaringsvardige.

Ganske vist er der kun fa enkelthuse med hgj, ar-
kitektonisk eller historisk verdi i sig selv, idet
de fleste huse har en anonym og beskeden udform-
ning.

Men husene har en rzkke fzllestrzk, der far byen
til at virke som en helhed, og er pa den made med
til at danne de vardifulde og bevaringsverdige
gadebilleder.

Lokalplanens baggrund.

Baggrunden for denne lokalplan er, at Ske&lskor
byrad ensker at fastholde og/eller forbedre det
eksisterende kebstadsmilje i den indre by.

Mange steder i byen ses der eksempler pa, at man
ved ombygninger har @ndret meget vasentligt pa
bygningernes oprindelige udseende.



Det kan skyldes faktorer som:

- behov for sterre udstillingsvinduer,

- behov for fornyelse ved butiksdrift,

- Dbehov for prisbillige le¢sninger ved vedligehol-
delse og udskiftning af bygningsdele, o.s.v.

Nogle af de ®ndringer af bygningers udseende man
kan se rundt omkring i byen, er blevet gode for-
bedringer udfert i harmoni med bygningens oprin-
delige arkitektur. Andre ombygninger er desvarre
ikke tilsvarende skansomme.

Man kan finde mange eksempler pa bygninger, hvor
stueetagen er et stort glasparti, sdledes at byg-
ningen ikke opfattes som havende "jordforbindelse."

Mange fine snedkerpartier ved vinduer og dgre er
i drenes 1lg¢b blevet udskiftet med forsimplede byg-
ningsdele. Smukke murvarksdetaljer er blevet fjer-
net, pudset over, eller beklzdt med et for bygnin-
gen fremmed materiale.

Opsatning af skiltning i forbindelse med forret-
ninger har ligeledes medfgrt @ndringer i bygnin-
gernes facadeudtryk.

De bygninger, som oprindeligt var opfert til at
indeholde butikker, var ofte udformet sdledes, at
der kunne indpasses et skilt direkte i vindues-
nichen, eller der kunne opsattes et mindre udhangs-
skilt. Skiltningen blev opsat som oplysning til
kunderne og de forbipasserende, i harmoni med byg-
ningens karakter.

I butiksindehavernes konkurrence om at tiltrazkke
sig de forbipasserendes opmerksomhed har skiltnin-
gen imidlertid faet et storre og sterre omfang,
ligesom stzrkere farver og anvendelse af lysskilte
har vundet indpas. Skiltningen ops@zttes og har et
sddant omfang, at den derved fremstar i indbyrdes
konkurrence forretningerne imellem.

Det kan i denne forbindelse navnes, at der i 1971
blev foretaget en interviewundersegelse i Helsingor
blandt kunder til en udvalgt gruppe af butikker,
og det gav til resultat, at det ikke var gadernes
store aggressive skiltning, man lagde merke til,
men derimod de enkelte vinduesudstillingers varer
og priser.



Yderligere veijledning

Hvis der matte vare spergsmal til afklaring, ud
over, hvad det til lokalplanen tilherende bilag
giver svar pa, er man altid velkommen til at hente
rdd og vejledning, hos

Fysisk forvaltning,

Bygnings- og planafdelingen
Radhuset,

Nestvedvej 15, 4230 Skzlskoer.

tlf. 53 59 01 00
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Lokalplanens formal og indhold.

Denne lokalplan har som navnt til formdl at fast-
holde og/eller forbedre det eksisterende fysiske
milje i den indre by.

Lokalplanen indeholder derfor en bestemmelse om,
at der i forbindelse med alle @ndringer i en be-
byggelses ydre udformning, herunder blandt andet
opsatning af skiltning m.v. skal se¢ges tilladelse
hos Sk®lsker kommune i hvert enkelt tilfzlde.

Lokalplanen er suppleret med et bilag indeholdende
narmere retningslinier for udformning af facader
m.v. Disse retningslinier vil i takt med behovet
blive revideret.

Som et s@zrligt emne omhandler lokalplanen bestem-
melser for gavl- og facademalerier, idet byradet
gnsker konkrete retningslinier for, hvor i den
®ldre bydel sadanne bemalede facader kan indpasses.

Ud over hovedregler for facadeudformninger inde-
holder lokalplanen bestemmelser for eksisterende
brolagninger og s®rlig betydningsfulde trzer, der
jo udger en vigtig del af et bymilje.

Lokalplanen har ikke til hensigt, at den "Indre
by" skal omdannes til at vare et "museums-kvarter",
hvor der overhovedet ikke ma foretages ®ndringer.
Men nye @&ndringer bgr ske i harmoni med den enkelte
bygning og med gadebilledet som helhed.
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FORHOLDET TII. ANDEN PLANILZGNING.

En lokalplan md ikke indeholde bestemmelser i strid
med kommuneplanens rammer. I en lokalplan kan kom-
muneplanens rammebestemmelser skarpes, men ikke
lempes.

Kommuneplan 1985-96.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor fglgende
rammeomrader:

- Blandet bolig og erhverv
- Boligomrade

Centeromrade

- Offentlige formal

- Offentligt, grent omrade
- Havneformal
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Rammerne for ovennavnte omrdder indeholder bestem-
melser angaende anvendelsen, max. bebyggelsespro-
cent, max. etageantal, min. opholdsareal samt min.
parkeringsareal.

Nervaerende lokalplan indeholder ingen af ovennavnte
bestemmelser, men er i overensstemmelse med kom-
muneplanens intentioner om at bevare det eksiste-
rende kgbstadsmiljoe.

Eksisterende lokalplaner.

Denne rammelokalplan er et supplement til de ek-
sisterende 1lokalplaner indenfor omradet, d.v.s.
lokalplanerne 15, 21, 40 og 56 (se kortbilag 1).

Disse lokalplaner vil sdledes fortsat vare gzldende
bortset fra visse bestemmelser, der er behandlet
i denne plan.

Lokalplan nr. 62 er rammebetonet, men dog tilstraek-
kelig til byggesagsbehandling i mange tilfazlde. I
andre tilfzlde - ved sterre byggearbejder eller
lign. - vil der senere blive udarbejdet mere de-
taljerede lokalplaner for enkeltomrdder indenfor
planen.
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a. Kirke .
b. Raadhuus.
c. Fathghuns.(Den latinske Skole.)
d. Fattighuas .
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Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen mda ejendomme, der er omfattet
af planen ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan dog fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfegrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlzg
m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, safremt dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Mere videregdende afvi-
gelser kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortran-
ges af planen.

Lokalplanen indeholder i § 4 bestemmelse om, at be-
byggelse i omradet ikke ma nedrives uden tilladelse
fra byradet. Hvis en sadan tilladelse nzgtes, kan
ejeren efter kommuneplanlovens § 33 under visse for-
udsatninger forlange, at ejendommen overtages af
kommunen mod erstatning.



LOKALPLAN NR. 62

for Skzlske¢r midtby.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22.
juli 1985) fastsattes herved feplgende bestemmelser
for de i § 2 nevnte ejendomme:

§ 1.

Lokalplanens formal.

Lokalplanens formdl er

at

&

sikre bykernens bevaringsverdige miljger,
bebyggelse, gardrum, pladser og stegrre trzer
gennem bevaringsbestemmelser,

sikre attraktive handelsgader,

sikre, at ny bebyggelse samt bygninger der
&#ndres ved om- og tilbygning, far en pla-
cering, udformning og et materialevalg,
som er i harmoni med den oprindelige byg-
getradition, samt

fastlegge pa hvilke bygninger, der kan ud-
fores gavlmalerier, med eller uden reklamer.



13b
17
23
27P
32
424
474
52
58
60l
62
65
69
74b
81
90
96
1004
101k
106P
110P

115P

Omrade og zonestatus.

Lokalplanen afgrznses som vist pa kortbilag
nr. 1 og omfatter fglgende matrikelnumre
samt alle parceller, der efter den 1. marts
1990 udstykkes fra de navnte ejendomme:

4 5 122 12b 132
13€ 142 14b 15 16
18 19 20 21 22
24 25 262 26P 272
28 29 30 312 31b
332 33b 37 38 40
42¢€ 43 44 45 46
47b 48 49 50 51
53 542 56 574a 57b
59 602 60C 60€ 609
601 613 619 61€ 61f
632 63P 64 652 65P
659 65€ 66 68d 68
70 71 72 73 742
75 76 77 78 80
83 84 86 g7a 88
91 92 93 952 95b
g7a 97b 99 1002 100€
100 100f 1009 100h 1012
102 103 1052 105b 1062
107 1082 108b 1092 109b
110€ 111 112 113 1152
117 118 1192 119P 120



121 1222 1220 1224 122¢€ 122%f
1229 122h 1221 122K 1221 123
del af 124 125 del af 126 127
128 129 del af 1302 130P 130¢
1309 130© del af 130f del af 1300
1309 1312 131P 131€ 1314 132
133 134 1352 1362 136P 137
1382 1380 1392 1402 141 142b
1432 143C€ 145 1462 146P 1472
147¢ 1590 15904 1632 1630 163C
164 165 166 1679 167€ 167%
1752 175P 175 1754 175¢€ 1751
176 205 alle Skzlsker Bygrunde, samt

141f 141¢ del af 141b

272 248P 2488 2482¢ 24823k

del af 2482 248ad 24839 24820 248k
2484 2481 248V 248h 2484 2489
248 248t 2482l 248an del af 274
alle Skalsker Markjorder.

2.2. Hele lokalplanomradet er beliggende i by-

zone.



§ 3. Bebyggelsens ydre fremtraden.

I forbindelse med &ndringer i den eksiste-
rende bebyggelses ydre fremtraden skal se@ges
tilladelse hos kommunen i hvert enkelt til-
felde. Eksempelvis Kkraves sdledes godken-
delse forinden:

- udskiftning af tagdzkning,

- udskiftning af vinduer, udvendige dere og
porte,

- andring af facadebehandling (f.eks. bema-
ling, vandskuring o.lign.),

- #ndring af materialeanvendelse pa facader
(f.eks. beklzdninger),

- nedrivning/#ndring af kviste tarne, altaner
o.lign.,

- endring af bygningsdetaljer (f.eks. afhug-
ning af gesims),

- nyopsatning eller @ndring af skilte, be-
lysning o.lign.,

- opsatning af markiser,

- opsatning af reklameflag,

- pamaling af gavl- eller facadereklamer,
- zndring eller nedrivning af skorstene.
Undtaget fra godkendelsespligten er f.eks.:

- opse&tning af husnumre, postkasser m.v. af
almindeligt omfang,

- farvevalg til dere, vinduer, porte, udhang,
vindskeder og andre mindre trapartier,

- opmaling af facader med uendrede farver.

De narmere retningslinier for udformning
af skilte og facader vil fremga af et bilag
til lokalplanen.
Disse retningslinier vil i takt med behovet
blive revideret.



§ 5.
5.1.

Bestemmelserne i § 3.1. omfatter ikke Skal-
skor kirke og kirkegard.

Nye bygninger skal gives en placering, ud-
formning og et materialevalg, som er i har-
moni med den oprindelige byggetradition,
jfr. bilag til lokalplanen.

Bevaring af bebyqggelse, trzer oq belagnin-
ger.

Bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller
pa anden made @ndres uden byradets tilla-
delse.

Dog er bygninger der kan udfgres, tages i
brug og nedrives uden tilladelse efter byg-
geloven og bygningsreglementet undtaget
fra bestemmelsen.

Ubebyggede arealer skal bevares som gards-
pladser og haver.

Oplagring af emballage affald m.m. uden
for bygninger eller uden for dertil ind-
rettede tzt hegnede gardsarealer ma ikke
finde sted.

De pa kortbilag nr. 2 angivne trzer ma ikke
fjernes uden byradets tilladelse.

Brolagning md ikke fjernes eller ndres
uden byradets tilladelse.

Bestemmelserne i § 4.1 til § 4.4. omfatter
ikke Skalskor kirke og kirkegard.

Gavlmalerier.

Gavlmalerier md kun udfgres med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
Byradet vil ved sin bedgmmelse l®gge vagt
pa, at der er tale om gavlmalerier af en
vis Kkunstnerisk kvalitet, der ved deres
udformning kan tilfere Skzlskor by nye op-
levelser uden at odelazgge de gamle beva-
ringsverdige gadebilleder.

Indenfor lokalplanomradet kan normalt Xkun
forventes tilladelse til gavlmalerier pa
folgende ejendomme:



7.1.

Skovve]j 22 gavl mod nord

Gammeltorv 12 gavl mod nord
Kajgade 10 - Falck gavl mod nord
Spegerborgvej 3 gavl mod nord
Algade 20 gavl mod vest
Algade 26 - baghus gavl mod syd
Algade 43 gavl mod vest
Algade 45D gavl mod vest
Nytorv 19 gavl mod ¢st
@stergade 11 gavl mod ¢st

Af disse gavle er felgende forbeholdt gavl-
malerier uden reklamer:

Algade 45D gavl mod vest
Nytorv 19 gavl mod o¢st.

Lednings—- og antenneanlag.

Lednings- og kabelanlag skal udfgres som
jordkabler.

Opsatning af udenders antenneanl®g (herunder
paraboler o.lign.) er ikke tilladt. (Til-
slutning til fe#llesantenneanlzg er sikret.)

Opsatning af s@rlige antenneanlag kan dog
tillades med byradets godkendelse i hvert
enkelt tilfzlde og under forudsztning af,
at anlagget ikke placeres, sd& det virker
skemmende i forhold til omgivelserne.

Forhold til andre lokalplaner.

Ved denne 1lokalplans endelige bekendtge-
relse fortrznges visse afsnit i de eksiste-
rende lokalplaner, der ligger indenfor lo-
kalplanomrade nr. 62 (se kortbilag 1).

Iokalplan nr. 15:

- for kareén Poppelstrazde, Gl. Torv, Ves-
tergade, Fiskerstrazde samt del af havnen,
opheves for sa vidt angar:

§ 5.1. omhandlende bevaring af bebyggelse,
trzer og belegninger, dog saledes at para-
graffens sidste afsnit vedrorende bevaring
af gardspladser og mure fortsat er gazldende,
samt



§ 8.3. omhandlende bevaring af trezer.

Lokalplan nr. 21:

- for kareén Algade, Nytorv, Carl Medings-
vej, Bakkenborgvej, Pistolstrade og Jern-
banevej, ophaves for sa vidt angar:

§ 5. omhandlende bevaring af bebyggelse,

§ 7.2. omhandlende ydervegges materialer
(gule teglsten, moccasten m.v. kan ikke
forventes tilladt i h.t. lokalplan nr. 62),
dog sdaledes at paragraffens bestemmelse
vedrorende afdzkning af hegnsmure fortsat
er geldende, samt

§ 8.3. vedrorende bevaring af trzer.

Lokalplan nr. 40:

- for byfornyelsesomradet ved Norvejen og
Algade ophaves for sa vidt angar:

§ 6.3. omhandlende bevaring af trzer og

§ 8.2.9. omhandlende antenner.

Bilaget til lokalplan nr. 62 indeholder de
retningslinier, der flere steder i lokalplan
nr. 40 er henvist til.

Lokalplan nr. 56:

- for havneomradet og del af Strandgade.

Ingen bestemmelser ophaves.

Tilladelser fra andre myndigheder.

Uanset foranstdende bestemmelser m& der
ikke foretages reguleringer af forhold ved-
rorende kirke, kirkegard og prastegdrd uden
vedkommende Kirkelige Myndigheds tilladelse
i henhold til den kirkelige lovgivning.



Sdledes endeligt vedtaget i h.t. kommuneplanlovens
§ 27.

Skalsker Byrad, den 2 7 MRS, 1994

(?X@«/@Qmw

Sgren Clausen Kifm Rasmus’sen
Borgmester Kgommunaldirektor

I henhold til § 30 i lov om kommuneplanlagning er
byradets endelige vedtagelse af foranstaende lokal-
plan offentligt bekendtgjort den 2 2 APR 199

Lokalplanens retsvirkninger indtrazder fra bekendt-
gorelsens dato.
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Omradegranse

Eksisterende lokalplaner’
der fortsat er galdende,
dog jfr. §7.
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