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Indledning

Hvad er en lokalplan?

| en lokalplan kan Byradet fastlaegge bindende be-
stemmelser for et omrade, for eksempel om:

anvendelse,

udstykning,

veje og stier,

placering og udformning af bygninger,
herunder materialeanvendelse og farver,
bevaring af bygninger og landskabstraek,
udlaeg af friarealer,
beplantningsforhold,

feellesanlaeg

overforsel fra landzone til byzone.

Lov om planlaegning fastlaegger, at der skal udarbej-
des en lokalplan inden et starre anlaegsarbejde el-
ler byggeri saettes i gang eller en stgrre nedrivning
gennemfgres. Der skal ogsa udarbejdes en lokalplan,
nar det er nadvendigt for at sikre kommuneplanens
gennemfgrelse. Byradet kan herudover altid fast-
laegge narmere bestemmelser for et omrade i en
lokalplan.

En lokalplan skal fremlaegges til offentlig hering i
en periode pa mindst 8 uger, inden den kan vedta-
ges endeligt. | denne periode har alle mulighed for
at fremsaette indsigelser, bemaerkninger eller aen-
dringsforslag og har saledes mulighed for at pavirke
planens kvalitet og indhold.

Byradet skal tage stilling til modtagne skriftlige ind-
laeg fra borgere m.fl., inden lokalplanen kan vedta-
ges endeligt.

Efter den endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen
pa de ejendomme, planen omfatter.

Laesevejledning

Dette heaefte indledes med en beskrivelse, der for-
teeller om lokalplanens hovedindhold. Herefter fal-
ger en redeggrelse, hvor der fortaelles om hvorledes
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og den
gvrige planlaegning.

Endelig falger selve lokalplanen. Her findes de bin-
dende bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af omradet.

Lokalplanens retsvirkninger forteeller om de rets-
virkninger planen har, blandt andet for grundejere
i omradet.

Til sidst falger illustrationer, der har til formal at il-
lustrere lokalplanbestemmelserne.

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma der ikke retlig eller faktisk etableres for-
hold i strid med lokalplanens bestemmelser. Det
gaelder savel udstykning, anvendelse, bebyggelse
som andet, der er omfattet af planen.

Byradet kan dog dispensere fra lokalplanen, hvis
dette ikke er i strid med principperne i planen. Vi-
deregaende afvigelser kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer i sig
selv ikke pligt til at udfgre de anlaeg og fornyelser,
der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter der er uforenlige med lokalplanen, fortraenges af
planen. Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelse af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, eller
der ikke er meddelt dispensation ved godkendelse
af planen for omradet, gaelder de almindelige be-
byggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.
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Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes med 3 formal.

- At der saettes fokus pa Annebergparkens arki-
tektoniske kvaliteter og granne bevaringsvaer-
dige milja.

- At der skabes et bedre administrationsgrundlag
for byggesagsbehandlingen, samt for trae- og
landskabsplejen i omradet.

- At der skabes grundlag for byudvikling pa area-
ler omkring det bevaringsvaerdige byanlaeg.
Annebergparken kan blive et af Nykgbings mest at-
traktive byomrader, med mange fine eksempler pa

god arkitektur og gedigent bygningshandvaerk.

Det er vigtigt, at de kulturhistoriske og arkitektoni-

ske veerdier bevares for eftertiden.

@nsket om bevaring af omradets arkitektoniske kva-

liteter ma ikke betyde, at hele omradet fastlases.
Der skal derfor skabes muligheder for at tilpasse
bebyggelsen til a&ndret anvendelse, boliger, er-

hverv, offentlig og privat service og kultur/turisme-

aktiviteter.

Derfor er denne lokalplans indhold et kompromis
mellem bevaringsinteresser og gnsket om at skabe
en moderne bydel med boliger, erhverv og institu-
tioner med en nutidig standard.

4

Lokalplanomradet

Omradet afgranses mod nord af Grgnnehave Skov,
mod gst af Nykebing Bugt (Isefjorden), mod syd af
Mosby Villaby (omrade J) som indgar i denne lokal-
plan og landbrugsarealer og mod est af landbrugs-
arealer.

Omradet, der i dag kaldes Annebergparken, ligger i
et parklignende landskab, der skraner ned til fjor-
den mod gst.

Det tidligere sindssygehospital er opfert i 1913-
1915, udvidet omkring 1917-1921. Alle disse bygnin-
ger er opfert i stilen Bedre Byggeskik. Det samlede
bygningsanlaeg, der er tegnet af Kristoffer Varming,
ma i dag betegnes som originalt og meget homo-
gent.

Omradet fremstar med solitaere bygninger placeret
mellem store traeer i et sammenhangende parkan-
laeg. De fleste bygninger fremstar i den oprindelige
arkitektur, mens andre desvaerre er blevet om- og
tilbygget pa en made, som ikke harmonerer med
den oprindelige bygningsarkitektur.
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Redeggrelse

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet opdeles i 11 delomrader.

Omrade A, B og C omfatter det tidligere hospitals-
omrade.

Omrade D omfatter det abne areal beliggende vest

for Egebjergvej. Omradet blev tidligere anvendt til

frugtplantage. Den starste del af omradet er omfat-
tet af strandbeskyttelse.

Omrade E omfatter beskyttede boliger og gartneri
og produktionsvirksomhed i tilknytning hertil.

Omrade F omfatter faellesformal (tennisbaner m.v.,
nyttehaver og parkering til Grgnnegarden og An-
nebergparken).

Omrade G omfatter boliger oprindelig opfart til
medarbejdere ved hospitalet.

Omrade H omfatter tidligere produktionsjord syd
for det tidligere hospitalsomrade. Omradet fast-
laegges til byudviklingsomrade til boligformal.

Omrade | omfatter tidligere produktionsjord vest
for det tidligere hospitalsomrade. Omradet fast-
laegges til byudviklingsomrade til boligformal.

Omrade J omfatter villabebyggelse ved Mosbyvej og
en enkelt ejendom ved Egebjergvej.

Omrade S omfatter strandpark gst for Egebjegvej.
Omradet er omfattet af strandbeskyttelse.

Zoneforhold

Omrade A, B, C, D, E, F, G H og J vil med den ende-
lige vedtagelse af Lokalplan 2007-06, Annebergpar-
ken, veere i byzone.

Omrade | ligger i dag i landzone og bevares i land-
zone. Omradet vil med en fremtidig lokalplanlaeg-
ning overfares til byzone.

Administration af lokalplanen

Lokalplanen skal virke som administrationsgrundlag
ved omdannelse af den eksisterende bebyggelse

til ny anvendelse, samt ved det nybyggeri, som

i enkelte tilfaelde kan ske i form af fortaetning.
Byomdannelsen abner mulighed for, at det tidligere
hospitalsomrade udvikles til en by, med boliger,
erhvery, kulturelle og institutionelle funktioner. En
omdannelse hvor der vil vaere bade private og of-
fentlige aktarer.

Det ma forventes, at der vil vaere behov for om-
bygning af de eksisterende huse i forbindelse med
omradets andrede anvendelse, derfor er der behov
for et administrationsgrundlag, som pa en fleksibel
made kan handtere denne situation.

Lokalplanen fastlaegger to omrader for fremtidig
byudvikling til boligformal. Lokalplanens bestem-
melser har karakter af rammer for den fremtidige
udvikling.

Derfor skal der udarbejdes nye lokalplaner som i
detaljer fastlaegger indhold af denne byudvikling.

Udstykning

Lokalplanen bestemmer, at der er udstykningsfor-
bud pa en raskke konkrete ejendomme (i omrade A,
og C), selv om disse i dag er store nok til at kunne
udstykkes i to eller flere ejendomme.

Det skyldes, at de eksisterende bygninger i An-
nebergparken er store og kraever en stor grund for
ikke at virke ”indeklemte”. Bygningerne fremtrae-
der som solitaere bygninger i det bevaringsvaerdige
parkanlaeg.

De store sammenhangende parkarealer er en for-
udsaetning for, at der er plads til de store treeer,
som er karakterdannende for bydelen.

Der er derfor kun begraansede muligheder for yder-
ligere fortaetning og dannelse af nye ejendomme i
den bebyggede del af Annebergparken.

Fredning, bevaringsvaerdige bygninger.

Som en del af forarbejderne til denne lokalplan er
alle bygninger i det tidligere hospitalsomrade ble-
vet vurderet med hensyn til bevaringsvaerdi.

Der er registreret 48 bygninger opfart far 1940.
Skure og mindre betydende bygninger er ikke regi-
streret.

Resultatet af registreringen fremgar af lokalplanens
Bilag 2.
Bygningerne er grupperet i klasserne:

- Fredede bygninger *

- Hej bevaringsvaerdi, karaktererne 1-3

- Middel bevaringsveaerdi, karaktererne 4-6

- Lav bevaringsveaerdi, karaktererne 7-9

*Kulturarvsstyrelsen har tinglyst fredning af An-
nebergparken 32, kapel og kirkegdrd ved Nykabing
Sjeellands Psykiatriske Hospital, 25.06.2007.

Foruden lokalplanens bestemmelser gaelder det for
fredede bygninger, at Kulturministeriet v. Kultur-
arvsstyrelsen skal involveres i alle forandringer pd
fredede bygninger.

Landskab, park og haver

Oprindeligt har omradets beplantning vaeret for-
valtet af én ejer. Balancen mellem de enkelte
afdelingers haverum og det samlede parklandskab
har derfor vaeret sikret gennem en overordnet
forvaltning. | fremtiden bliver det svaerere for nye
ejere at danne sig samme overblik med risiko for,
at omradets nuvaerende landskabelige vaerdier gar
tabt.

Omradets grenne struktur er derfor registreret og
vurderet efter et klassifikationssystem, der gar
det overskueligt for savel den enkelte ejer som
den overordnede administration at tage stilling til




Redegarelse

Lokalplan 2007-06 Annebergparken

indgreb og fornyelser. Der er saledes tale om en
registrering, som kan rackke mange ar frem og som
vil sikre omradets landskabelige helhed og seerlige
vaerdier (se redegarelsen side 18 om klassificering
af traeer).

Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning

Regionplan 2005-2016

Regionplan 2005-2016 er i forbindelse med kommu-
nelreformen ved lov ophgjet til landsplandirektiv
indtil der foreligger en ny kommuneplan for Ods-
herred Kommune i 2009.

Kystzone

Lokalplanens omrade er omfattet af kystzonen,
der er defineret som et 3 km bredt balte langs de
danske kyster. Inden for denne zone skal der efter
planloven redegares for, hvordan det omrade, der
planlaegges for, pavirker kysten visuelt.

Lokalplanomradet er beliggende i Regionplanens
zone B:

Retningslinjerne for zone B er udfor-

met sdledes, at de giver flere muligheder for
fremtidig anvendelse, men stadig under re-
spekt for placeringen i den generelt sdrbare
kystnaerhedszone.

Det fremgar af regionplanens retningslinier, at
byudviklingen i det sydvestlige og det sydastlige
byomrade i Nykgbing skal ske under hensyntagen til
de vaesentlige naturinteresser i omraderne.

Forholdet til kysten

Inden for lokalplanens omrade bliver der givet
mulighed for byggeri i en hgjde, der svarer til det
eksisterende byggeri. De omrader, som ligger naer-
mest fjorden, vil kun i meget begraenset omfang
blive abnet for nybyggeri, derfor vil pavirkningen
af kystlandskabet vaere helt ubetydelig eller ikke
eksisterende i forhold til situationen i dag.

Kommuneplanen

Lokalplanens omrade ligger i kommuneplanens
(Kommuneplan for Nykegbing-Rarvig 2005-16) om-
rade Nykebing Syd og omfatter fglgende ramme-
omrader:

- Rammeomrade 4.19, Gamle del af Anneberg-
parken (tidligere hospitalsomrade).

- Rammeomrade 4.21, Sikring.

- Rammeomrade 4.22, Anneberg Center (tidligere
administration m.v. for hospitalsomrade).

- Rammeomrade 4.24, Grgnt omrade Anneberg-

parken (omradet bestar af kystomradet ost
for Egebjergvej og granplantage syd og vest for
hospitalsomradet)

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer.

Kommuneplantillaeg medferer falgende andringer:

- Rammeomrade 4.19, afgransningen for ram-
meomradet andres.

- Rammeomrade 4.20, afgransning af rammeom-
radet andres.

- Rammeomrade 4.21, afgraensning af rammeom-
radet aendres.

- Rammeomrade 4.22, afgransning af rammeom-
radet aendres. Rammebestemmelserne andres
til erhvervs- og offentlige formal

- Rammeomrade 4.23, afgransning af rammeom-
rade andres.

- Rammeomrade 4,24, afgransning af rammeom-
rade aendres.

Der tilfajes falgende nye rammeomrader:
- Rammeomrade 4.25, boligformal.
- Rammeomrade 4.26, offentlige formal.
- Rammeomrade 4.27, offentlige formal
- Rammeomrade 4.28, boligformal.

Der er derfor udarbejdet Kommuneplan tillaeg nr.
03, som fastlaegger rammebestemmelser jf. oven-
staende.

Lokalplan 57

Med lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse ophaves Lokalplan 57 og tillaeg

nr. 1, som blev vedtaget 28. september 1994, og
Lokalplantillaeg nr. 1 til Lokalplan nr. 57 for Anne-
bergparken, vedtaget den 27. april 2005.

Kollektiv trafik

Omradet busbetjenes af buslinie 66 Nykabing - Hol-
baek via Egebjerg.

Arkaeologiske interesser

Hvis man ved bygge- og anlaegsarbejde stader pa
oldtidsfund, skal arbejdet jf. museumslovens § 27
stk. 2 stoppes, mens der gennemferes en arkaeolo-
gisk undersggelse. Dette kan forsinke arbejdet i op
til et ar.

Derfor bgr der inden starre jordarbejder sa tidligt
som muligt rettes henvendelse til det arkaeologisk
ansvarlige museum, Odsherreds Kulturhistoriske
Museum. Der kan sa udfgres en prgvegravning med
henblik pa at fa afklaret, om det er sandsynligt at
stade pa oldtidsfund.
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Redeggrelse

Miljeforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg efter Odsherred Kommunes anvisning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraen-
sede drikkevandsinteresser.

Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af Odsherred Kom-
munes spildevandsplan. Omradet er faelleskloake-
ret, og spildevand ledes til Renseanlaeg Nykabing.
Lokalplanen er omfattet af spildevandsplanen. De
oprindelige og nye boliger vil blive andret til et
seperatkloakeret aflgbssystem.

Jordforurening

Hele matr. nr. 1 ac er kortlagt pa vidensniveau 1
som muligt forurenet.

Kortlagte arealer er omfattet af Jordforureningslo-
vens § 8, hvilket betyder, at Odsherred Kommune-
skal sgges om tilladelse til @ndret anvendelse og
byggeri/anlagarbejder.

Regionsradet er myndighed for sa vidt angar kort-
laegningen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlagsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunens tekniske forvaltning under-
rettes. Regionsradet vurderer, om der skal fastsaet-
tes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til
miljebeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslo-
vens § 71.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kgreveje for renovations biler og vendepladser
indrettes efter reglerne i Odsherred Kommunes
”Regulativ for Dagrenovation”.

Miljoevurdering af virksomheder

Nar Odsherred Kommune tillader ny aktivitet i et
omrade, sker det pa grundlag af en miljekonse-
kvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. st@j, rystelser og trafik. Se mere i Bilag A.
Lokalplanen begranser ikke den igangvaerende,
lovlige erhvervsudavelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Naturbeskyttelsesloven

Pa matr.nr. 1D Grgnnehave er der en mindre sg der
er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Det
betyder, at den ikke ma pavirkes ved byggeri eller

andet uden forudgaende dispensation.

Lov om miljevurdering

Odsherred Kommune har foretaget en screening

i henhold til ”Lov om miljgvurdering af planer og
programmer” (lov nr. 316 af 5.5.2004) og vurderet,
at lokalplanen ikke er omfattet af lovens krav om,
at der skal foretages en miljgvurdering. Dette be-
grundes med:

at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt
plan,

at planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning
pa miljoet,

at planen ikke omfatter projekter, som navnt i
lovens bilag 3 og 4.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder

Enhver a&ndring ved bebyggelse, plantning og heg-
ning i omrade D og S, som ligger inden for strand-
beskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 15,
stk.1, forudsaetter en dispensation fra Miljecenter
Roskilde.

Enhver a&ndring ved bebyggelse som ligger indenfor
skovbeskyttelseslinien, jf. Naturbeskyttelsesloven
§ 17, forudsaetter en dispensation fra Miljecenter
Roskilde.

Servitutter og deklarationer

| forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse,
ophaeves eller bortfalder eksisterende tinglyste ser-
vitutter og deklarationer, som er uforenelige med
lokalplanen.
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Byplanmaessige forhold

Hovedstruktur

Eksisterende vejstruktur bevares. Det eksisterende
vejnet i Annebergparken skal ligeledes fungere som
omradets stinet.

Ny vejbetjening fra omfartsvejen.

Der fastlaegges to omrader for byudvikling, ”Have-
byen” og ”Landskabsbyen” pa de tidligere produk-
tionsarealer.

Den eksisterende bygningsstruktur/bygninger beva-
res. Der vil kun i meget begraenset omfang kunne
etableres nybyggeri.

| omradet narmest Egebjergvej (omrade D) abnes
der mulighed for ny boligbebyggelse i begraenset
omfang. Omradet skal endvidere fungere som gran-
ning, der forbinder Annebergparken med strandpar-
ken ved Isefjorden.

Eksisterende boligbebyggelse i omrade D lovliggs-
res.

Omradets gstlige afgrasnsning mod Isefjorden etab-
leres som et sammenhangende naturomrade fra
Nykabing Havn til Annebjerg Straede.

Eksisterende trafikstruktur

Vejstrukturen i omradet er praeget af den @st-vest-
gaende allé.

Alléen gar fra fjorden op til Bakkegarden, men midt
pa bakken knaekkes alléstrukturen over af admini-
strationsbygningen ved Grennegarden.

Det avrige omrade er betjent af et vejnet knyttet
til alléen i en slags netstruktur, der er tilpasset byg-
ningsanlaegget og landskabet. Vejene ligger bade
parallelt med landskabets kurver og vinkelret pa
kurverne. Det er med til at understrege terranets
form, at man bevaeger sig i landskabet og far for-
nemmelsen af det bglgende terraen.

Vejene er forholdsvis smalle, mellem 4 og 6 meter,
derfor er det heller ikke tilladt at parkere langs
vejene, da det vil genere trafikken. Der er flere
steder i bebyggelsen etableret ”lommer” til parke-
ring (Se kort side 9).

Fremtidig trafikstruktur

Det eksisterende vejnet skal bevares i sin nuvae-
rende form og anlag. Inden for den oprindelige
bebyggelsesstruktur skal der ikke etableres nye
vejanlaeg.

Det eksisterende vejnet skal bade betjene den
karende trafik og de blgde trafikanter (gdende og
cykler).

Da lokalplanen giver mulighed for en intensiv og
publikumsorienteret anvendelse af Grgnnegarden,
skal lokalplanen skabe mulighed for etablering af
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en supplerende vejadgang fra omfartsvejen frem til
et centralt placeret parkeringsomrade.

Den nye vejadgang skal samtidig betjene de nye
byudviklingsomrader, ”landskabsbyen” (den tidli-
gere frugtplantage, delomrade 1) og ”"Havebyen”
(delomrade H).

Hovedstiforbindelserne i omradet

1. @st-vestgaende (Alléen)

2. Nord-sydgaende stiforbindelse fra Nykabing
gennem Grgnnehave skov (Plejerstien), via Gron-
negarden og videre til en ny stiforbindelse (langs
markdiget) til Annebjerg Straede.

| det tidligere hospitalsomrade er der en rakke
stier, som forbinder omradet med Grgnnehave skov
og de enkelte dele af bebyggelsen. De skal bevares
og kunne anvendes som interne stier for omradets
beboer.
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Fremtidige parkeringsforhold

Med baggrund i lokalplanens formal, at bevare
landskab og bygningsmiljg i det tidligere hospitals-
omrade, skal der ikke etableres flere starre p-plad-
ser/carporte og garageanlaeg.

| forbindelse med a&ndret anvendelse af eksiste-
rende bygninger kan der derfor ikke etableres p-
pladser i starre antal, f.eks. vil der for indretning
til boligformal maks. kunne indrettes 1% p-plads pr.
bolig/enhed.

Vedrgrende ejendommen Annebergparken 4, ma-
trikel nr. 1fk - patager Byradet sig sammen med
ejerforeningen, at udarbejde ansggning til Miljo-
center Roskilde om gennemfgrelse af projekt med
opferelse af carporte.

= A
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Landskab, haver og park

Det tidligere sindssygehospital i Nykgbing Sjaelland
er placeret i et naturskent, kuperet omrade ved
Isefjorden. Omradet kaldes i dag Annebergparken
og ligger i et parklignende landskab, der skraner
ned til fjorden mod @st.

Sindssygehospitalet i Nykagbing Sjaelland var bade
som hospital og som bydel et udtryk for arkitek-
tonisk nytaenkning. Hospitalet blev bygget som en
selvstaendig by pa et abent landbrugsareal, sa pa-
tienterne kunne vaere taet pa landbrugslandskabet,
naturen, Isefjorden og Grennehaveskoven. Naturen
og parkens rekreative omrader skulle vaere inden
for beboernes raekkevidde. Den planlaagningsmaes-
sige indsats, som ligger til grund for placeringen

af omradets mange bygningsanlaeg med tilhgrende
haver og parkrum, vidner om en bemaerkelses-
vardig stor forstaelse for udvikling af alment, let
opfattelige oplevelsesvaerdier, skanhed og funktion.
Det er netop disse grundidéer, der den dag i dag ger
Annebergparken til et saerdeles atraktivt sted at bo
og opholde sig.

Nar man bevaeger sig rundt i byen, opleves et nu-
anceret forlgb af abne og lukkede omrader, hvor
bygning og landskab forholder sig klart til hinanden.
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Det fra grunden anlagte og igennem tiden udvik-
lede park- og haveanlaeg byder saledes pa mange
fine rumlige oplevelser. Der er starrelsesmaessig
overensstemmelse i samspillet mellem bygninger,
veje, alléer, store fritstillede traeer, skovrande,
graesflader og rumbegransende hegn og haekke.

Til hvert af de sterre huse er tilknyttet et stort
parkomrade, hvilket skaber luft og rum mellem
bygningerne. Taet omkring husene er der ofte etab-
leret opholdspladser, blomstrende buske og mindre
bede. Langere ude i haven opstar parkpraget,
med de store plaener med enkeltstaende traer og
buske. Disse rum flyder mange steder visuelt sam-
men og skaber den faelles parkstruktur i omradet.
Mellem haverne og de store parkrum har det vaeret
muligt for beboere og plejere at bevage sig frit
gennem omradet.

Det er denne helhed, der risikerer at ga tabt, nar
omradet overgar fra at have én ejer til at blive
delt i mange matrikler. Parken kan udmaerket tale,
at der sker a&ndringer, men de skal i karakter og
skala underordne sig hovedkarakteristikken. Det
kraever en indsats og en overordnet planlaegning at
bevare omradets mange kvaliteter.

s T o
ﬁheﬁﬁaﬂ%ﬂﬁi&wf: Tk




Lokalplan 2007-06 Annebergparken

Redeggrelse

~—————._ Vigtige gadeforigb

Byrum

Isefjorden

S Strandpark

Ay ——
FJ een - Pladsen ved porhusene

Vigtige vejforlab
Alléen

Den gstlige del af omradets gennemgaende akse,
fra fjorden op over bakken til det centrale admi-
nistrationsanlaeg, bestar af en lindeallé. Alléen
fremstar i dag regelmaessigt og velformet. De kan-
delabreformede lindetraeer star med en indbyrdes
afstand af 6-7 meter. Alléens kroner modsvares i
begge sider af to langsgaende graesband, indehol-
dende flisebelagte fortove. Hvor alléen ikke stader
op til tvaergaende parkrum, afgraenses allérummet

af klippede haekke eller ensartede forlgb af fritvok-

sende buske.
Anbefalinger

Alléen er et markant element i bydelens rum, og
skal den fortsat bevare denne betydning, bar der
ikke feeldes flere traeer i alléen. Adgang til grunde
0g huse bar derfor foregd mellem de eksisteren-
de traeer. Desuden skal allétraeerne i sin hele
kroneprojektion beskyttes mod jordarbejde og
jordkomprimering. Ved nadvendige indgreb under
allétraeernes kroner, f.eks. ved etablering af lovlig
godkendte indkersler eller parkeringsomrdder, skal
der etableres rodsikring i forhold til gaeldende
regler.

Der skal foretages regelmaessig kronepleje, som
fastholder traeernes kroner i en moderat og
stormstabil sterrelse, samt sikrer traeerne en lang
levetid.

Elementer og plejeniveau

Allétraeerne er formbeskdret til kandelabretraeer
og fremstar med parkpraeg/bypraeg. Graesbdnd
henligger som brugsplaene
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Villavejen

Vejforlgbet afgraenses mod syd af Gartneriets lave
bygninger og plaene og mod nord af Fyrrehus med
de to symmetrisk placerede traer foran. De sma
funktionaerhuse, fortrinsvis mod vest, er med deres
fine forhaver med til at forstaerke vejforlgbets vil-
lapraeg. Forlgbet understreges af de snorlige forto-
ve langs hele strakningen. Hvor de stramt klippede
hakforlab er afbrudte, lukker de op for kig ind til
parkrum af stor landskabelig vaerdi.

Anbefalinger

Variationen mellem mindre haverum og herskabe-
lige parkrum kan med fordel understreges gennem
traeartsvalg. Det anbefales, at der ud mod vejen
anvendes mindre traeer, som f.eks. alm. ren, hvid-
eller radtjorn, paradisaeble m.fl. ved de smd boli-
ger og haver og sterre parktraeer inde i de storre
parkrum.

Elementer

Klippede haekke, brugsplaener, smd havetreeer,
fortove.

Vejforlgbet op til Bakkegarden og Bakkehuset

Vejforlgbet gst for Administrationsbygningen byder
pa to vidt forskellige rumlige oplevelser. Det forste
stykke af vejforlgbet prasges af mange tvaergaende
funktioner, som abner forlgbet mod garageanlaeg,
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p-pladser, tilkarsler og stier. Der er kun enkelte,
store traser pa strakningen og disse er placeret
udenfor det egentlige vejforlgb, hvilket sammen
med de tilbagetrukne bygninger understreger det
udvidede byrum.

Laengst oppe mod Bakkegarden, den gamle sikrings-
anstalt, serger de tiloversblevne lindetraeer fra den
oprindelige alléstruktur for at snaevre rummet ind
igen, hvilket fastholder sammenhangen mellem
dette nyere anlaeg og det gvrige omrade.

Lindetraeerne her er, modsat lindealléen mod vest,
bibeholdt i deres naturlige vaekstform.

Den diagonale placering af de 8 traeer bevirker,

at alléstrukturen kun opleves sa laange, man er i
traeernes akse. Betragtes den fra siderne, oplases
strukturen, for allétraerne opleves herfra som frit-
staende traeer i landskabet. Dette understreger det
mere landskabelige vejforlab uden bygninger.

Elementer og plejeniveau

De 8 allétraeer ved Bakkegdrden fremstdr som
landskabstraeer og et andet plejeniveau tolereres,
0gsd i rabatgraesset.
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Vigtige have-, park- og landskabsrum

Skovhaven, overdrevet og fjordsletten

Det langstrakte landskabsrum fungerer som en vig-
tig overgangszone mellem Annebergparkens bebyg-
gelse og Greannehaveskoven. | skovgrasnsen, mere
eller mindre omsluttet af skoven, ligger Fyrrehus,
Elmehus, Skovhus, Vibehus og det nyopfarte lejlig-
hedskompleks ved Egebjergvej.

Det rumlige forlgb fremstar med forskellig karakter,
hvorefter det er underopdelt. Variationen fra det
helt solabne, graesdominerede landskab til de mere
traeebevoksede rum med halvskygge afspejler sam-
let det svundne landskabsbillede med overdrev og
graesningsskov, som i dag kendes fra Dyrehaven.

Skovhaven

Omradet laengst mod vest er kendetegnende for
det abne skovpraeg med storkronede traeer, hvor-
under der er lys nok til en graesdomineret skovbund
med samme praeg, som der kendes fra Dyrehaven.
Denne del af landskabsrummet straekker sig fra
lysningen, hvor stierne fgrer igennem Grenneha-
veskoven, og langs skovbrynet mod vest, for her at
glide over i en parkbevoksning, der drejer mod syd
og tilsammen danner et gront forlgb af store karak-
tertraeer omkring de herskabelige bygninger.

Overdrevet

Pa den sydvendte bakkeskraning midtfor er karak-
teren et lysabent overdrevslandskab, med spredte
tjern og endnu sma egetraer staende enkeltvis i
graesfladen. Den abne grenning, hvor man rigtig ser
det kuperede landskab, er vigtig for bebyggelsens
samlede karakter og bgr bevares ubebygget og
aben. Fra grenningen er der udsigter ned til fjor-
den, samt ind i parkrum.

Fjordsletten

Mod fjorden danner det ssthaldende, skalformede
terran en aben graesslette, der i dag prages af
resterne af en juletraesplantage, men som andre af
omradets arealer har en fortid som frugtplantage.

Anbefalinger

Omradets naturpraeg og dbne topografi skal be-
vares. Pa Fjordsletten skal der etableres mindre
holme af naturligt forekommende buske og smd-
treeer, som ved deres placering kan vaere med til at
slore den visuelle influens af bygninger, parkering
og terrasseinventar. Haveplanter bgr kun anvendes
i bygningernes umiddelbare naerhed og skal afslut-
tes med neutrale planter mod landskabet.

Eksisterende adgangsveje til skoven skal medtages
i kommunens stiregister og sikres lovliggjort i for-
hold til anden lovgivning (fredning af sten- og jord-
diger, samt tillladelse til etablering af stiadgang til
statsskov).

Elementer og plejeniveau

Naturgrees, fritvoksende traeer, traegrupper og
lund, alle med naturpraeg.
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Baekken

Rummet mellem laege- og sygeplejerskeboligerne
ved alléen og de senere opfarte sygeplejeboliger
ved Egebjergvej. Her lgber en naturlig baek i en
relativ dyb klgft, bevokset med mange elletraeer.
Klgften og det ovenfor liggende graesareal udger
tilsammen et spandende, narrekreativt naturom-
rade med gode muligheder for oplevelse, leg og
rekreation.

Anbefalinger

Beplantningen pd feellesarealet mod nord tyndes
med henblik pd med drene at skabe en raekke stor-
re traeer af eks. avnbag, kirsebaer, birk og enkelte
radeg. | den slarende undervaekst prioriteres hjem-
mehgrende buskarter, isaer hassel og benved. Have-
buske fjernes. Herved skabes der harmoni i omra-
det omkring baekken, som 0gsd vil fungere som en
naturlig overgangszone til det lange parkstrog syd
for alléen.

For at @ge farbarheden pd tvaers af baekken, og
dermed oge brugen af omrddet, kan etableres flere
overgange i stil med den ydmyge stenbro, som al-
lerede findes.

Elementer og plejeniveau

Baek, lund, skovbryn, feelledgrees, jordsti. (Mark-
vej). Naturpreaeg.

Parkstroget

Annebergparkens afgransning mod syd, bagsiden af
omradet, sa at sige, fremtraeder i dag som et sam-
menhangende, langstrakt parkrum, der pa afstand
opleves som et skovbryn, saerlig de mest tilgroede
strakninger. En lav, klippet hak danner en klar
graense mellem parkrum og markvej. Nar man be-
vaeger sig langs den klippede haek, far man mange
steder glimt af Annebergparkens bebyggelse og et
par steder er det muligt at kigge pa tvaers langt ind
i de tvaergaende parkrum, ved henholdsvis Syren-
hus, samt Kastanjehus og Laerkehus. (6 og 7).
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Parkstrggets barende elementer er de store land-
skabstraeer som lind, ar, avnbgg, bag og heste-
kastanje placeret i udbredte, sammenhangende
graesflader. Tattere op mod husene findes enkelte,
mere eksotisk fremtraeadende, traeer.

Anbefalinger

Ved nybyggeri i parkstroget (byggefelt 11, 19, 23
0g 31), ber der sikres tilstraekkelige mange struk-
turdannende traeer, sa den samlede oplevelse af
parkrum ikke brydes. Byggefeltet i udstykningen
syd for parkstreget bor traekkes min. 20 m tilbage,
sd der bliver den fornadne plads til etablering af
et antal store, spredte parktraeer, der kan modsva-
re de store traeer mod nord og understrege park-
forlabet. Den nye bebyggelse bar holdes lavt og
spredt, med lav beplantning/smd traeer omkring,
for dermed at sikre de nuvaerende udsigtskiler og
lysindfald pa tveers.

Pleje af haekke og graesflader skal koordineres de
enkelte ejere imellem, sdledes at det langsgdende
parkstreg ogsd fremover opfattes homogent.

Elementer og plejeniveau

Klippede haekke, graesflader, enkeltstdende traeer
og traegrupper.
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Parkrum ved Syrenhus

Parkrummet mellem Syrenhus og den nye be-
byggelse nr. 10 danner et strag mellem de store
bygninger; en sammenhangende, gron struktur
til adskillelse af bebyggelserne og deres naere
opholdspladser. Rummet er kendetegnende ved
de lange kig, der skaber visuelle forbindelser pa
tvaers af Annebergparken, fra overdrevet i nord til
parkstraget (syd for allén) mod syd.

- ?;"-_( %

Anbefalinger

For at skabe balance tilfajes der nye strukturtraeer
mod syd og i den massive braemme af sammengro-
ede traeer i skellet mellem nr. 10 og 12 udtyndes,
sd de udvalgte karaktertraeer far den fornadne
plads til at udvikle sig.

Det er vigtig, at der ved nybyggeri pd byggefelt 19
tages hensyn til det lange, tvaergdende kig, som i
dag kendetegner parkrummet.

Der ma ikke etableres nye haekke og hegn i det
rumlige forleb.

Elementer
Parktreeer, busketter, graesflader.

Parkrum mellem Kastaniehus og Laerkehus

Parkrummet mellem Kastaniehus, Laerkehus (Ods-
herred Teater) og den nye bebyggelse nr. 20A og
20B praeges af et net af strukturbaerende traeer,
domineret af hestekastanje og lind. Imellem disse
findes en raekke mere eksotiske traser som agte
kastanje og hjertetrae. Centralt i parkrummet star
to majesteetiske pyramidepopler, der med deres
markante fremtraeden fungerer som landmarks for
hele Anneberg.

Mod nord abner parkrummet for lange kig tvaers
over det sydskranende overdrev til Grannehavesko-
vens skovbryn. Det udbredte, sammenhangende
parkrum modsvarer fint byrummet pa vestsiden af
teatercentret og sikrer besggende, savel pa teatret
som fra den samlede bebyggelse, muligheder for
at komme direkte fra bebyggelserne og ud i grenne
omgivelser af stor rekreativ vaerdi.

Anbefalinger

Rummet ligger centralt i Annebergparken og den
samlende funktion som offentligt rum er af stor
betydning, hvortil adgangen fra alle fire sider bar
sikres og bevares.

Trddhegn nedtages i det omfang, hvor de ikke laen-
gere skal sikre nuveerende formdl (patienter).

Det er vigtigt, at der ved nybyggeri pa byggefelt
23 tages hensyn til de lange, tvaergdende kig, som i
dag kendetegner parkrummet.

Elementer og plejeniveau

Fritstdende traeer, brugsgraes, busketter.
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Parkrummet ved Granhus

Parkrummet afgraenses mod syd af Granhus, mod
vest af Elevbolig nr. 40 og steder mod syd og vest
op til vejnettet, hvorfra parkrummet opleves rela-
tivt abent. Parkrummet domineres af to magtige
traeer, begge ekstremt store. Det ene er en flot
seljergn, placeret midt foran Granhus. Det andet
er en meget flot navr, der forbinder de to bygninger
i et grgnt hvaelv. Herudover er der plantet en del
nyere traeer, som trods deres placering i én lang
raekke, bedst egner sig til individuel vaekst, da de i
dag fremstar meget forskellige i deres vitalitet og
kroneform.

Rummet understreger skiftet mellem de mindre
bygninger mod syd og de store, herskabelige byg-
ninger fer skoven mod nord.

Anbefalinger

De store traeer er hver iscer truet pd grund af
deres alder og starrelse. Det anbefales at udfare
kronepleje for at forege deres modstand mod
stormskader og anden svaekkelse. Det er endvidere
vigtigt at tilfare rummet nye kvaliteter gennem
bdde nyplantning og pleje af eksisterende traeer.
De to store bagetraeer, placeret langs den sdkaldte
villavej, danner balance omkring Granhus, men
virker voldsomme i deres dimension til denne vej-
straekning, og ved evt. feeldning bar de erstattes af
et mindre, mere parkpraeget trae.

Elementer og plejeniveau

Parktraeer, prydbuske. Greaesflade som prydplaene
eller brugsplaene.
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Parkrummet syd for Lindehus

Det gamle haverum til Lindehus udger et meget
fint parkrum, der mod nord afgraenses af Lindehus.
Mod gst danner afgransningen med spidslan sam-
tidig ryg for et smukt lille anlaeg ved den gamle
kantine. Mod syd graenser parkrummet ned mod et
par nyttehaver og parkeringsanlaeg. Mod vest abner
parkrummet sig mod villavejen og et nabohus med
smukke detaljer. Selvom parkrummet indefra ople-
ves ret lukket, skaber de mange, store parktraeer
et feelles, gront frirum mellem de omkringliggende
bygninger. Der er foretaget supplerende indplant-
ninger af prydtraeer inde i selve parkrummet og
foran husgavlen.

Anbefalinger

Parkrummets nuveerende udtryk, med de mange,
store, gamle treeer, bar bevares laengst muligt. En
raekke gstrigske fyr i sydskellet bar faeldes og er-
stattes af en raekke lavere traeer eller stor buske,
som f.eks. amelanchier laevis, hassel eller syren.
Ligeledes har et par ahorntraeer bredt sig for vold-
somt og bar ryddes til gavn for nabotraeerne.

Elementer og plejeniveau

Parktraeer, prydbuske, greesflade som prydplaene
eller brugsplaene.
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Vigtige byrum
Grennegarden

Grennegarden er anlaeggets centrale kerne og har
huset den samlede administration af hospitalet. Der
er tydelige referencer til herregardens stramme
aksiale anlaeg, med en fornem hovedbygning og de
lavere, betjenende bygninger flankeret om en stor,
aben grgnning. Beplantningen modsvarer bygnin-
gernes volumen og vigtighed. Foran hovedhuset,
placeret om et spejlbassin, breder maegtige plata-
ner deres karakteristiske, afskallede stammer og
grene, gule i flager. Mod nord star midt pa den el-
lers tomme plaene tre (oprindeligt fire) pyramideeg
og omkranser mindestenen fra hospitalets abning.

Anbefalinger

Platantraeer i denne her starrelse er ikke sa almin-
delige i Danmark endnu, men traeerne er ved at gro
fra rummets proportioner. For at bevare balancen
mellem bygninger og traeer, bgr kronerne forsigtig
reduceres og derefter holdes ved lige ved kronebe-
skaering.

Spejlbassinet er tilgroet og skal det i fremtiden
fungere efter sit formal, ma det renses op.

Elementer

Spejlbassin, fritvoksende traeer, prydbuske, pryd-
plaene og baenke.

Teaterpladsen

Mod vest afgraenses pladsen af vaskeri- og kekken-
bygningens industrielle facade, mod syd dominerer
bagsiden af dobbelthuset nr. 24, i nord er forsy-
ningsvejen og endelig mod ost, lavt i terraenet, ses
teatercentrets bygninger. Anlaegget er skabt i 1971
af landskabsarkitekt Frank Petersson. Rammen i
anlaegget er en struktur af seljergn i stramme raek-
ker, og de kompenserer for den uklare, visse steder
uskenne, rumafgraensning. Anlagget fremstar dog i
dag utydeligt, da det flere steder er i forfald eller
overgroet af starre traeer. Anlaegget kan i genopret-
tet stand fremtraede som et fint, urbant prasget
rum, og som suppleret med tilpasninger kunne
betjene de omkringliggende bygningers ggede be-
segsfunktioner.

Anbefalinger

Rummets funktion som parkering og tilkerselsareal
er for dominerende og ber bearbejdes til 0gsd at
fremtraede som indgangen og tilgangen til kultu-
relle oplevelser i teatercentrets bygninger. Der bar
etableres muligheder for udendersophold, som kan
imadekomme gaesternes behov for udendersophold
for og under besgg pd teatret. Baenke, affaldskur-
ve, belaegningsbelysning og belaegningsdetaljer kan
vaere med til at samle og understrege stifaringer
og opholdsareal.

Opretning af den samlende beplantningsstruktur

i rummet og dets tilgangsveje ved frihugning af
treeraekker af seljeron og genplantning af hele
treeraekkeforlab, hvor disse mdtte veere gdet i op-
losning.

Elementer og plejeniveau
Treeraekker, flisebelaegninger, parkeringspladser.
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@ A-treer
B-treeer
O C-treer

\\ Busk bevoksning

Traeernes ABC

Alle bevoksninger er registreret og vurderet i for-
hold til det enkelte traes landskabelige vaerdi og
tracernes indbyrdes placering. Ogsa traartens rele-
vans i samspil med have-, park- eller landskabsrum.
Mange faktorer ligger saledes til grund for om trae-
erne er blevet klassificeret som a, b eller c traeer.

De vigtige traeer (A-traeer)

En stor del af Annebergparkens nuvaerende traeer
er klassificeret som A-traeer. De er udpeget med
henblik pa at beskytte de saerlig karaktergivende
traeer i en sammenhangende struktur, som 0gsa i
fremtiden skal tegne omradets karakter. Et A-trae
ma ikke faeldes uden tilladelse og genplantning.
Det er dog vigtigt at understrege, at man i vid
udstraekning stadig kan rade over A-traeerne pa sin
grund, idet man i mange tilfaelde kan forberede en
gnsket faeldning med plantning af et erstatningstrae
efter givne anvisninger. Disse anvisninger fremgar

i vid udstraekning af bilaget, "Landskabsregistre-
ring”.

De A-klassificerede traeer er savel store, karaktergi-
vende parktraeer som sma, nyplantede traeer, plan-
lagt til at overtage disse funktioner. Klassifikationen
kan ogsa veere knyttet til en vigtig placeringen i
forhold til at understrege de landskabelige sam-
menhaenge eller for at afskaerme p-arealer, garager
etc.

18

De ugnskede traeer (C-traeer)

Klassifikationen beskriver ikke traets sundhedstil-
stand, men er alene et udtryk for traeets negative
indvirkning pa den landskabelige helhed. Enten
fordi det ved sin vaekst generer et karaktergivende
nabotrae (A), eller at traeets art ikke harmonerer til
omgivelserne.

De neutrale traeer (B-traeer)

Endelig er der ogsa traeer, der i forhold til den
overordnede struktur fremtrader neutrale. De B-
klassificerede traeer tilgodeser ejerne en rimelig
raderet for faeldning og udskiftning, da man frit
kan disponere over dem. B-klassificeringen knytter
sig ogsa til tracer, som med deres ggede vaekst pa
laengere sigt vil bliver generende for A-traeer. Den
beplantning, som ikke pa kortet umiddelbart er
klassificeret, har automatisk klassifikationen ”B”.

Uddybende beskrivelser og anvisninger

| den saerskilte landskabsregistrering er der gjort
narmere rede for de enkelte traeers og bevoksnin-
gers status og forslag til fremtidig behandling. Uan-
set om traeet er vurderet som A-, B-, eller C-treeer,
er traeerne sundhedstilstand og vurderet levetid
ogsa vurderet og er dermed med til at afggre evt.
feeldningstidspunkter, plejeindgreb m.m.
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Bygningsregistrering

Registrering af bevaringsvaerdier

Der er registreret 48 bygninger, alle opfert for
1940. Skure og mindre betydende bygninger er ikke
registreret. Omradet J, Mosbyvej, er ikke regisre-
ret.

Registreringen af bygningernes bevaringsvaerdi er
foretaget pa grundlag af vurderinger af en rackke
forhold:

Den arkitektoniske vaerdi er et udtryk for bygnin-
gens individuelle, arkitektoniske kvalitet.

Den kulturhistoriske vaerdi er udtryk for bygnin-
gens fortid, hvor gammel den er, hvad den har
veeret brugt til gennem arene og evt. andre forhold
af historisk interesse.

Den miljomaessige vaerdi er udtryk for bygningens
betydning i forhold til de omgivelser, som st@der
direkte op til bygningen.

Originaliteten baserer sig pa en vurdering af
bygningens nuvaerende udseende i forhold til det
udtryk, den havde ved opfarelsen.

Tilstanden det vil sige bygningens mere eller min-
dre gode tilstand i teknisk/konstruktiv henseende.
Bevaringsveaerdien er udtryk for disse forholds ind-
byrdes afvejning og betydning. Bevaringsvaerdien
er saledes ikke et gennemsnit af vurderingen af de

forskellige forhold, men bygger pa individuelle skan
over, hvilke forhold der ber veje tungest for den
konkrete bygning.

Den enkelte bygning far en bevaringsvaerdi pa
en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1 er den bedste
veerdi.

Bevaringsvaerdierne er inddelt i falgende katego-
rier:
- Hoj bevaringsvaerdi, karaktererne 1-3, hgjred
farve

- Middel bevaringsveaerdi, karaktererne 4-6, lyse-
gul farve

- Lav bevaringsveaerdi, karaktererne 7-9.

Der er ikke regisrerede bygninger med lav be-
varingsveerdi.

Bevaringsvaerdige bygninger i lokalplanen

Bygninger med hgj bevaringsvaerdi (karaktererne
1-3) skal sikres saledes, at ny anvendelse ikke med-
fore forringelse eller edelasggelse af den oprinde-
lige arkitektur.

Det bar overvejes om det centrale byanlaeg Gren-
negarden skal sgges fredet.
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Sindssygehospitalet Nykabing Sjeelland

Farste del af hospitalet er opfert i 1913-1915,

men det er udvidet omkring 1917-1921. Alle disse
bygninger er opfert i stilen Bedre Byggeskik tegnet
af Kristoffer Varming. Omradet ma betegnes som
originalt og meget homogent.

Havebyen

| 1902 udkom Ebenezer Howards bog Garden Cities
of To-Morrow med naermest utopiske forestillinger
om en ny bystruktur. Hans tanker kom frem i en tid
med gget befolkningstilvaekst, kraftig industriali-
sering og heraf folgende slumkvarterer i byerne.
Havebyerne skulle vaere en mulighed udenfor stor-
byerne for at leve og arbejde omgivet af landbrug i
et selvforsynende socialt andelssamfund.

Sindssygehospitalet i Nykabing Sjaelland var bade
som hospital og som bydel udtryk for arkitekto-
nisk nytaenkning. Nogle af grundtankerne omkring
Garden Cities ses i den made, hvorpa hospitalet er
planlagt. Hospitalet blev bygget som en selvstaen-
dig by pa et abent landbrugsareal, sa patienterne
kunne vaere taet pa landbrugslandskabet, naturen,
Isefjorden og Grennehaveskoven.

| den typiske haveby er der klare referencer til
middelalderbyen med torvet som omdrejningspunkt
og madested. Torvet, her Grgnnegarden, er byker-
nen med administration, kirke, kakken, vaerksteder,
forsamlingssal osv.

Nar man bevaeger sig rundt i byen, oplever man et
nuanceret forlgb af abne og lukkede omrader, og
man ser klart, hvordan bygning og landskab forhol-
der sig til hinanden. Hvert af hospitalets bygninger
har store haver, og der er granne faellesomrader.
Der er skabt et varieret og let nuanceret bybillede,
ved at husene er ”skaret over samme laest” og er
ens i deres udtryk. Endnu en grundidé i havebyen
er, at husene alle skal vaere i en bestemt stil,
selvom de ikke ngdvendigvis er ens.

Nogle af havebyens byplanprincipper bgr bevares

og veere retningsgivende for omdannelsen af det

tidligere hospital og byudvikling i tilknytning hertil.
- Det nuancerede gadeforlgb

- Det centrale bygningsanlaeg - bykernen bgr be-
vare sin funktion som centrum for Annebergpar-
ken.

- Naerheden til naturen og landskabet og adgan-
gen dertil gennem stiforlab.

- Blanding af funktioner; arbejdspladser, bolig,
kultur og fritidsmuligheder. De klare fysiske
graenser til det omgivende landskab ber beva-
res.

- Park og haver, som binder anlaagget sammen,
ber bevares og sikres

20




Lokalplan 2007-06 Annebergparken

Redeggarelse

Bedre byggeskik

Husene pa Anneberg (1913-1915 og 1921) er meget
karakteristiske for Bedre Byggeskik-bevagelsen,
der blev udbredt i perioden fra starten af 1900-tal-
let til 1. verdenskrig. | 1915 oprettedes Foreningen
for Bedre Byggeskik. Bedre Byggeskik kom som

en reaktion pa, at byggeriet i Danmark var blevet
"uskegnt”, og blev til i en tid, hvor en stgrre natio-
nalromantisk periode praegede landet. Her kom fo-
kus pa den traditionelle danske byggeskik, og man
tog fat i tidligere tiders typiske danske kendetegn.
Man ser foreningens tydelige spor over hele Dan-
mark i udformningen af stationsbygninger, mejerier,
forsamlingshuse, butikker, boliger m.m. fra denne
periode. Annebergs arkitekt Kristoffer Varming var
med i foreningens bestyrelse.

Man straebte efter aerlige, karakteristisk danske
materialer som mursten eller pudsede, kalkede
huse. Det ofte valmede tag var belagt med tegl,
skifer eller stra. Bevaegelsen vejledte og anviste
“korrekte” eksempler pa bygninger og bygningsde-

taljer, ofte til fri afbenyttelse. Det enkle understre-

gedes af minimale facadedekorationer, begranset
til muret taggesims og evt. hjgrnekvadre. Det
grundmurede hus, typisk opfert i “blank mur”,

dvs. irede ubehandlede mursten understreger den
arlighed i materiale og udtryk, man tilstraebte.
Husene er klassisk proportionerede og af meget hgj
handvaerksmaessig standard og detaljering.

Mange af Bedre Byggeskik-husene er proportioneret
strengt symmetrisk, som man ser det i husene pa
Anneberg. Der er overensstemmelse mellem taget
og facadens stgrrelse, vinduernes placering i fa-
caden, stgrrelsen pa vinduet i forhold til facadens
proportionering. Ligeledes er rudernes og spros-
sernes starrelse afstemt med hinanden. Der er en
klar ”takt” mellem vinduer og vaegge, som tydeligt
aflaeses i bygningerne. Denne fagdeling er tydelig
at laese pa bygningerne i Annebergparken.

Holdningen til byggeri og arkitektur, som stammer
fra Bedre Byggeskik, er vigtig at holde fast ved, nar
hospitalet omdannes og far nye funktioner:

- Materialeaerlighed (tegl er tegl, trae er trae)
- Naensom restaurering

- Bevar de originale detaljer, snedkerarbejdet og
den fine detaljeringsgrad

- Det er meget svaert at bygge til eller fjerne no-
get uden at det ses meget tydeligt

Anbefalinger

Bygningsdele og overflader i Bedre Byggeskik-huset
kan veere djeerve eller meget forfinede, men ken-
detegnende er de klassiske proportioner og hand-
veerksmaeessig kvalitet.

Den rade teglstensmur er robust og patinerer
smukt. Fugerne vil ofte blive mgrnede, og her er
en udkrasning og ny opfugning lasningen.

Det kalkede murvaerk har store stoflige kvaliteter,

og er underlaget sundt, det vil sige fri for fugtska-
der, sd har kalkningen en relativ lang levetid.

Vinduerne er ofte en del af husets klassiske pro-
portionering, hvor der er sammenhaeng mellem
rudefelternes starrelse og hele vinduets storrelse,
som igen er proportioneret efter facadens mal.

Andrer man vinduernes formater, fdar det betyd-
ning for husets helhedsudtryk.

De kitfalsede vinduer og den tilherende profilering
af sprosser og karme giver lysindfald af stor kvali-
tet.

Vinduer udfert af kernetrae har med den rette
overfladebehandling en saerdeles lang levetid. Vil
man begraense vinduernes varmetab tilrddes for-
satsrammer.

Teglsten er sammen med naturskiferplader de an-
vendte tagmaterialer.

De blev betragtet som smukke og cerlige materialer

og er vaesentlige for husets stoflighed. Eternit,
stdlplader eller farvede cementsten kan ikke anbe-
fales som tagbeklaedning.

Glaserede teglsten anvendt pad redstenshuse er

for ”prangende” i forhold til Bedre Byggeskiks tan-
ker om cerlighed og mddehold i materialevalget.

Bygningsandringer og tilbygninger

Et Bedre Byggeskikshus proportioneret efter de
klassiske regler er ikke umiddelbart disponeret for
aendringer og tilbygninger, fordi det vil forstyrre
helheden af symmetri og balance.

Man kan foretage aendringer og tilbygninger, ndr
man viderefarer bygningens formsprog i form af
kviste, og/eller karnapper, som i forvejen er kend-
te elementer i Bedre Byggeskiks formsprog.

Starre tilbygninger er sjaeldent mulige uden at hel-
heden lider skade.
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Bygningsdetaljer i Anneberparken

Kviste Vinduer

| Buet kvist med funker

 (sider) af Zink Smasprossede vinduer

med kitfals

Taskekvis
De store plejebygninger, ”laengebygninger”, blev opfert med samme
arkitektur og stil Bedre Byggeskik
Tagformer
Manzardtag
Helvalm

Taggesims

Gesims med Granit
o Trukket gesims (nederst
Waie til venstre)

Muret gesims

Kastelskvist
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Bagehus

Bogehus, Poppelhus, Egehus, Granhus, Lindehus,
Birkehus og (delvist) Fjordhus

Laengehusene ligger nord-sydvendte med store
haver mod syd. De ligger som hovedregel parallelt
med adgangsvejen med store havearealer mod syd. e —— %
De ligger langs alléen, langs den snoede vej eller ' =1 #i P u"“’

mod nordvest (skoven). Hﬂ L!.I
Vinduernes opsprosning varierer lidt fra hus til hus, I | | i 111 1 m 18

men samlet set er bygningerne ens i deres udtryk.
Bygningerne har tidligere fungeret som plejeafde-
linger for patienter, med plejere boende pa vaerel-
ser oppe under taget. Fjordhus

Birkehus Lindehus

Fyrrehus, (Vibehus) og Larkehus

Fyrrehus og Vibehus ligger parallelt med skoven i
skovkanten, mens Laerkehus ligger vinkelret pa sko-
ven, gst-vestvendt, og mere midt i bebyggelsen.

Pa ankomstsiden er der tre korte flgje, der danner
en borgagtig struktur fra adgangssiden. Til havesi-
den er der ren facadelinie med frontispice. Fronti-
spicen er i tagetagen flankeret af de sma kviste.

Fyrrehus Laerkehus Vibehus
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Pilehus og Kastaniehus

Pilehus og Kastaniehus har ankomstside fra nord,
hvor de to flgje stikker ud mod skoven.

Mellem de nordvendte flgje er der engang i 70’erne
udvidet med en birumsbygning, der fylder hullet
ud. Husene bgr kunne fgres tilbage til deres op-
rindelige udseende, sa flajene traader frem. Mod
den sydvendte haveside er der et par fremspring i
bygningskroppen, de er med til at understrege sym-
metrien i bygningen.

Ved husets gavle mod gst og vest var der oprinde-
ligt overdaekkede verandaer, hvor man kunne rulle
sengene ud. De eksisterer ikke i dag.

Kastaniehus

Allébo og Platanhus

Allébo og Platanhus ligger i hver sin ende af den
samlede plan. De er begge nord-sydvendte med
haver mod gst. Allébo ligger parallelt med alléen,
og man ankommer til huset herfra, mens Platanhus
ligger vinkelret pa sin adgangsvej. Det skaber to

forskellige ankomstsituationer til husene, foran Pla-

tanhus er der nemlig antydningen af en pladsdan-
nelse med parkering foran huset.

Husene er mere kompakte end de andre huse i om-
radet, da de er kortere end laengehusene og sam-
tidig lige sa dybe. Husene har antydningen af flgje
som to fremspring pa havesiden. Allébo har kviste,
mens Platanhus har Veluxvinduer i taget.

Allébo
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Nr. 42 Lejligheder

Bygningen med i dag 6 lejligheder ligger i den
vestlige del af omradet. Huset ligger parallelt med
adgangsvejen og har en stor vestvendt baghave.

Huset er mere kompakt end de andre gule laenge-
huse, fordi det er lige sa dybt, men kortere. Huset
er symmetrisk med en frontispice pa facaden og
kvistvinduer i gavlen.

-
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Elevbolig Elevbolig

Elevbolig

Elevboligen ligger pa et hjgrne med veje pa tre
sider.

Bygningen er en trelaenget bygning med et stort
gardrum, der henvender sig til vejen taettest pa
Grgnnegarden. Gardrummet har en offentlig karak-
ter, og bygningen virker mest aben til denne side.
Tidligere har der vaeret boliger, sma vaerelser, til de
ansatte plejere i huset.

Elevbolig
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Vaegterbolig

Portner- og vaegterboliger

De 2 sma boliger i 12 etage ligger ved alléens start
ud til Egebjergvej og danner en slags entré til den
gvrige bebyggelse. Det rgde pyramideformede tegl-
tag ligger som en hat pa huset.

Syrenhus

Syrenhus og Malervaerkstedet

Denne villatype i 12 etage findes to steder pa
omradet. Begge steder ligger huset vinkelret pa
alléen, og man ankommer til huset fra en sidevej.
Husene er pudset lysegule med hvidkalkede hjarner
og gesimser. Der er en kvist pa hver gavl, mens der
pa tagets facader er skravinduer.

Villaerne har tidligere vaeret beboelse for de rolig-
ste kroniske patienter. Huset har fungeret som et
almindeligt hus for patienterne.

Den gstlige bolig fungerer i dag som naturbgrneha-
ven Syrenhuset.
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Portnerbolig

De to huse og den oprindelige port understreger al-
léens symmetri ved at vaere spejlet i alléens akse.
Husene syner umiddelbart symmetriske og identi-
ske, men deres forskellige funktion ger, at planles-
ningerne og detaljer i facaden er forskellige.

Syrenhus anvendes i dag-til bernehave
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Nr. 20 Aog B

Funktionaerboliger

Dobbelthuse i 12 etage. Typen findes fem
steder i omradet. Her er vindueskarnap-
per med grgnt traevaerk og hvide vinduer
til gadesiden, mens derene i gavlen er
sortbla. Skorstenene sidder lidt forskelligt
pa husenes tage, men ellers ser husene
ens ud.

Husene er den mindste type bygning i bebyggelsen. (vaskehus og opbevaring af braendsel). Alle husene
Det er med til at give balance i omradet, at der er placeret parallelt med adgangsvejen.

findes bygningskroppe i forskellige starrelser. Plan

og facade er symmetriske. De sma for- og baghaver

er afgraenset af haekke. | baghaven er der udhuse

Nr. 58 Aog B Nr. 60 Gymnastikhus

Nr. 39 tidligere gartnerbolig Nr. 33

Laege- og gartnerboliger.

Disse forskellige typer af villaer i 1% etage er soli- Det er bade murstenshuse og pudsede, gulkalkede
taere bygninger. De ligger enkeltvis spredt forskel- huse, der hgrer til de forskellige anlaeg. Taget er
lige steder i planen, dog altid i naerheden af cen- redt valmet tegltag, enkelte steder mansard, eller
tralanlaegget, gartneriet eller sikringsafdelingen. halvvalmet tag.

Afhaengig af sterrelsen er der tale om overlage-,
reservelage- og gartnerbolig.

Nr..54'A og B ~  Nr. 41villa Nr. 43 A og B
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Administration

Grennegarden
Grgnnegarden bestar af forskellige typer byg-
ningskroppe bygget sammen omkring en stor aben

grenning. Mod syd praeges omradet af de gamle pla-

taner og sgen mens der mod nord star den gamle
sten ved tre (oprindeligt fire) sgjleege plantet i et
kvadrat.

Der er tydelige referencer til herregardenes stram-
me aksiale anlaeg med en slotsagtig hovedbygning
og de lavere betjenende bygninger i et flankerende
flejanlaeg. Anlaegget indeholdt administrationsbyg-
ning, kirke, laegebolig, kekken, vaskeri, kedelhus,
badeanstalt, plejerskeboliger, forsamlingsbygning
og sprajtehus (brandstation). Alle disse funktioner
kommer til udtryk i proportionerne pa husene og i
vinduernes placering.

| L

Kantine
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Festsal

Bygningerne er opfert i rade mursten med radt
tegltag. Pa flere af facaderne vokser vildvin, det
skaber levende facader, og udtrykket blgdes op. |
bygningerne ved Grgnnegarden ser man bade sadel-
tag, halvvalmet tag og mansardtag. Materialerne
og byggeskikken binder omradet sammen. Bag
murene, der fysisk binder bygningerne sammen, er
der sma gardrum og haver mellem husene mod gst
og vest.

Maskinafdeling og kedelhus
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Kapel

Pudset, hvidkalket hus med gra gesimser og mere
udsmykning end pa de andre bygninger. Pa taget
er der et lille klokketarn (idag er selve klokken
udstillet pa det medicinhistoriske museum i Fyr-
rehuset). Bagest i bygningen er sektionsrummet,
hvor hjerneforskningen har sikret sig forskningsma-
teriale.

Kapellet ligger mellem smukke, hgje bagetracer
omkring 100 m inde i Grgnnehaveskoven. Her laber
en sti gennem skoven til Nykgbing. Vest for stien
ligger kapellet, gst for ligger en bronzealderhgj

og rundt om den er de ca. 300 grave. Omradet er
foreslaet fredet, og sagen behandles i gjeblikket i
Kulturarvsstyrelsen.

Landskabs- og bygningsregistrant

Folgende selvstaendige bilagshafter har udgjort en
del af grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen:

Annebergparken, august 2006.
Annebergparken, Nykebing Sjeelland, Registre-
ring af landskab og beplantning
Annebergparken, Nykgbing Sjaelland. Bygnings
registrering.

Disse bilag vil efter vedtagelsen af lokalplanen des-
uden udgere en del af det fremtidige administrati-
onsgrundlag.

Registranterne findes pa Odsherred Kommunes
hjemmeside. De kan ogsa rekvireres som et samlet
vaerk ved Odsherred Kommune
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mal 1:5000
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Generelle bestemmelser

Generelle Bestemmelser

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre
1.1 at bevaringsvaerdig bebyggelse udpeges,

1.2 at omradets bevaringsvaerdige bygninger om- og
tilbygges i respekt for husets oprindelige stilart og
kvaliteter,

1.3 at omradets grgnne praeg, herunder de grgnne
hegn og store gamle traeer, bevares.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1.
Lokalplanen omfatter falgende matrikelnumre:
Annebjerggard, Nykgbing Sjaelland Jorde:

1ac, 1ad, 1br, 1bg, 1dee, 1de@, 1dz, 1do, 1ea, 1eb,
1ec, 1ed, 1ee, 1ef, 1eg, 1eh, 1ei, 1ek, 1el, 1em,
1en, 1eo, 1ep, 1eq, 1er, 1es, 1et, 1ev, leax, leg,
1eu, 1ex, 1ey, 1ez, 1fa, 1fb, 1fc, 1fd, 1fe, 1ff, 1fg,
1fh, 1fi, 1fk, 1fl, 1cae, 1du, 1dn, 1dm, 1bt, 1de,
1df, 1dg, 1ck, 1cf, 1ds, 1ce, 1cd, 1cc, 1cy, 1cx,
1cv, 1bu, 1bz, 1ca, 1dt, 1bq, 1au, 1dp, 1cz, 1db,
1dh, 1di, 1as, 1ch, 1cm, 1cl, 1ci, 1cg, 1dk, 1ct,
1cs, 1cr, 1bs, 1bae, 1bp, 1bo, 1bn, 1bm, 1bl, 1cq,
1cu og 1dr og 1@, samt offentlige vej arealer
Gragnnehave, Nykgbing Sjaelland Jorde:

1d, 1e, 1f.

samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2 Delomrader

Lokalplanomradet er opdelt i falgende delomrader:
Omrade A

Tidligere hospitalsomrade.

Anvendelse til boliger (helarsboliger), institutioner,
offentlig og privat service, kontorer, kulturelle for-
mal, undervisning og tekniske anlaeg til omradets
lokale forsyning

Bestemmelser for omrade A fremgar af side 37.
Omrade B

Grennegarden, tidligere administration, faelles for-
mal og tekniske anlaeg for hospital.

Forbeholdt offentlige og private kulturelle og insti-
tutionelle formal. Z£ndret anvendelse forudsaetter
udarbejdelse af ny lokalplan.

Bestemmelser for omrade B fremgar af side 40.

Omrade C

Offentlige formal. Forbeholdt offentlige institutio-
ner, sikring mm. Ophgr af de nuvaerende funktioner
og anvendelse forudsaetter udarbejdelse af ny
lokalplan.

Bestemmelser for omrade C fremgar af side 42.
Omrade D

Omradet er forbeholdt til boligformal (eksisterende
boligbebyggelse) samt etablering af en mindre be-
byggelse til boligformal. Den starste del af omradet
er omfattet af strandbeskyttelse.

Bestemmelser for omrade D fremgar af side 44.
Omrade E

Offentlige formal. Forbeholdt beskyttede boliger
og gartneri og produktionsvirksomhed i tilknytning
hertil. Ophgr af den nuvaerende anvendelse og
a&ndret anvendelse forudsaetter udarbejdelse af ny
lokalplan.

Bestemmelser for omrade E fremgar af side 46.
Omrade F

Feellesformal (tennisbaner m.v., nyttehaver og par-
kering til Grgnnegarden samt Annebergparken).

Bestemmelser for delomrade F fremgar af side 48.
Omrade G

Omradet er fastlagt til boligbebyggelse.
Bestemmelser for omrade G fremgar af side 50.
Omrade H

Byudviklingsomrade til boligformal. Omradet over-

fares til byzone. Etablering af boligbebyggelse for-
udsaetter udarbejdelse af ny lokalplan.

Bestemmelser for omrade H fremgar af side 53.
Omrade |

Byudviklingsomrade til boligformal. Omradet over-
fores til byzone med en fremtidig lokalplanlaegning.
Etablering af boligbebyggelse forudsaetter udarbej-
delse af ny lokalplan.

Bestemmelser for delomrade | fremgar af side 53.
Omrade J

Omradet er fastlagt til enfamiliehuse. Anvendelse
enfamiliehuse.

Bestemmelser for omrade J fremgar af side 54.
Omrade S

Forbeholdt strandpark. Omradet er omfattet af
strandbeskyttelse.

Bestemmelser for omrade S fremgar af side 56.
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2.3 Zoneforhold

Omrade A

Matrikel nr. 1e og 1f Grennehave, Nykabing Sjael-
land Jorde overfares til byzone med denne lokal-
plan.

Matrikel nr. 1d, Grennehave, Nykgbing Sjeaelland
Jorde er beliggende i landzone og skal forblive
landzone.

Omrade B

Omrade B er beliggende i byzone og skal forblive i
byzone.

Omrade C

Omrade C er beliggende i byzone og skal forblive i
byzone.

Omrade D

Omrade D er beliggende i byzone og skal forblive i
byzone.

Omrade Eog F

Omrade E og F er beliggende i landzone og overfg-
res til byzone med denne lokalplan.

Omrade G

Omrade G er beliggende i byzone og skal forblive i
byzone.

Omrade H

Matrikel nr. 1ee, Annebjerggard, Nykgbing Sjaelland
Jorde er beliggende i byzone.

Resten af omradet er beliggende i landzone og
overfgres med denne lokalplan til byzone. Dermed
er hele omrade | beliggende i byzone.

Omrade |

Omrade | er beliggende i landzone og skal forblive i
landzone.

Omrade J

Omrade J er beliggende i byzone og skal forblive i
byzone.

Omrade S

Omrade S er beliggende i landzone og skal forblive
i landzone.

§ 3. Arealanvendelse.

3.1 Lokalplanomradets anvendelse:
- Boliger (helarsboliger)

- Institutioner

- Offentlig og privat service

- Kontorer

- Kulturelle formal

- Undervisning
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- Tekniske anlaeg til omradets lokale forsyning
- Seerlige Institutioner (sikring, m.m.)
3.2 Liberale erhvery

Der kan inden for de enkelte ejendomme, som
benyttes til boligformal, drives et sadant erhverv,
som almindeligvis kan udferes i beboelsesbygninger,
under forudsaetning af, at det af virksomhedsdrif-
ten afledte parkeringsbehov kan dakkes pa egen
ejendom, at bygningens karakter af beboelsesbyg-
ning bevares, herunder med hensyn til skiltning og
belysning, samt at omradets karakter af boligom-
rade bevares.

Erhvery, der etableres i boligomrader, ma normalt
ikke have ansatte.

Detaljerde anvendelsesbestemmelser fremgar af
bestemmelserne i de enkelte delomrader.

§ 4. Udstykning

4.1 Bestemmelser om udstykning er fastlagt for de
enkelte delomrader.

§ 5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Der kan ikke etableres ny bebyggelse eller til-
bygning pa ejendomme, som omfatter bygninger,
der er klassificeret med hgj eller mellem bevarings-
vaerdi, jf. Kortbilag 3.

5.2 @vrige bestemmelser om bebyggelsens place-
ring og omfang er fastlagt for de enkelte delomra-
der.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraden

6.1 Bestemmelser om ny bebyggelsens ydre frem-
traeden er fastlagt for de enkelte delomrader.

6.2. Bestemmelser for bebyggelse med hgj eller
mellem bevaringsveerdi, jf. kortbilag 3, er fastlagt
for de enkelte delomrader.

§ 7 Vej-, sti- og parkeringsforhold

7.1 Vejadgang til lokalplanomradet er fra Egebjerg-
vej og det eksisterende vejnet i Annebergparken,
jf. kortbilag 4.

7.2 Omrade C, E, F, H og | kan ved etablering af ny
vejadgang til lokalplanomradet fra ”Omfartsvejen”
vejbetjenes af dette vejanlaeg.

7.3 Etablering af adgangsveje/indkersler til de
enkelte ejendomme skal godkendes af Odsherred
Kommune. Etablering af adgangsveje/tilkarsler til
ny bebyggelse skal primaert ske vaek fra de vigtige
gadeforlgb, jf. kortbilag 2.

7.4 Adgangsveje/indkersler ma kun anlaegges med
brosten, chaussésten, fliser, grus eller lgse sten.

7.5 Hver parcel skal kunne rumme parkeringsareal
til eget behov. Der skal anlaegges 12 parkerings-
plads pr. bolig, ved enfamiliehuse dog to pladser.
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Der kan ikke opferes carporte/garager. Ved ny be-
byggelse kan carporte tillades nar de integreres i
bygningen.

7.6 Der ma ikke etableres nye stiforbindelser til
Grgnnehave Skov uden tilladelse fra Odsherred
Skovdistrikt.

§ 8 Bevaringsvaerdige traeer og beplant-
ning

8.1 A-traeer er udpeget med henblik pa at beskytte
de seaerlig karaktergivende traeer i en sammenhaen-

gende struktur, som ogsa i fremtiden skal tegne
omradets karakter.

A-tracer ma ikke faeldes uden tilladelse og gen-
plantning.

8.2 B-traeer er treer, der i forhold til den overord-
nede struktur fremtraader neutrale eller med deres
vaekst pa langere sigt vil bliver generende for A-
traeer.

B-tracer ma faeldes. Faeldning skal anmeldes til
Odsherred Kommune.

8.3 C-treeer er treaeer, der har negative indvirkning
pa den landskabelige helhed.

C-traeer ma faeldes uden forudgaende tilladelse.
Det anbefales, at C-treeer faeldes.

§ 9 Beplantning, hegning og ubebyggede
arealer

9.1 Der ma kun indrettes terrasser og opholdsarea-
ler i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen. Med
umiddelbart menes en zone pa 10 meter regnet fra
bygningens havefacade.

9.2 | forbindelse med terrasser (jf. ovenfor) kan der
etableres taet eller levende hegn med en hgjde pa
max. 1,5 meter.

9.3 Park- og havearealer skal drives og vedligehol-
des jf. vejledning i redegarelse side 10-18, og i @v-
rigt i henhold til landskabsregistranten(jf. side 29).
9.4 Pa ejendomme som i dag fremstar med karak-
ter af park, jf. redegarelsens side 10-18 ma der
ikke etableres beplantning eller hegn i skel.

§ 10 Anlaegsarbejder/terraenregulering

10.1 Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i
forhold til eksisterende terraen eller na&ermere end
1,0 meter fra skel ma kun foretages med Odsherred
Kommunes tilladelse.

Der vil ikke kunne forventes tilladelse til starre ter-
raenreguleringer.

§ 11 Belysning

11.1 Der kan ikke etableres anden belysning af veje
og stier end parklamper eller pullertbelysning.

11.2 Der ma ikke etableres belysning af facader,
anlaag m.v.

§ 12 Skiltning, reklameflagning m.m.

12.1 Ejendomme med tilladelse til liberalt erhverv
jf. 3.2, kan Odsherred Kommune give tilladelse til
moderat skiltning efter flg. regler:

12.2 Der kan skiltes ved indkersler og pa indgangs-
dere. Skiltestarrelsen skal begraenses mest muligt
og bar holdes pa et niveau svarende til den eksiste-
rende skiltning i Annebergparken.

Skilte opsat pa bygninger skal vaere med gren bund-
farve og hvid skrift.

Der kan ved indkarsler opsaettes "bgjleskilte” med
en max. hgjde pa 1,0 meter.

12.3 Skiltets placering skal indordnes hensynet til
omkringliggende bygninger, samt bygningers arki-
tektur og farveholdning.

12.4 Gavlreklamer, bannere, reklameflag med firma-
navn og lignende kan ikke opsaettes.

Odsherred Kommune kan meddele tilladelse til
saerlig skiltning i forbindelse med arrangementer i
f.eks. teatercenter eller lign.

§ 13 Lednings- og forsyningsforhold

13.1 El- og teleanlaeg ma alene udfgres med jord-
kabler.

El-skabe skal placeres umiddelbart i forbindelse
med ejendommens bebyggelse.

13.3 Opvarmning skal ske med opvarmning fra An-
neberparkens Fjernvarme.

13.4 Lokalplanomradet vil blive forsynet med vand
fra Nykgbing Vandvaerk.

§ 14 Antenneanlag

14.1 Udvendige radio-, tele- og tv-antenner samt
paraboler ma kun etableres indenfor lokalplan-
omradet, safremt det ikke er muligt at modtage de
gnskede kanaler via antenneforening.

14.2 Udvendige radio-, tele- og tv-antenner skal
opsaettes saledes, at starrelse, ydre fremtraden og
placering i forhold til bygningerne ikke virker aeste-
tisk skeemmende.

Placering og opsaetning skal i hvert enkelt tilfaelde
godkendes af Odsherred Kommune.

§ 15 Grundejerforeninger

15.1 Ejere af ejendomme i lokalplanens delomrade
A, B, C, D, E, F, G skal indtrade i Annebergparkens
grundejerforening.

15.2 Annebergparkens grundejerforening skal hg-
res for der meddelses tilladelse til udstykning og
bebyggelse, samt i sager vedrarende faldning og
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storre andringer af det eksisterende parkomrade

indenfor lokalplanens omrade (omrade A, B, C, D,

E, F og G).

15.3 Grundejerforeningen varetager driften af pri-
vate faellesveje og parkeringsanlaeg.

15.4 Grundejerforeningen skal vejlede og radgive
i forbindelse med drift og vedligeholdelse af have-
og parkrum, jf. landskabsregistreringen.

§ 16 Tilladelse fra andre myndigheder
end Byradet

16.1 Der skal indhentes tilladelse (dispensation) fra
Miljgcenter Roskilde ved evt. bebyggelse, plantning
og hegning i omrade D og S, som ligger indenfor
strandbeskyttedelseslinien, jf. Naturbeskyttelseslo-
vens § 15, stk. 1.

Hele lokalplanomradet er i Vestsjaellands Amts geel-
dende regionplan 2005-2016 udlagt som Byomrade.

§ 17 Fortidsminder

17.1 Safremt der ved bygge- og anlaegsarbejde af-
daekkes eller bergres et fortidsminde, skal arbejdet
jf. Museumslovens § 27 stoppes, mens der gennem-
fares en arkaeologisk undersagelse.

Sterre jordarbejder skal derfor anmeldes til Ods-
herreds Kulturhistorisk Museum, Annebjerg Straede
1, 4500 Nykabing Sj.

§ 18 Servitutter og deklarationer

18.1 Tinglyste servitutter og deklarationer, der er
uforenelige med lokalplanen, vil blive ophaevet.

§ 19 Tinglysning

19.1 Ved narvaerende lokalplans endelige vedta-
gelse begaeres lokalplanen tinglyst pa felgende
ejendomme:

Annebjerggard, Nykgbing Sjaelland Jorder,1ac, 1ad,
1br, 1bg, 1do, 1dae, 1da, 1dz, 1ea, 1eb, 1ec, 1ed,
1ee, 1ef, 1eg, 1eh, 1ei, 1ek, 1el, 1em, 1en, 1eo,
1ep, 1eq, 1er, 1es, 1et, 1eae, 1eg, 1eu, ley, 1ex,
1ey, 1ez, 1fa, 1fb, 1fc, 1fd, 1fe, 1ff, 1fg, 1fh, 1fi,
1fk, 1fl, 1cae, 1du, 1dn, 1dm, 1bt, 1de, 1df, 1dg,
1ck, 1cf, 1ds, 1ce, 1cd, 1cc, 1cy, 1cx, 1cv, 1bu,
1bz, 1ca, 1dt, 1bq, 1au, 1dp, 1cz, 1db, 1dh, 1di,
1as, 1ch, 1cm, 1cl, 1ci, 1cg, 1dk, 1ct, 1cs, 1cr, 1bs,
1bae, 1bp, 1bo, 1bn, 1bm, 1bl, 1cq, 1cu og 1dr og
1@, Annebjerggard, Nykebing Sjaelland Jorde, Gran-
nehave, Nykgbing Sjaelland Jorder, 1d, 1e, 1f.
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Omrade A

Det tidligere hospital var opdelt i forskellige
behandlingsafsnit, opfert som pavillon- og vil-
labyggeri, hvor de forskellige bygninger indeholdt
selvstaendige afdelinger.

Omrade A omfatter hovedparten af det oprindelige
hospitalsomrdde bortset fra Grennegdrden og og
omrddet med sikring.

§ 20 Omrade og zonestatus

20.1 Matrikeloversigt

Omrade A, som er vist pa kortbilag side 36, er op-
delt i 3 delomrader:

Delomrade A 1

Delomrade A 1 omfatter fglgende matrikelnumre.
Annebjerggard, Nykabing Sjaelland Jorde:

1dz, 1ef, 1eg, 1eh, 1ei, 1ek, 1el, 1em, 1en, 1eo,
1eq, 1er, 1es, let, 1ev, 1eu, 1ex, ey, 1ez, 1fc,
1fd, 1fe, 1ff, 1fi, 1fl, 1fh, 1eae, samt offentlige vej
arealer.

Gregnnehave, Nykgbing Sjaelland Jorde:

1e og 1f, samt offentlige vejarealer.

samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

Delomrade A2 og A 3

Delomrade A 2 og A 3 omfatter folgende matrikel-
numre:

Annebjerggard, Nykgbing Sjaelland Jorde: Del af
matr. nr. 1ac og 1ey, samt offentlige vejarealer.
Grennehave, Nykgbing Sjaelland Jorde: 1d, samt of-
fentlige vejarealer.

samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de navnte ejendomme.

20.02 Zoneforhold

Matr. nr. 1e og 1f, Grgnnehave, Nykebing Sjaelland
Jorde overfares til byzone.

Matr. nr. 1d, Grennehave, Nykabing Sjaelland Jorde
er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

Omrade A er dermed beliggende i byzone bortset
fra matr. nr. 1d, Grgnnehave, Nykagbing Sjaelland
Jorde.

§ 21. Arealanvendelse

21.1 Anvendelse delomrade A 1
- Boliger (helarsboliger)
- Institutioner
- Offentlig og privat service
- Kontorer
- Kulturelle formal
- Undervisning
- Tekniske anlaeg til omradets lokale forsyning

Ty
K J [ / H‘ ~__ 17 )
[ L[ (A L ) .
| J | Omrade A
— | T— | —

—L | [ \
S

1\
21. 2 Anvendelse delomrade A 1 og AUZ
- Offentlig og privat service
- Institutioner
- Kontorer
- Kulturelle formal
- Undervisning
- Tekniske anlaeg til omradets lokale forsyning

21.3 | ejendomme som benyttes til boligformal, kan
drives et erhverv, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesbygninger under forudsaetning af, at det
af virksomhedsdriften afledte parkeringsbehov kan
daekkes pa egen ejendom, og at bygningens karak-
ter af beboelsesbygning bevares. Erhveryv, der etab-
leres i boligomrader, ma normalt ikke have ansatte.

§ 22 Udstykning

22.1 Ejendomme i omrade A 1 ma hverken udstyk-
kes til flere ejendomme eller arealoverfere arealer
med henblik pa dannelse af nye ejendomme:

Der kan saledes kun ske matrikulaere andringer i
form af ejendomsberigtigelse og mindre arealover-
farsler og sammenlagninger, der ikke farer til dan-
nelse af nye ejendomme.

22.2 | omrade A 2 og A 3 ma der ikke ved udstykning
eller sammenlaegning dannes ejendomme med hen-
blik pa etablering af en selvstaendig ejendom til ny
bebyggelse.

22.3 Der ma ikke ved udstykning, arealoverfarsel
eller sammenlagning dannes nye ejendomme med
grundstgrrelse pa mindre end 700 m2. Eksisterende
dobbelthuse kan udstykkes i overensstemmelse med
havernes opdeling.

22.4 Undtagelse for mindste grundsterrelse ved
udstykning til tekniske anlaeg. Ejendomme til tekni-
ske anlaeg kan udstykkes, sa grunden ikke er starre
end anlaeggets sokkelflade + 1 m hele vejen rundt
herom.

§ 23 Bebyggelsens placering og omfang

23.1 Der kan ikke etableres ny bebyggelse eller
tilbygning pa ejendomme, som omfatter bygninger,
der er klassificeret med hgj bevaringsvaerdi eller
mellem bevaringsvaerdi, jf. Kortbilag 3 (se ogsa
kortudsnit pa side 36).

23.2 Der kan etableres ny bebyggelse pa falgende
ejendomme:

Matr.nr. 1ef, 1eg, 1ei og 1 en, Annebjerggard, Nyka-
bing Sjeelland Jorder.

Matr.nr. 1e, Grgnnehave, Nykgbing Sjaelland Jorder.

Bygninger skal placeres inden for byggefelter som
angivet pa kortudsnit side 36.

23.3 Maksimale bygningsareal, etager og bygnings-
hgjde for de enkelte ejendomme:
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|
Omrade A ‘ (
hallloital I ﬂ@
\\J
Grundareal Bygningsareal
Annebergparken 1.699 2 425 m?
11, matr.nr. 1 en
Annebergparken 2.881 m2 720 m?
19, matr.nr. 1 ei
Annebergparken 2. 454 m? 614 m2
23, matr.nr. 1 eg
Annebergparken ) )
31, matr.nr. 1 ef 2.652m 663 m
Anvendelse Etager | Hejde
Annebergparken Enfamiliehus/
1% 8,5
11, matr.nr. 1 en dobbelthus
Annebergparken Enfamiliehus/
. 2% 12
19, matr.nr. 1 ei dobbelthus
Annebergparken Enfamiliehus/
2 12
23, matr.nr. 1 eg dobbelthus
Annebergparken Enfamiliehus/
2% 12
31, matr.nr. 1 ef dobbelthus

23.4 Placering af ny bebyggelse indenfor de udlagte
byggefelter skal ske under hensyn til bevarings-
vaerdige traeer ”(A traeer), evt. ved etablering af
erstatningsbeplantning/traeer.

§ 24 Bebyggelses ydre fremtraden

24.1 For bygninger som er klassificeret med hgj el-
ler mellem bevaringsvaerdi gaelder bestemmelserne
i §8 25, side 38.

For nyopfarte bygninger jf. 21.2 gaelder folgende.

24.2 Bygningen skal fremtraede med en nutidig ar-
kitektur og formsprog.

Facader skal udformes med gennemgaende vand-
rette ”band” (f.eks. profilering af murvaerk).

Placering af dere, vinduer og altaner skal placeres
saledes, at facaden som helhed fremtraeder med et
tydeligt symmetrisk udtryk.

Fleretagebygninger ma ikke betjenes af udvendige
trapper og altangange.

24.3 Til udvendige bygningssider skal anvendes
teglsten i gule eller rede nuancer.

Murvaerket kan sta blankt eller vandskuret, kalket,
pudset, filset m.v.

Ved blank mur skal der anvendes blagdstragne
teglsten i rade eller gule nuancer. Gavle skal vaere
murede.Tage kan udferes som flade tage eller som
saddeltage med en haldning med det vandrette
plan pa 25° - 45°.
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Tage skal vaere uden egentligt udhang. Tagene ma
ikke udferes med hel- eller halvvalm.

Tagene kan beklaedes med vingetegl, tagpap med
listedaekning eller med zink med staende false.

Tagetager ma ikke opfgres med trempel.

24.4 Altaner ma ikke vaere bredere end 2,4 meter
og maks. 1,5 meter dybe. Raekvaerket ma ikke vaere
massivt udfyldt. Dog kan glas anvendes.

Der ma maksimalt opsaettes kviste, ovenlysvinduer
og ikke-reflekterende solfangere til, hvad der sva-
rer til 1/3 af facadens laengde.

Kvistes sider og front skal beklaedes med et mate-
riale, sa de fremstar glatte og i samme farve som
facaden. Zink ma anvendes.

Ovenlysvinduer skal fremsta i en mgrk neutral farve
eller i samme farve som tagmaterialet.

Verandaer, udestuer eller havestuer skal udfares
med en brystning, i murvark som selve hovedbyg-
ningen.

Tagrender og nedlgbsrgr skal vaere lavet af zink.
Vinduer og yderdgre skal passe til husets stil.

Vinduer og dgre skal vaere enten af aluminium eller
trae. Vinduesglas ma ikke vaere buet.

24.5 Udvendige bygningssider ma kun fremtraede
i jordfarver. Trae kan desuden fremtraede i mate-
rialets egen, naturlige farveholdning.

24.6 Til gesimser, sokler, dgre, vinduer og lignende
mindre bygningsdele kan anvendes jordfarver.
24.7 Tage skal fremtraede matte i farver. Der ma
ikke anvendes glaserede og engoberede tegl (max.
glanstal pa 20).

24.8 Farvesammensatningen skal oplyses i bygge-
ansggningen.

24.9 Med byggeansagning skal felge en visualise-
ring, der visualisere hvorledes byggeriet vil pavirke
de omkringliggende bygninger samt parkomrader/
beplantning, og efterviser at lokalplanens vaesent-
lige principper overholdes.

§ 25 Bebyggelse med hgj og mellem be-
varingsveerdi

Bygningen er klassificeret med hgj bevaringsvaerdi
og skal fglge nedenstaende bestemmelser.

25.1 Facader skal fremsta med pudset mur med en
kalklignende overflade.

Med kalklignende menes en mat overflade, som op-
nas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.

Ornamentik i facaden, som f.eks. stik ved vinduer,
dere, og taggesims skal bevares.

Taggesimsen skal bevares og fremsta hvidmalet.
Soklen skal fremsta pudset og malet sort.
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25.2 De eksisterende tage skal bevares. Tage skal
fremsta som 47-50 graders helvalmede saddeltage i
rede, matte vingetegl (som en malet overflade med
et maks. glanstal pa 20).

Tagrender skal udferes af zink.

Eksisterende skorsten, som huset er opfert med,
ma ikke nedtages. Nye skorstene skal fremsta op-
murede og skal placeres i tagryggen. Genopfarelse
af oprindelige skorstene kan foretages hvor disse
oprindeligt har vaeret placeret.

25.3 De oprindeligt kitfalsede vinduer og dere skal
bevares. Eksisterende vinduer og dgre ma ikke
blaendes.

Vinduer skal fremsta malede med en dackkende
hvid maling.

25.4 Eksisterende kviste, som bygningen er opfart
med, skal bevares. Kviste skal fremsta som buede
kviste. Kviste skal have zink i flunkerne.

Der ma kun etableres kviste i nederste tagetage
(dvs. ikke i spidsloftet).

| spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer
til orienteringslys.

Ovenlysvinduer skal placeres sa de passer til faca-
den, som hovedregel ved at de flugter med under-
liggende vinduer, og ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Ovenlysvinduer ma ikke udfaeres stgrre end ngdven-
digt for at godkendes til flugtveje, andre ma maks.
vaere 60 cm brede og 80 cm haje.

25.5 Udvendige trapper skal fremsta stgbte og pud-
sede eller i granit. Ved maling skal anvendes sort
eller nuancer af sort.

Der ma ikke etableres udvendige trapper og altan-
gange til betjening af fleretagesbygninger.

25.6 Der ma ikke opfares tilbygninger, udvendige
trapper og altaner til bygningen.

§ 26 Bevaringsvaerdige traeer

Behandling af traeer og beplantning, jf. kortbilag 4.
Bevaringsveaerdige traeer skal folge folgende regler:

26.1 A-traeer er udpeget med henblik pa at be-
skytte de saerligt karaktergivende traeer i en sam-
menhangende struktur, som ogsa i fremtiden skal
tegne omradets karakter.

A-tracer ma ikke faeldes uden tilladelse og gen-
plantning.

26.2 B-treeer er traeer, der i forhold til den over-
ordnede struktur fremtraeder neutrale eller med
deres vaekst pa laengere sigt vil blive generende for
A-treeer.

B-tracer ma faeldes. Faeldning skal anmeldes til
Odsherred Kommune.

26.3 C-traeer er traeer der har negativ indvirkning
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pa den landskabelige helhed.

C-trae ma faeldes uden forudgaende tilladelse. Det

anbefales, at C-traeer faeldes.

§ 27 Beplantning, hegning og ubebyggede
arealer

27.1 Der ma kun indrettes terrasser og opholdsare-
aler i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen. Med
umiddelbart menes en zone pa 10 meter regnet fra
bygningens facade.

27.2 | forbindelse med terrasser, jf. ovenfor, kan
der etableres taet eller levende hegn med en maks.
hojde pa 1,5 meter.

27.3 Park- og havearealer skal drives og vedligehol-
des, jf. vejledning i redeggrelse side 10-18 og i gv-
rigt i henhold til landskabsregistranten(jf. side 29).

27.4 Pa ejendomme, som i dag fremstar med ka-
rakter af park, jf. redegarelsens side 10-18 ma der
ikke etableres beplantning eller hegn i skel.

§ 28 Vej-, sti- og parkeringsforhold

28.1 Vejadgang ma kun ske fra Egebjergvej via Al-
léen og det eksisterende vejnet i Annebergparken,
jf. kortbilag 5.

Eksisterende vejadgang og parkering skal anvendes
som angivet pa ovenstaende kortbilag.

28.2 Etablering af adgangsveje/indkersler til de en-
kelte ejendomme skal godkendes af byradet. Etab-
lering af adgangsveje/tilkarsler til ny bebyggelse
skal primaert ske vaek fra de vigtige gadeforlgb, jf.
kortbilag 2.

Ved etablering af adgangsveje til de enkelte ejen-
domme skal dette ske under hensyn til enkeltsta-
ende traeer og den eksisterende beplantning og
parkanlaeg.

28.3 Adgangsveje/indkersler ma kun anlaegges med
brosten, chaussésten, fliser, grus eller lase sten.

28.4 Hver parcel ma kun rumme parkeringsareal til
eget behov.

Der ma max. anlaegges 1,5 parkeringsplads pr. bo-
lig, ved enfamiliehuse dog to pladser. Der kan ikke
opferes carporte/garager. Ved ny bebyggelse kan
carporte tillades nar de integreres i bygningen.
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Omrade B

Omrdde B omfatter det centrale byanlaeg ”Grenne-
gdrden”. | Grennegdrden var det tidligere hospitals
centrale funktioner administration, veerksteder,
kokken, vaskeri, samlingssteder, kirke m.m. sam-
let. Grannegdrden ligger for enden af Alléen og
forbinder den ostlige og vestlige Annebergparken.

Omradet anvendes i dag til administration, varme-
central og andre faellesfunktioner for det psykia-
triske hospitals afdelinger i Annebergparken.

§ 29 Omrade og zonestatus

29.1 Matrikeloversigt
Omrade B, som er vist pa Kortbilag ovenfor, omfat-
ter matr.nr. 1ac,

Annebjerggard, Nykgbing Sjaelland Jorde, samt alle
parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

29.2 Zoneforhold

Omrade B er beliggende i byzone.

§ 30. Arealanvendelse

30.1 Anvendelse
- Feellesformal for Annebergparken
- Institutioner
- Offentlig og privat service
- Kontorer, liberale erhverv
- Kulturelle formal
- Undervisning
- Tekniske anlaeg til omradets lokale forsyning

30.2 Omradet anvendes i dag til offentlig admini-
stration, fjernvarmeveaerk.
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30.3 Ophgr eller @&ndring af den nuvaerende anven-
delse forudsaetter udarbejdelse af en ny lokalplan.

30.4 Liberale erhverv

| ejendomme som benyttes til boligformal, kan
drives et erhverv, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesbygninger, under forudsaetning af, at det
af virksomhedsdriften afledte parkeringsbehov kan
dackkes pa egen ejendom. Erhverv, der etableres i
boligomrader, ma ikke have ansatte.

§ 31. Udstykning

31.1 Der ma ikke ske udstykning i omrade B.

Der kan saledes kun ske matrikulaere andringer i
form af ejendomsberigtigelse og mindre arealover-
farsler og sammenlaegninger, der ikke ferer til dan-
nelse af nye ejendomme.

31.2 Der ma ikke ved udstykning, arealoverfarsel
eller sammenlaegning dannes nye ejendomme med
grundstgrrelse pa mindre end 700 m2. Eksisterende
dobbelthuse kan udstykkes i overensstemmelse med
havernes opdeling.

31.3 Undtagelse for mindste grundsterrelse ved
udstykning til tekniske anlaeg. Ejendomme til tekni-
ske anlaeg kan udstykkes, sa grunden ikke er starre
end anlaeggets sokkelflade + 1 m hele vejen rundt
herom.

§ 32 Bebyggelsens placering og omfang

32.1 Der kan ikke etableres ny bebyggelse eller
tilbygning.
32.2 Byradet kan give tilladelse til opferelse af byg-
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ninger og tekniske anlaeg, som er ngdvendige for
Annebergparkens kraftvarmevaerk.

32.3 Bebyggelse, jf. ovenfor, skal tilpasses den ek-
sisterende arkitektur og stil (bedre byggeskik).

§ 33 Bebyggelse med hgj og mellem be-
varingsveerdi

Bygningen er klassificeret med hgj bevaringsvaerdi
og skal fglge nedenstaende bestemmelser.

33.1 Facader skal fremsta med blank mur med en
kalklignende overflade. Oprindelig blank mur skal
opretholdes.

Med kalklignende menes en mat overflade, som op-
nas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.

Ornamentik i facaden, som f.eks. stik ved vinduer,
dere, og taggesims skal bevares.

Taggesimsen skal bevares.
Soklen skal fremsta pudset, malet sort.

33.2 De eksisterende tage skal bevares. Tage skal
fremsta som 47-50 graders helvalmede saddeltage i
rgde, matte vingetegl (som en malet overflade med
et maks. glanstal pa 20).

Tagrender skal udferes af zink.

Eksisterende skorsten, som huset er opfert med,
ma ikke nedtages. Nye skorstene skal fremsta op-
murede og skal placeres i tagryggen. Genopferelse
af oprindelige skorstene kan foretages hvor disse
oprindeligt har vaeret placeret.

33.3 De oprindeligt kitfalsede vinduer og dgre skal
bevares. Eksisterende vinduer og dgre ma ikke
blaendes.

Vinduer skal fremsta malede med en daekkende,
hvid maling.

33.4 Eksisterende kviste, som bygningen er opfart
med, skal bevares. Kviste skal fremsta som buede
kviste. Kviste skal have zink i flunkerne.

Der ma kun etableres kviste i nederste tagetage
(dvs. ikke i spidsloftet).

| spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer
til orienteringslys.

Ovenlysvinduer skal placeres sa de passer til faca-
den, som hovedregel ved at de flugter med under-
liggende vinduer, og ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Ovenlysvinduer ma ikke udferes starre end ngdven-
digt for at godkendes til flugtveje, andre ma maks.
vaere 60 cm brede og 80 cm hgje.

33.5 Udvendige trapper skal fremsta stgbte og pud-
sede eller i granit. Ved maling skal anvendes sort
eller nuancer af sort.

Der ma ikke etableres udvendige trapper og altan-
gange til betjening af fleretagesbygninger.

33.6 Der ma ikke opfares tilbygninger, udvendige
trapper og altaner til bygningerne.

§ 34 Bevaringsvaerdige traeer

Behandling af traeer og beplantning, jf. kortbilag 4
Bevaringsvaerdige traeer skal folge fglgende regler:

34.1 A-treeer er udpeget med henblik pa at be-
skytte de saerligt karaktergivende traeer i en sam-
menhangende struktur, som ogsa i fremtiden skal
tegne omradets karakter.

A-trae ma ikke faeldes uden tilladelse og genplant-
ning.

34.2 B-treeer er traeer, der i forhold til den over-
ordnede struktur fremtraeder neutrale eller med
deres vaekst pa laengere sigt vil blive generende for
A-traeer.

B-tracer ma faeldes. Faeldning skal anmeldes til
Odsherred Kommune.

34.3 C-treeer er traeer, der har negativ indvirkning
pa den landskabelige helhed.

C-trae ma faeldes uden forudgaende tilladelse. Det
anbefales, at C-traeer faldes.

§ 35 Beplantning, hegning og ubebyggede
arealer

35.1 Der ma kun indrettes terrasser og opholdsare-
aler i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen. Med
umiddelbart menes en zone pa 10 meter regnet fra
bygningens facade.

35.2 | forbindelse med terrasser, jf. ovenfor, kan
der etableres taet eller levende hegn med en maks.
hgjde pa 1,5 meter.

35.3 Park- og havearealer skal drives og vedligehol-
des jf. vejledning i redeggrelse side 10-18 og i av-
rigt i henhold til landskabsregistranten(jf. side 29).

35.4 Pa ejendomme som i dag fremstar med ka-
rakter af park, jf. redegarelsens side 10-18 ma der
ikke etableres beplantning eller hegn i skel.

§ 36 Vej-, sti- og parkeringsforhold

36.1 Vejadgang ma kun ske fra det eksisterende
vejnet i Annebergparken, jf. kortbilag 5. Eksiste-
rende vejadgang og parkering skal anvendes som
angivet pa ovenstaende kortbilag.

36.2 Etablering af adgangsveje/indkarsler til de en-
kelte ejendomme skal godkendes af byradet.

Ved etablering af adgangsveje til de enkelte ejen-
domme skal dette ske under hensyn til enkeltsta-
ende traeer og den eksisterende beplantning og
parkanlaeg.

36.3 Der kan ikke etableres flere parkeringspladser
i omradet. Der kan ikke opfares carporte/garager.
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Omrade C

Omradde C omfatter psykiatriske institutioner og
sikringsanstalt. Omrddet omfatter Bakkehus, Bak-
kegdrden (ungdomsfaengsel) og Enggdrden (psykia-
trisk faengsel).

Bakkehus og Bakkegdrden ligger for enden af den
vestlige del af Alléen og Enggdrden, som ligger til-
bagetrukket i forhold til det evrige byomrdde.

§ 37 Omrade og zonestatus

37.1 Matrikeloversigt

Omrade C, som er vist pa Kortbilag ovenfor, er op-
delt i to delomrader:

Delomrade C 1

Delomrade C 1 omfatter falgende matrikelnumre:

Annebjerggard, Nykebing Sjalland Jorde: Del af
matr. nr. 1ac og 1fb, samt offentlige vejarealer.

Samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

Delomrade C 2

Delomrade C 2 omfatter falgende matrikelnumre:

Annebjerggard, Nykebing Sjaelland Jorde: Matr. nr.
del af 1eg, 1fa og 1fg.

Samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

37.2 Zoneforhold
Omrade C ligger i byzone og skal forblive i byzone.
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§ 38 Arealanvendelse delomrade C 1

38.1 Offentlige formal, sikring og ungdomsfaengsel.

38.2 Ophgr eller andring af den nuvaerende anven-
delse samt udstykning forudsaetter udarbejdelse af
en ny lokalplan. Der ma etableres regnvandsbassin,
etableret som naturlig s@.

§ 39 Arealanvendelse delomrade C 2

39.1 Boligformal.

39.2 | ejendomme som benyttes til boligformal, kan
drives et erhvery, som almindeligvis kan udferes

i beboelsesbygninger under forudsaetning af, at

det af virksomhedsdriften afledte parkeringsbehov
kan daekkes pa egen ejendom, og at bygningens
karakter af beboelsesbygning bevares. Erhverv, der
etableres i boligomrader, ma ikke have ansatte.

§ 40 Udstykning

40.1 Der ma ikke ske udstykning i omrade C.

Der kan saledes kun ske matrikulaere aendringer i
form af ejendomsberigtigelse og mindre arealover-
farsler og sammenlaegninger, der ikke ferer til dan-
nelse af nye ejendomme.

§ 41 Bebyggelsens placering og omfang
C1

41.1 Der ma opfares bebyggelse, som er ngdvendig
for opretholdelse af omradets nuvaerende anven-
delse til sikring og ungdomsfaengsel i umiddelbar
tilknytning til de eksisterende bygningsanlaeg. Der
ma ikke opfares ny bebyggelse til andet formal.
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41.2 En afvigelse fra bestemmelserne i 41.1 vil for-
udsaette udarbejdelse af ny lokalplan.

41.2 Bebyggelsesprocenten for omrade C 1 ma ikke
overstige 25 %

41.3 Bebyggelse ma ikke overstige en hgjde pa 12
meter over terraen og ma hgjst opfares i 22 etage.

§ 42 Bebyggelsens placering og omfang C
2

42.1 Der ma opfares bebyggelse til boligformal.
Omradet er i dag udbygget.

42.2 Bebyggelsesprocenten for omrade C 2 ma ikke
overstige 25 %

42.3 Bebyggelse ma ikke overstige en hgjde pa 8,5
meter over terraen og ma hajst opfares i 1% etage.

§ 43 Bebyggelses ydre fremtraaden C1 og
Cc2

43.1 Bygninger med hgj eller middel bevaringsveer-
di ma ikke uden Odsherred Kommunes forudgaende
tilladelse andres for sa vidt angar:
- Etablering af nye af vinduer.
- Udskiftning af vinduer, tage og dere.
- £Endring af farver pa vinduer, dere eller fa-
cade.
- Etablering af kviste eller ovenlysvinduer i byg-
ninger, hvor disse ikke allerede findes.
- Udvendig isolering af gavle.
- Skiltning og opsaetning af markiser.
- Etablering af en tilbygning, der er
fysisk sammenhangende med den bevarings-
vaerdige bygning.
- Nedrivning
Bevaringsvaerdige bygninger er vist pa lokalplanens
kortbilag 3 (se endvidere kortudsnit side 42)

43.2 Nogle af omradets bygninger er ikke klas-
sificeret. For disse huse, inkl. nyopferelse af huse,
geelder falgende bestemmelser:

43.3 Facader skal fremsta som blank mur, pudset
eller vandskuret med bemaling. Delpartier (mindre
end 1/2 af facaden) kan udferes i andre materialer.

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i jord-
farver. Trae kan desuden fremtraede i materialets
egen, naturlige farveholdning.

Til sokler, dare, vinduer og lignende mindre byg-
ningsdele kan anvendes jordfarver. Farvesammen-
satningen skal oplyses i byggeansggningen.

43.4 Tage skal fremtraede i matte farver. Der ma
ikke anvendes glaserede og engoberede tegl.

43.5 Vinduer skal fremsta med rammer og karme af
trae, metal eller en blanding af disse materialer.

43.6 Nyopfarte bygninger skal tilpasses omgivel-
serne ved at optage faellestraek fra de omgivende
bygninger. Det kan f.eks. vaere et gennemgaende
facademateriale, en tagform el.lign.

§ 44 Bevaringsvaerdige traeer

44.1 A-traeer er udpeget med henblik pa at be-
skytte de saerligt karaktergivende traeer i en sam-
menhangende struktur, som ogsa i fremtiden skal
tegne omradets karakter. A-trae ma ikke faeldes
uden tilladelse og genplantning.

44.2 B-traeer er traeer, der i forhold til den overord-
nede struktur fremtraeder neutrale eller med deres
vaekst pa langere sigt vil bliver generende for A-
traeer. B-traeer ma faeldes. Faeldning skal anmeldes
til Odsherred Kommune.

44.3 C-traeer er traeer der har negativ indvirkning
pa den landskabelige helhed.

C-trae ma faeldes uden forudgaende tilladelse. Det
anbefales, at C-traeer faeldes.

§ 45 Beplantning, hegning og ubebyggede
arealer

45.1 Der ma kun indrettes terrasser og opholdsare-
aler i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen. Med
umiddelbart menes en zone pa 10 meter regnet fra
bygningens facade.

45.2 | forbindelse med terrasser jf. ovenfor kan der
etableres taet eller levende hegn.

45.3 Park- og havearealer skal drives og vedligehol-
des jf. vejledning i redeggrelse side 10-18 og i ov-
rigt i henhold til landskabsregistranten(jf. side 29).

45.4 Pa ejendomme som i dag fremstar med ka-
rakter af park, jf. redegarelsens side 10-18 ma der
ikke etableres beplantning eller hegn i skel.

§ 46 Vej-, sti- og parkeringsforhold

46.1 Vejadgang ma kun ske fra det eksisterende
vejnet i Annebergparken, jf. kortbilag 5. Eksiste-
rende vejadgang og parkering skal anvendes.

46.2 Delomrade C kan ved etablering af ny vejad-
gang til lokalplanomradet fra "Omfartsvejen” vej-
betjenes af dette vejanlaeg

46.3 Etablering af adgangsveje/indkarsler til de
enkelte ejendomme skal godkendes af byradet.
46.4 Adgangsveje/indkarsler ma kun anlaegges med
brosten, chaussésten, fliser, grus eller lase sten.
46.5 Hver parcel ma kun rumme parkeringsareal til
eget behov. Der ma max. anlaegges 12 parkerings-
plads pr. bolig. Ved ny bebyggelse kan carporte
tillades nar de integreres i bygningen.
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Omrade D
Omrade D, eksisterende boligbebyggelse pa matr.
nr. 1fk , som med denne lokalplan lovliggeres.

Den starste del af omrddet er omfattet af strand-
beskyttelse (matr. nr.1fk og 1ep).

Omraddet blev tidligere anvendet til frugtplantage
og indgik i hospitalets gartneri.

§ 47 Omrade og zonestatus

47.1 Matrikeloversigt

Omrade D som er vist pa Kortbilag ovenfor omfatter
falgende matrikelnumre:

Annebjerggard, Nykebing Sjaelland Jorde: Matr. nr.
del af 1ac, 1ep og 1fk samt offentlige vejarealer.

Samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

47.2 Zoneforhold
Omrade D ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 48 Arealanvendelse.

48.1 Boligformal og grenning
Boliger (helarsboliger)
48.2 Med vedtagelse af Lokalplan 2007-06 lovligga-

res boligbebyggelse pa matr. nr. 1 fk, jf. afgerelse
af Vestsjaellands Amt af 27.03.2006.

§ 49 Udstykning

49.1 Omradet ma i forbindelse med opfarelse af ny
boligbebyggelse udstykkes saledes at den max. byg-
geprocent pa den enkelte ejendom ikke overstiger
25 %.
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49.2 Udstykning skal ske efter en samlet plan (som
omfatter hele omrade D) og godkendes af byradet.

§ 50 Bebyggelsens placering og omfang
(Udgaet)

§ 51 Bebyggelsens ydre fremtraden

51.1 Bygningen skal fremtraeade med nutidig arki-
tektur og formsprog.

Facader skal udformes med gennemgaende vand-
rette ”band” (f.eks. profilering af murvaerk).

Placering af dere, vinduer og altaner skal placeres
saledes at facaden som helhed fremtraeder med et
tydeligt symmetrisk udtryk.

Fleretagebygninger ma ikke betjenes af udvendige
trapper og altangange.

51.2 Til udvendige bygningssider skal anvendes
teglsten i gule eller rede nuancer.

Murveerket kan sta blankt eller vandskuret, kalket,
pudset, filset m.v.

Ved blank mur skal der anvendes bladstragne
teglsten i rade eller gule nuancer. Gavle skal vaere
murede. Tage kan udferes som flade tage eller som
saddeltage med en haldning med det vandrette
plan pa 25° - 40°.

51.3 Tage skal vaere uden egentligt udhang. Tagene
ma ikke udferes hel- eller halvvalmede.

Tagene kan beklaedes med vingetegl, tagpap med
listedaekning eller med zink med staende false.

Tagetager ma ikke opfgres med trempel.
51.4 Altaner ma ikke vaere bredere end 2,4 meter
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og maks. 1,5 meter dybe. Rackvaerket ma ikke vaere
massivt udfyldt. Dog kan glas anvendes.

Der ma maksimalt opsaettes kviste, ovenlysvinduer
og ikke-reflekterende solfangere til, hvad der sva-
rer til 1/3 af facadens langde.

Kvistes sider og front skal beklaedes med et mate-
riale, sa de fremstar glatte og i samme farve som
facaden. Zink ma anvendes.

Ovenlysvinduer skal fremsta i en mark neutral farve
eller i samme farve som tagmaterialet.

Verandaer, udestuer eller havestuer skal udferes
med en brystning, i murvaerk som selve hovedbyg-
ningen.

Tagrender og nedlgbsrar skal vaere lavet af zink.
Vinduer og yderdare skal passe til husets stil.

Vinduer og dare skal vaere enten af aluminium eller
trae. Vinduesglas ma ikke vaere buet.

51.5 Udvendige bygningssider ma kun fremtraede
i jordfarver. Trae kan desuden fremtrade i mate-
rialets egen, naturlige farveholdning.

51.6 Til gesimser, sokler, degre, vinduer og lignende
mindre bygningsdele kan anvendes jordfarver.

51.7 Tage skal fremtraede matte i farver. Der ma
ikke anvendes glaserede og engoberede tegl.

51.8 Farvesammensatningen skal oplyses i bygge-
ansggningen.

51.9 Med byggeansagning skal falge en visualise-
ring, der visualisere hvorledes byggeriet vil pavirke
de omkringliggende bygninger samt parkomrader/
beplantning, og efterviser at lokalplanens vasent-
lige principper overholdes.

§ 52 Vej-, sti- og parkeringsforhold

52.1 Vejbetjening af Delomrade D sker fra Alléen
og det eksisterende vejnet i Annebergparken, jf.
kortbilag 5.

52.2 Etablering af adgangsveje/indkersler til de en-
kelte ejendomme skal godkendes af byradet.

52.3 Adgangsveje/indkersler ma kun anlaegges med
brosten, chaussésten, fliser, grus eller lase sten.

52.4 Hver parcel ma kun rumme parkeringsareal til
eget behov

Der skal anlaegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig. Der
kan ikke opfgres carporte/garager. Ved ny bebyg-
gelse kan carporte tillades nar de integreres i byg-
ningen.

Der henvises endvidere til redegarelsen pa side 9
angaende Annbergparken 4, matr. nr. 1 fk.

K J (J I
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§ 53 Bevaringsvaerdige traeer

53.1 A-traeer er udpeget med henblik pa at be-
skytte de saerligt karaktergivende traeer i en sam-
menhangende struktur, som ogsa i fremtiden skal
tegne omradets karakter.

A-trae ma ikke faeldes uden tilladelse og genplant-
ning.

53.2 B-traeer er traeer, der i forhold til den over-
ordnede struktur fremtraeder neutrale eller med
deres vaekst pa laengere sigt vil bliver generende
for A-traeer

B-traeer ma faeldes. Faeldning skal anmeldes til
Odsherred Kommune

53.3 C-traeer er traeer, der har negative indvirkning
pa den landskabelige helhed.

C-trae ma faeldes uden forudgaende tilladelse. Det
anbefales, at C-traeer faldes.

§ 54 Beplantning, hegning og ubebyggede
arealer

54.1 Der ma kun indrettes terrasser og opholdsare-
aler i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen. Med
umiddelbart menes en zone pa 10 meter regnet fra
bygningens facade.

54.2 | forbindelse med terrasser jf. ovenfor kan der
etableres taet eller levende hegn.

54.3 Park- og havearealer skal drives og vedlige-
holdes jf. vejledning i redeggrelse side 10-18 og i
gvrigt i henhold til landskabsregistranten.

54.4 Pa ejendomme, som i dag fremstar med ka-
rakter af park, jf. redegarelsens side 10-18 ma der
ikke etableres beplantning eller hegn i skel.

§ 55 Tilladelse fra andre myndigheder

55.1 Der skal indhentes tilladelse (dispensation)
fra Miljecenter Roskilde ved bebyggelse, plantning,
hegning og flisebelaegning i omrade D, som ligger
indenfor strandbeskyttedelseslinien, jf. Naturbe-
skyttelseslovens § 15, stk. 1.
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El Lokalplan delomrader 1ac :
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© Atraeer O C-traeer .. "
B-traeer O\ Buskbevoksning ===
Omrade E § 59 Bebyggelsens placering og omfang

Omrade E gartneri og udslusningsboliger.
Gartneriet fremtraeder som et samlet
produktionsanlaeg med lave gulkalkede
bygninger.

§ 56. Omrade og zonestatus

56.1 Matrikeloversigt
Delomrade som er vist pa Kortbilag ovenfor
omfatter folgende matrikelnumre:

Annebjerggard, Nykebing Sjaelland Jorde: Matr. nr.
del af 1ac, samt offentlige vejarealer.

Samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

56.2 Zoneforhold
En del af matr. nr. 1ac ligger i byzone. Med vedta-

gelse af denne lokalplan skal omrade E som helhed
overfgres til byzone.

§ 57. Arealanvendelse.

57.1 Offentlige formal: udslusningsboliger, gartneri
og gartneriudsalg

57.2 Ophar eller andring af den nuvaerende anven-
delse forudsaetter udarbejdelse af en ny lokalplan.

§ 58. Udstykning

58.1 Udstykning skal godkendes af byradet. Der
ma ikke ved udstykning, arealoverfgrsel eller sam-
menlagning dannes nye ejendomme med grund-
starrelse pa mindre end 700 m2 eller grunde der
efter udstykning vil fa en bebyggelsesprocent pa
over 25.
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59.1 Der kan ikke etableres ny bebyggelse eller
tilbygning pa ejendomme som omfatter bygninger,
der er klassificeret med hgj bevaringsveerdi, jf.
Kortbilag 3 (se ogsa kortudsnit pa side 46).

59.2 Der kan etableres ny bebyggelse i form af
udslusningsboliger og bygninger til brug for gartne-
rivirksomhed.

59.3 bebyggelse ma opfares med 12 etage, max.
bygningshajde 8,5 meter. Bebyggelsesprocent 25 %.

§ 60 Bebyggelses ydre fremtraden

For nyopfarte bygninger jf. § 59.2 gaelder falgende.

60.1 Til udvendige bygningssider skal anvendes
teglsten i gule eller rede nuancer.

Murvaerket kan sta blankt eller vandskuret, kalket,
pudset, filset m.v.

Ved blank mur skal der anvendes bladstragne
teglsten i rgde eller gule nuancer. Gavle skal vaere
murede. Tage kan udfares som flade tage eller som
saddeltage med en haeldning med det vandrette
plan pa 25° - 40°.

Tage skal vaere uden egentligt udhang. Tagene ma
ikke udferes hel- eller halvvalmede.

Tagene kan beklaedes med vingetegl, tagpap med
listedaekning eller med zink med staende false.
Tagetager ma ikke opfgres med trempel.

60.2 Ovenlysvinduer skal fremsta i en mgrk neutral
farve eller i samme farve som tagmaterialet.

Verandaer, udestuer eller havestuer skal udfares
med en brystning, i murvaerk som selve hovedbyg-
ningen.

Tagrender og nedlgbsrgr skal vaere lavet af zink.
Vinduer og yderdgre skal passe til husets stil.

Vinduer og dare skal vaere enten af aluminium eller
trae. Vinduesglas ma ikke vaere buet.
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Der kan tillades opsat ikke-reflekterende solfangere
/ solceller pa en mindre del af tagfladerne.

60.3 Udvendige bygningssider ma kun fremtraede
i jordfarver. Trae kan desuden fremtraede i mate-
rialets egen, naturlige farveholdning.

60.4 Til gesimser, sokler, dgre, vinduer og lignende
mindre bygningsdele anvendes jordfarver.

60.5 Tage skal fremtraede matte i farver. Der ma
ikke anvendes glaserede og engoberede tegl.

60.6 Farvesammensatningen skal oplyses i bygge-
ansggningen.

§ 61 Bebyggelse med hgj og mellem be-
varingsveerdi

Bygninger der er klassificeret med hgj bevarings-
veerdi, skal falge nedenstaende bestemmelser.

61.1 Facader skal fremsta med pudset mur med en
kalklignende overflade.

Med kalklignende menes en mat overflade, som op-
nas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.

Ornamentik i facaden, som f.eks. stik ved vinduer,
dere, og taggesims, skal bevares.

Taggesimsen skal bevares og fremsta hvidmalet.
Soklen skal fremsta pudset, malet sort.

61.2 De eksisterende tage skal bevares. Tage skal
fremsta som 47-50 graders hel valmede saddeltage
i rade, matte vingetegl (som en malet overflade
med et maks. glanstal pa 20).

Tagrender skal udferes af zink.

Eksisterende skorsten, som huset er opfert med,
ma ikke nedtages. Nye skorstene skal fremsta op-
murede og skal placeres i tagryggen. Genopfarelse
af oprindelige skorstene kan foretages hvor disse
oprindeligt har vaeret placeret.

61.3 De oprindeligt kitfalsede vinduer skal bevares.
Eksisterende vinduer og dgre ma ikke blaendes.

Vinduer skal fremsta malede med en daekkende,
hvid maling.

61.4 Eksisterende kviste, som bygningen er opfart
med, skal bevares. Kviste skal fremsta som buede
kviste. Kviste skal have zink i flunkerne.

Der ma kun etableres kviste i nederste tagetage
(dvs. ikke i spidsloftet).

| spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer
til orienteringslys.

Ovenlysvinduer skal placeres sa de passer til faca-
den, som hovedregel ved at de flugter med under-
liggende vinduer, og ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Ovenlysvinduer ma ikke udfares starre end nadven-
digt for at godkendes til flugtveje, andre ma maks.
vare 60 cm brede og 80 cm hgje.

B\
61.5 Udvendige trapper skal fremsta stgbte og pud-
sede eller i granit.

61.6 Der ma ikke opfares tilbygninger, udvendige
trapper og altaner.

§ 62 Bevaringsvaerdige traeer

62.1 A-traeer er udpeget med henblik pa at be-
skytte de saerligt karaktergivende traeer i en sam-
menhangende struktur, som ogsa i fremtiden skal
tegne omradets karakter.

A-trae ma ikke faeldes uden tilladelse og genplant-
ning.

62.2 B-treeer er traeer, der i forhold til den over-
ordnede struktur fremtraeder neutrale eller med
deres vaekst pa laengere sigt vil bliver generende
for A-traeer.

B-tracer ma faeldes. Faeldning skal anmeldes til
Odsherred Kommune.

62.3 C-traeer er traeer, der har negativ indvirkning
pa den landskabelige helhed.

C-trae ma faeldes uden forudgaende tilladelse. Det
anbefales, at C-traeer faldes.

§ 63 Beplantning, hegning og ubebyggede
arealer

63.1 Der ma kun indrettes terrasser og opholdsare-
aler i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen. Med
umiddelbart menes en zone pa 10 meter regnet fra
bygningens facade.

63.2 | forbindelse med terrasser jf. ovenfor kan der
etableres teet eller levende hegn.

63.3 Park- og havearealer skal drives og vedligehol-
des jf. vejledning i redeggrelse side 10-18 og i av-
rigt i henhold til landskabsregistranten(jf. side 29).

63.4 P4 ejendomme, som i dag fremstar med ka-
rakter af park, jf. redeggrelsens side 10-18, ma der
ikke etableres beplantning eller hegn i skel.

§ 64 Vej-, sti- og parkeringsforhold

64.1 Vejbetjening af Delomrade E sker fra Alléen
og det eksisterende vejnet i Annebergparken, jf.
kortbilag 5.

64.2 Ved etablering af ny vejadgang til lokalplan-
omradet fra "Omfartsvejen” kan omradet vejbetje-
nes af dette vejanlaeg

64.2 Etablering af adgangsveje/indkersler til de en-
kelte ejendomme skal godkendes af byradet.

64.3 Adgangsveje/indkersler ma kun anlaegges med
belaegningssten, fliser, grus eller lase sten.

64.4 Hver parcel ma kun rumme parkeringsareal til
eget behov.

Der ma ikke anlaegges nye parkeringspladser i om-
radet. Der kan ikke opfares carporte/garager.
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a Tennisbaner m.m. ¢ Nyttehaver
/) Parkering Grannegarden ¢ Carporte, P-plads til Annebergparken
Omrade F § 67 Udstykning

Omrade til faellesformdl. Leg og sport (eksiste-
rende tennisbane), offentlig parkering til brug for
Grennegdrden, nyttehaver til omrddets beboere,
carporte/garager og parkering til Annebergparkens
beboere.

§ 65 Omrade og zonestatus

65.1 Matrikeloversigt
Omrade som er vist pa Kortbilag ovenfor
omfatter fglgende matrikelnumre:

Annebjerggard, Nykgbing Sjaelland Jorde: Matr. nr.
del af 1ac, samt offentlige vejarealer.

Samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

65.2 Zoneforhold

Med vedtagelse af denne lokalplan skal omrade F
som helhed overfares til byzone.

§ 66 Arealanvendelse.

66.1 Omrade til faellesformal.
a. Leg og sport (eksisterende tennisbane).
b. Offentlig parkering til brug for Grannegarden.
c. Nyttehaver til omradets beboere.

d. Carporte/garager og parkering til Annebergpar
kens beboer.
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67.1 Udstykning skal godkendes af byradet.
§ 68 Bebyggelsens placering og omfang

68.1 Der kan etableres garager eller carporte i byg-
geomrade d, som angivet pa ovenstaende kort. Ved
udformning og placering skal der tages hensyn til
omkringliggende boliger og opholdsarealer.

§ 69 Bebyggelses ydre fremtraden

69.1 Til udvendige bygningssider kan anvendes tegl-
sten i gule eller rede nuancer eller trae.

Murveerket kan sta blankt eller vandskuret, kalket,
pudset, filset m.v.

Ved blank mur skal der anvendes bladstragne tegl-
sten i r@de eller gule nuancer.

69.2 Tage kan udfgres som flade tage eller som sad-
deltage med en haldning med det vandrette plan
pa 25° - 40°.

Tage skal vaere uden egentligt udhang. Tagene ma
ikke udferes hel- eller halvvalmede.

Tagene kan beklaedes med vingetegl, tagpap med
listedaekning.
69.3 Udvendige bygningssider ma kun fremtraede

i jordfarver. Trae kan desuden fremtraede i mate-
rialets egen, naturlige farveholdning.

69.4 Tage skal fremtraede matte i farver. Der ma
ikke anvendes glaserede og engoberede tegl.

69.5 Farvesammensatningen skal oplyses i bygge-
ansggningen.
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L Omrade F

§ 70 Beplantning, hegning og ubebyggede
arealer

70.1 Der ma kun indrettes terrasser og opholdsare-
aler i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen. Med
umiddelbart menes en zone pa 10 meter regnet fra
bygningens facade.

70.2 | forbindelse med terrasser jf. ovenfor kan der
etableres taet eller levende hegn.

70.3 Park og have arealer skal drives og vedligehol-
des jf. vejledning i redeggrelse side 10-18 og i av-
rigt i henhold til landskabsregistranten(jf. side 29).

70.4 Pa ejendomme som i dag fremstar med ka-
rakter af park, jf. redegarelsens side 10-18 ma der
ikke etableres beplantning eller hegn i skel.

§ 71 Vej-, sti- og parkeringsforhold

71.1 Vejbetjening af Delomrade F sker fra Alléen
og det eksisterende vejnet i Annebergparken, jf.
kortbilag 5.

71.2 Ved etablering af ny vejadgang til lokalplan-
omradet fra ”Omfartsvejen” kan omradet vejbetje-
nes af dette vejanlaeg

§ 72 Anlaegsarbejder /Terranregulering

72.1 Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i
forhold til eksisterende terraen eller naermere end
1 meter fra skel ma kun foretages med byradets
tilladelse.

Der vil ikke kunne forventes tilladelse til starre ter-
raenreguleringer.
§ 73 Belysning

73.1 Der kan ikke etableres anden belysning af veje
og stier end parkbelysning eller pullertbelysning.

Der ma ikke etableres belysning af facader, anlaeg
m.v.

§ 74 Skiltning, reklameflagning m.m.

74.1 Der ma kun opsaettes orienteringsskilte. Skil-
tes placering skal indordnes hensynet til omradets
karakter af grent omrade.

§ 75 Lednings- og forsyningsforhold

75.1 El- og teleanlaeg ma alene udferes med jord-
kabler.
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Omrade G

Omrade til boligformdl. Omrddet er udbygget og
bestdr af et raekkehus i 2 etager med 5 boliger og 2
bygninger i 2 etager med hver 8 boliger.

§ 76. Omrade og zonestatus

76.1 Matrikeloversigt
Omrade som er vist pa kortudsnit ovenfor
omfatter fglgende matrikelnumre:

Annebjerggard, Nykgbing Sjaelland Jorde: Matr. nr.
del af 1ac, del af 1ec, 1ea, 1eb, 1ed, 1de og 1dae,
samt offentlige vejarealer.

Samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

76.2 Zoneforhold
Omrade G er beliggende i byzone.

§ 77. Arealanvendelse.

77.1 Omradet er opdelt i 2 delomrader G 1 0og G 2

77.2 Omrade G 1 (Klgften) ma ikke bebygges og
skal bevares som grgnt omrade. Der ma etableres
regnvandsbassin, etableret som naturlig sg.

77.3 Omrade G 2 anvendes til boligformal. Der kan
ikke opfares flere boliger i omradet.

§ 78 Udstykning
78.1 Udstykning skal godkendes af byradet.

§ 79 Bebyggelsens placering og omfang

79.1 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
er 25 %.

79.2 Bebyggelse ma opfares i 2 etager med en max.
bygningshgjde pa 8,5 meter.
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§ 80 Bebyggelses ydre fremtraden

80.1 Bygningen skal fremtraede med en nutidig ar-
kitektur og formsprog.

Fleretagebygninger ma ikke betjenes af udvendige
trapper og altangange.

80.2 Til udvendige bygningssider kan anvendes
teglsten i gule eller rede nuancer. Der ma anvendes
andet materiale til mindre dele af facaderne, f.eks.
trae. Murvaerket kan sta blankt eller vandskuret,
kalket, pudset, filset m.v.

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i jord-
farver. Trae kan desuden fremtraede i materialets
egen, naturlige farveholdning

80.3 Tage skal udferes som saddeltage med en
haldning med det vandrette plan pa 25° - 40°.
Gavle skal vaere murede. Tagene kan beklaedes med
vingetegl eller eternit.

83.4 Farvesammensatningen skal oplyses i bygge-
ansggningen.

§ 81 Beplantning, hegning og ubebyggede
arealer

81.1 Der ma kun indrettes terrasser og opholdsare-
aler i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen. Med
umiddelbart menes en zone pa 10 meter regnet fra
bygningens facade.

81.2 | forbindelse med terrasser jf. ovenfor kan der
etableres teet eller levende hegn.

81.3 Pa ejendomme, som i dag fremstar med karak-
ter af park, ma der ikke etableres beplantning eller
hegn i skel.
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Omrade G

§ 82 Vej-, sti- og parkeringsforhold

82.1 Vejbetjening af Delomrade G sker fra Alléen
og det eksisterende vejnet i Annebergparken, jf.
kortbilag 5.

82.2 Etablering af adgangsveje/indkarsler til de en-
kelte ejendomme skal godkendes af byradet.

82.3 Adgangsveje/indkersler ma kun anlaegges med
belaegningssten, fliser, grus eller lase sten.

§ 83 Anlaegsarbejder /Terraenregulering

83.1 Terranregulering pa mere end +/- 0,5 meter i
forhold til eksisterende terraen eller naermere end
1 meter fra skel ma kun foretages med byradets
tilladelse.

Der vil ikke kunne forventes tilladelse til storre ter-
renreguleringer.

§ 84 Belysning

84.1 Der kan ikke etableres anden belysning af veje
og stier end en pullertbelysning.

Der ma ikke etableres belysning af facader, anlaeg
m.v.

§ 85 Skiltning, reklameflagning m.m.

85 .1 Der ma kun opsaettes orienteringsskilte. Skil-
tes placering skal indordnes hensynet til omradets
karakter af grgnt omrade.

Gavlreklamer, bannere, reklameflag med firmanavn
og lignende kan ikke opsaettes.

§ 86 Lednings- og forsyningsforhold

86.1 El- og teleanlaeg ma alene udferes med jord-
kabler.
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\f Omrade H

Omrade H

Omradet er i dag ubebygget og udlaegges i lokal-
planen til byudvikling - boligformal.

§ 87 Omrade og zonestatus

87.1 Matrikeloversigt
Omrade som er vist pa kortbilag, side 52,
omfatter folgende matrikelnumre:

Annebjerggard, Nykebing Sjaelland Jorde: Matr. nr.
del af 1ac, og 1ee

Samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

87.2 Zoneforhold

Matr. nr. 1ee er beliggende i byzone. Med lokalplan

overfgres del af matr. nr. 1ac til byzone, saledes at
hele omradet er beliggende i byzone.

§ 88 Lokalplan

88.1 Der skal udarbejdes lokalplan, som detaljeret
fastlaegger den fremtidige anvendelse til boligfor-
mal med folgende rammer.

§ 89 Rammer for lokalplanlagning

89.1 Arealanvendelse boligformal

89.2 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
er 35 %.

89.3 Bebyggelse ma opfares i 1% etage med udnyt-
tet tagetage. Maks. bygningshajde pa 8,5 meter.

89.4 Bebyggelse skal fremtraede med nutidig arki-
tektur og formsprog.

89.5 Bebyggelsen skal udformes som en parkbebyg-
gelse med gregnning imellem de enkelte bygningsen-
heder.

89.6 Der skal etableres et grgnt balte i omradets
nordskel for at skabe en sammenhaeng til det eksi-
sterende parkomrade i Annebergparken.

89.7 Vejbetjening af Delomrade H kan ske fra Anne-
bergparken via Alléen og det eksisterende vejnet.

89.8 Ved etablering af ny vejadgang til lokalplan-
omradet fra ”Omfartsvejen” skal omradet kunne
vejbetjenes af dette vejanlag

§ 90. Udstykning
90.1 Udstykning skal godkendes af byradet.
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Omrade |

Omradet er i dag ubebygget og udlaegges i lokal-
planen til byudvikling - boligformal.

§ 91 Omrade og zonestatus

91.1 Matrikeloversigt
Omrade som er vist pa kortbilag, side 52,
omfatter folgende matrikelnumre:

Annebjerggard, Nykegbing Sjaelland Jorde: Matr. nr.
del af 1ac

Samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

91.2 Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone og skal forblive i
landzone. Ved ny lokalplanlaegning jf. nedenfor kan
omradet overfgres til byzone.

§ 92 lokalplan

92.1 Der skal udarbejdes lokalplan, som detaljeret
fastlaegger den fremtidige anvendelse til boligfor-
mal med falgende rammer.

§ 93 Rammer for lokalplanlagning

93.1 Arealanvendelse boligformal

93.2 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
er 25 %.

93.3 Bebyggelse ma opfares i max. 2%: etager. Max.
bygningshgjde pa 12 meter.

93.4 Bebyggelse skal fremtraade med nutidig arki-
tektur og formsprog.

93.5 Bebyggelsen skal udformes som en parkbebyg-
gelse med aben granning imellem de enkelte byg-
ningsenheder.

93.6 Der skal etableres et grgnt balte i omradets
gstskel for at skabe en sammenhaeng til det eksi-
sterende parkomrade i Annebergparken.

93.7 Vejadgang til lokalplanomradet skal kunne ske
fra nyt vejanlaeg fra "Omfartsvejen”.

§ 94 Udstykning
94.1 Udstykning skal godkendes af byradet.
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Omrade J

Lokalplan 2007-06 Annebergparken

Lokalplan nr. 2007-06
for Annebergparken

Delomrade J
mal 1:4000

Lokalplan delomrader

. A-treeer
B-treeer
o C-treeer

N\ Buskbevoksning

Omrade J

Omrdde til boligformdl. Omrddet er udbygget med
villaer og parcelhuse.

§ 95 Omrade og zonestatus

95.1 Matrikeloversigt

Omradet som er vist pa Kortbilag ovenfor
omfatter fglgende matrikelnumre:

1cae, 1du, 1do, 1dn, 1dm, 1bt, 1de, 1df, 1dg, 1ck,
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1cf, 1ds, 1ce, 1cd, 1cc, 1cy, 1cx, 1cv, 1bu, 1bz,
1ca, 1br, 1dt, 1bq, 1au, 1dp, 1cz, 1db, 1dh, 1di,
1as, 1ch, 1cm, 1cl, 1ci, 1cg, 1dk, 1ct, 1cs, 1cr, 1bs,
1bg, 1bae, 1bp, 1bo, 1bn, 1bm, 1bl, 1cq, 1cu og 1dr
og 1o, Annebjerggard, Nykebing Sjaelland Jorde,
samt offentlige vejarealer.

Samt alle parceller, som efter 27.03.2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

98.2 Zoneforhold
Omrade J er beliggende i byzone.




Lokalplan 2007-06 Annebergparken
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§ 96. Arealanvendelse.
96.1 Boligformal

§ 97 Udstykning

97.1 Udstykning skal godkendes af byradet.

97.2 Der ma ikke ved udstykning, arealoverfarsel
eller sammenlagning dannes nye ejendomme med
grundstgrrelse pa mindre end 700 m2.

97.3 Undtagelse for mindste grundstarrelse ved
udstykning til tekniske anlaeg. Ejendomme til tekni-
ske anlaeg kan udstykkes, sa grunden ikke er starre
end anlaeggets sokkelflade + 1 m hele vejen rundt
herom.

§ 98 Bebyggelsens placering og omfang

98.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
pa omradet maks. 25 %.

98.2 Bebyggelse ma opfares i 1%z etager med en
maks. bygningshgjde pa 8,5 meter.

§ 99 Bebyggelsens ydre fremtraaden

99.1 Til udvendige bygningssider kan anvendes
teglsten i gule eller rade nuancer. Der ma anvendes
andet materiale til mindre dele af facaderne, f.eks.
trae. Murvaerket kan sta blankt eller vandskuret,
kalket, pudset eller filset m.

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i jord-
farver. Trae kan desuden fremtraede i materialets
egen, naturlige farveholdning

99.2 Tage skal udfgres som saddeltage med en
haeldning med det vandrette plan pa 25° - 40°.
Gavle skal vaere murede. Tagene kan beklades med
vingetegl eller eternit.

99.5 Farvesammensatningen skal oplyses i bygge-
ansggningen.

| ( Omréade J
§ 100 Hegning og ubebyggede arealer

100.1 Pa ubebyggede arealer skal anlagges have
100.2 Hegning i skel skal vaere med levende hegn.

§ 101 Vej-, sti- og parkeringsforhold

101.1 Vejbetjening af Delomrade J sker fra Mosby-
vej og Egebjergvej.

§ 102 Anlagsarbejder /Terranregulering

102.1 Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter
i forhold til eksisterende terraen eller naermere end
1 meter fra skel ma kun foretages med byradets
tilladelse.

Der vil ikke kunne forventes tilladelse til starre ter-
raenreguleringer.
§ 103 Belysning

103.1 Der kan ikke etableres anden belysning af
veje og stier end parklamper eller pullertbelysning.

Der ma ikke etableres belysning af facader, anlaeg
m.v.
§ 104 Skiltning, reklameflagning m.m.

104.1 Der ma kun opsattes husnummerskilte og
orienteringsskilte. Gavlreklamer, bannere, reklame-
flag med firmanavn og lignende kan ikke opsaettes.

§ 105 Lednings- og forsyningsforhold

105.1 EI- og teleanlaeg ma alene udfgres med jord-
kabler.
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Omrade S

Lokalplan 2007-06 Annebergparken

Lokalplan nr. 2007-06
for Annebergparken

Lokalplan delomrader

Strandbeskyttelse

Delomrade S @ Atreer
mal 1:4000 B-tracer
O C-traeer
N\ Buskbevoksning
Omrade S Omradet skal fremsta som et abent graesklaedt

Omraddet fastlaegges til naturomrdde, Strandpark.

Omradet er som helhed omfattet af strandbeskyt-
telse.

§ 106 Omrade og zonestatus

106.1 Matrikeloversigt
Omrade som er vist pa Kortbilag ovenfor
omfatter folgende matrikelnumre:

Annebjerggard, Nykgbing Sjeelland Jorde: Matr. nr.
1ad, samt offentlige vejarealer.

106.2 Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone og skal forblive i
landzone.

§ 107 Arealanvendelse.
]-;%7.1 Omradet fastlaegges til naturomrade.

areal med spredte traeer og buske.

§ 108 Udstykning
108.1 Omradet kan ikke udstykkes.

§ 109 Vej-, sti- og parkeringsforhold

109.1 Vejbetjening af omrade S sker fra Egebejerg-
vej.

§ 110 Anlaegsarbejder/Terraenregulering

110.1 Der ma ikke foretages terranregulering.

§ 111 Belysning

111.1 Der ma ikke etableres belysning i omradet.




Lokalplan 2007-06 Annebergparken

§ 112 Skiltning, reklameflagning m.m.
112.1 Der ma ikke opsaettes skilte i omradet.

§ 113 Lednings- og forsyningsforhold
113.1 El- og teleanlaeg ma alene udfgres med jord-
kabler.

§ 114 Tilladelse fra andre myndigheder

114.1 Bebyggelse, plantning, og hegning i omrade
S, som ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, jf.
naturbeskyttelseslovens § 15, stk.1, kraever dispen-
sation fra bestemmelsen hos Miljgcenter Roskilde.

L it L Tt Lo il B FTET0

—

Omrade S
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Vedtagelse Lokalplan 2007-06 Annebergparken

Vedtagelse

Lokalplan nr. 2007-06 for Annebergparken er vedtaget endeligt af Odsherred Byrad
den 30. oktober 2007

O,

Finn Madsen Jorn Dikman
DDFEHTESIET Kst, kemmunaldire
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Kortbilag Lokalplan 2007-06 Annebergparken

C 1 5 Byggefelter
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3 4 b Tl lokalplan delomrader
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» Lokalplan nr. 2007-06
for Annebergparken

I kortbilag 1
omrade og matrikelkort

32 mal 1:5000
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Lokalplan 2007-06 Annebergparken Kortbilag

Isefjorden

: ‘ \/
Strandpark -

—

= [
R =
: : /s
— \ AR
\\\77 o \\\ -
\\ — N

\ | . o, S —_—
“ ) /////’ WL . ~ .
\ ] { 1 ( = ) - NI
L« B ‘ ] ' P\ ——
L P ‘ y .l | // ’
| ) I =1/ 2 = e -. (] *- - C
- / I : ¥’ L IS -v‘ ) f, )
: L] Vilsgee, =X L L
' i ' — Vigtige have- eller parkrum

\:\ Vigtige gadeforlob

U —r—
s . T Qr Al ——
2\ \ A e
— \ Ty — Byrum
=0 ——— . . (Ca
)/ o B ] 7\ (
/

5 | Lokalplan nr. 2007-06
/| for Annebergparken

Kortbilag 2
Landskab, park og have

mal 1:5000

61




Kortbilag Lokalplan 2007-06 Annebergparken
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Lokalplan 2007-06 Annebergparken Kortbilag

® A-treer
() B-treeer
O C-treeer

\\  Busk bevoksning

Lokalplan nr. 2007-06
for Annebergparken

Kortbilag 4
Bevaringsvaerdige traeer
mal 1:5000
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Lokalplan 2007-06 Annebergparken
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Tillaeg 5 til Nykabing-Rarvig Kommuneplan 2005-16

Odsherrred

Kommuneplantillaeg 2007-03

I Boligformal
Bolig-, erhvervs- og offentlige formal

[ Offentlige formal

I Rekreativeformal

Rammekort

/Zndring af rammerne for lokalplanlagning i en del
af kommuneplanens (Kommuneplan for Nykebing-
Rarvig 2005-16) omrade Nykabing Syd.
Zndringerne omfatter fglgende rammeomrader:
- Rammeomrade 4.19, Gamle del af Anneberg-
parken (tidligere hospitalsomrade).
- Rammeomrade 4.21, Sikring.

- Rammeomrade 4.22, Anneberg Center (tidligere
administration m.v. for hospitalsomrade).

- Rammeomrade 4.24, Grgnt omrade Anneberg-
parken (omradet bestar af kystomradet gst
for Egebjergvej og granplantage syd og vest for
hospitalsomradet)

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer.

Kommuneplantillaeg medfgrer folgende andringer:
- Rammeomrade 4.19, afgransningen for ram-
meomradet andres. .

- Rammeomrade 4.20, afgraensning af rammeom-
radet andres.

- Rammeomrade 4.21, afgraensning af rammeom-
radet andres.

- Rammeomrade 4.22, afgraensning af rammeom-
radet andres. Rammebestemmelserne andres
til erhvervs- og offentlige formal

- Rammeomrade 4.23, afgraensning af rammeom-
rade andres.

- Rammeomrade 4,24, afgraensning af rammeom-
rade aendres.

Der tilfgjes falgende nye rammeomrader:
- Rammeomrade 4.25, boligformal.
- Rammeomrade 4.26, offentlige formal.
- Rammeomrade 4.27, offentlige formal.
- Rammeomrade 4.28, boligformal.

Der er derfor udarbejdet Kommuneplan tillaeg nr.
03, som fastlaegger rammebestemmelser jf. oven-
staende.
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Odsherred Kommune Tillaeg 5 til Nykabing-Rervig Kommuneplan 2005-16

. Zone- Maks. Maks.
Omradenr. Anvendelse bebyggelses- | antal etager | G®ldende Andet
og benzevnelse forhold procent | bygningshajde | lokalplaner
Andret omradegraense.
Bevaringsvaerdig bebyg-
4.19 Gammel del af | Byzone/ | Bolig-, erhvervs-, og Y 2% etage Lokalplan | gelse opfert 1915-20.
. o 25%

Annebergparken landzone | offentlige formal 12 meter nr. 57 En del af omradet er
omfattet af strandbe-
skyttelse

4.20 Ny bydel Byzone/ . . 2 etager Lokalplan /Andret omradegraense.

(Havebyen) landzone Boligformal 3% 8,5 meter nr. 57 Byudviklingsomrade
Andret omrddegraense.

21 etage Lokalplan En del af omradet inde-

4.21 Sikring Byzone Offentligt formal 25% : €tag P holder bevaringsveerdig

12 meter nr. 57
bebyggelse opfart 1915-
20.
/Andret omradegraense.
- - 1
4.22 Anneberg Center | Byzone Erhvervs 28 offent 25 % 27; etage Lokalplan Bevaringsvaerdig bebyg-
lige formal 12 meter nr. 57
gelse opfert 1915-20.
. . 1% etage Lokalplan i
4.23 Mosby Byzone Boligformal 25% 8,5 meter nr. 57
Lokalplan Andret omrddegraense.
4.24 Strandpark Landzone | Rekreativt formal P Omradet er omfattet af
nr. 57
strandbeskyttelse
4.25 Ny bydel - . 2Y; etage Lokalplan Nyt omradde.
(Landskabsbyen) Landzone | Boligformal 25% 12 meter nr. 57 Byudviklingsomrade
Lokalplan Nyt omrade.
4.26 Gatrneri landzone | Offentligt formal nr 57p Omradet kan ikke bebyg-
: ges.
o ps Nyt omradde.

4.27 Feellesformal til Landzone | Offentligt formal. - - | en del af omradet kan

Annebergparken
opferes carporte
Nyt omradde.

4.28 Boligomrader i . . 2 etager Lokalplan Omradet er udbygget.

Annebergparken Byzone Boligformal 5% 10 meter nr. 57 Der kan ikke opfares ny
boligbebyggelse.

Vedtagelse

Tillaeg 5 til Nykebing-Rarvig Kommuneplan 2005-16 er vedtaget af Odsherred Byrad

den 30. oktober 2 [)
(uﬁd AU

inn Madsen Jarn Dikman
boremester Kst. kemmunaldirekptr
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