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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhang med planlegningen som
helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.
Lokalplanen bestér af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lo-
kalplanen beskrives, og der fortelles om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmassige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraver tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke direkte
bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er
disponeret. Kortet h&nger ngje sammen med lokalplan-
bestemmelserne og er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligr til at lave lo-
kalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nardeter ngdvendigt for at sikre kom-
muneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har rer til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan of-
fentligggres deti mindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser
eller forslag til &ndringer.

Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i
hvilken udstrekning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages planen
endeligt.

Hvisbyradet, pAbaggrund af de indkomne indsigelsereller
efter eget gnske, vil foretage sa omfattende eendringer, at
der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren
forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Narbyradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendt-
gjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme,
der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder,
at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er n@rmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Redeggrelse

.....

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanens formal er at fastlegge retningsli-
nier for den fremtidige anvendelse og bebyggelse
i Vangsminde karréen, som afgranses af @sterbro,
Vangs Allé, Teglvaenget og Bonnesensgade i -
gadekvarteret 1 Aalborg. Lokalplanen skal skabe
rammerne for byfornyelse i omradet og samtidig
sikre, at byfornyelsens resultater fastholdes.

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:2.000 (Ortofoto 2005)

Lokalplanen skal endvidere sikre, at omradets fortsat-
te anvendelse er til blandede bymassige formal.

Lokalplanomradet ligger i et kvarter, der frem til
2009 er indsatsomrade for helhedsorienteret byfor-
nyelse. I den fremtidige udvikling af omradet leg-
ges der stor vagt pa at forbedre bymiljget, styrke
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bebyggelsesstrukturer og pa at sikre arkitektoniske
og kulturhistoriske verdier i omradet.
Lokalplanen indeholder ingen gennemfgrelsesbe-
stemmelser, men fastlegger alene rammerne for
den fremtidige udnyttelse.

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter Vangsminde karréen, belig-
gende i @-gadekvarteret i den gstlige del af Aalborg
by. Lokalplanomradet afgranses af @sterbro, Vangs
Allé, Teglvenget og Bonnesensgade, som angivet
pa bilag 1.

Lokalplanens omrade udggr ca. 23.750 m?, heraf
udggr de ubebyggede gardarealer over halvdelen
af karréens samlede areal.

Navnet Vangsminde stammer fra et tidligere teglvaerk

Vangs Plads

fra 1850 erne, som1a ved @stre Anleg. Sgen i anleg-
get er oprindelig teglverkets gamle lergrav.

Omradets anvendelse

Iomradeter der bade butikker, handvarksvirksomhe-
der, veerksteder og boliger. Der er en klar hovedvagt
af boliger. Der findes ca. 355 boliger og 32 mindre
erhvervsenheder 1 karréen.

Baggardene langs @sterbro er praeget af store baghuse
med beboelse og erhverv samt en del garager. Der
findes tre markante baghusbebyggelser i 2V2 etage,
der alle rummer boliger. De gvrige baghuseeri 1-2Y2
etage og mange af dem eri darlig stand. Baggardene
har et trgsteslgst preeg pa grund af manglende ved-
ligeholdelse og uhensigtsmassig anvendelse. Der
findes enkelte grgnne omrader — men oplevelsen er
beton, grus, asfalt og forfaldne bagbygninger.
Nesten alle baggarde har tilkgrsel gennem port til
garager og parkering. I denne del af karreen findes
der 45 garager.

Langs Teglvanget er der tale om én sammenhan-
gende baggard, hvor de ubebyggede arealer over-
vejende er befastigede og optaget af parkering og
garager. Der er dog et mindre grgnt omrade ved
Teglvenget 3-5.

Garden har tilkgrsel gennem 4 porte til garager og
parkering. I garden findes der i alt 49 garager.

Pa ejendommene @sterbro nr. 50-50A, 62 og 66 er
der kortlagt industrigrunde.

Bebyggelsens karakter

Bebyggelsen bestar af én sluttet randbebyggelse.
Bygningernes alder varierer med ca. 100 ar og der-
for fremstar bebyggelsen noget sammensat, bade
i byggestil og i skala. Langs @sterbro findes den
®ldre bebyggelse med butikker, baghuse og mange
forskelligartede anvendelser, mens den sydlige del
af karréen er domineret af én samlet boligbebyg-
gelse.

Bebyggelsen langs @sterbro er hovedsageligt opfgrt
1 perioden 1894-1933 1 3%2-4Y2 etager og tilhgrer
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Redeggrelse

saledes den xldste bebyggelse i @-gadekvarteret.
Enkelte steder er der opf@grt nybyggeri som erstatning
for udslidt bebyggelse, eksempelvis pa hjgrnet af
@sterbro og Bonnesensgade.

Langs Teglvenget er det store sammenh@ngende
rgdstensbyggeri 1 5%2 etage opfgrt 1 etaper mellem
1952 og 1962. Dette boligbyggeri grenser meget
attraktivt op til @stre Anleg.

Lokalplanomradets omgivelser

@-gadekvartereter et &eldre etageboligomrade opfgrt
i perioden fra omkring 1917 til 1948.

@-gadekvarteret fremstar overvejende som et bebo-
elseskvarter med 2 til 5 etagers ejendomme og var
som udgangspunkt et arbejderkvarter med boliger
pa 1-3 verelser beboet af familier. I dag er over en
tredjedel af beboerne unge mellem 20 og 30 ar — og
der er ikke mange bgrn tilbage 1 kvarteret.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet ligger @stre
Anlag, som er et rekreativt anleeg for hele @-gade-
kvarteret. Sydgst for omradet ligger Sankt Markus
Kirke opfarti 1928-33, der ssmmen med @stre Anleg
danner et naturligt midtpunkt for omradet.

Mod gst grenser lokalplanomradet op til Vangs
Plads. Vangs Plads er i forbindelse med den helheds-
orienterede byfornyelse pa @sterbro blevet omlagt
og nyindrettet.

@sterbro er en forholdsvis trafikeret gade, hvor der
ogsé kerer kollektiv trafik. Langs @sterbro er der
cykelstier i begge sider. De fleste gader i omradet er
boliggader med en begrenset trafikmangde.
Omradet omkring @sterbro er praeget af en veldefi-
neret randbebyggelse, hvor der i stueetagen stadig
er en del butikserhverv.
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Lokalplanens indhold

Det er malet dels at skabe et godt bomiljg med
gode, anvendelige og attraktive opholdsarealer for
beboerne, dels at forbedre bymiljget, styrke bebyg-
gelsesstrukturer og pa at sikre arkitektoniske og
kulturhistoriske verdier i omradet.

Lokalplanen indebarer, at omradet skal anvendes
til bymessige formal.

Nye gardmiljger

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan til-
vejebringes forbedrede friarealforhold i karréen.
For at kunne skabe lys og luft og give mulighed
for etablering af stgrre, ssmmenha@ngende arealer i
gardrummene, kan eksisterende garagebygninger,
baghuse, skure m.v. nedrives.

Ombygning og bevaring

Lokalplanen indeholder bygningsregulerende be-
stemmelser, der har til formal at fastholde og gen-
skabe de oprindelige, bygningsmassige kvaliteter.
Derfor er der bestemmelser om, at vinduer og dgre
ved udskiftning skal erstattes med oprindelig format,
ligesom der ved tagudskiftning skal anvendes tegl
eller bygningens oprindelige tagbel@gning.

Tegningsmateriale fra ejendommenes opfgrelse kan
findes 1 Aalborg Kommunes byggesagsarkiv.

Farre byggefelter

Den sluttede randbebyggelse markeres som byg-
gefelt. Derudover markeres to byggefelter inde i
karreen, henholdsvis @sterbro 46 og 50.

Séledes sikres det, at der i fremtiden kan skabes
bedre og stgrre opholdsarealer i karréen.

Bygninger, der ligger uden for byggefelterne og
som er til hinder for tilvejebringelse af rimelige
friarealforhold i karréen, kan nedrives i henhold
til bestemmelserne i1 byfornyelsesbeslutningen for
karréen.

Lokalplanen haringen umiddelbare konsekvenser for
bygninger uden for byggefelterne, der ikke nedrives
—men de vil ikke senere kunne genopfgres, safremt
de som fglge afbrand, darlig vedligeholdelsestilstand
eller andet ma nedrives.

Stilarter og stilblade

Som led i lokalplanarbejdet er der udarbejdet stil-
blade til de forskellige bygningstyper. Stilbladene
indeholder en beskrivelse af de karakteristiske trek
ved den pageldende stilart, og der gives anbefalinger
til, hvordan man kan bygge om eller til eller skifte
bygningsdele ud, uden at g pa kompromis med
stilartens formsprog.

Der er taget udgangspunkt i disse stilblade ved
udarbejdelsen af lokalplanens bestemmelser om be-
byggelsens udseende. Omradets bygninger er blevet
klassificeret efter de forskellige stilarter.

Lokalplanens sammenhang med anden
planleegning

Forholdet til kysten

Lokalplanomradet ligger i Kystnar byzone og er
saledes omfattet af planlovens §16, stk. 3 samt re-
gionplanens kap. 5.5. Kystzonen defineres som et 3
km bredt balte langs de danske kyster.

Detbetyder, atderiforbindelse med udarbejdelsen af
en lokalplan skal ggres rede for, hvordan det omrade,
der planlegges for, pavirker kysten visuelt.

Nearvaerende lokalplan omfatter en del af et eksiste-
rende byomrade og planen giver ikke mulighed for
@ndrede bygningshgjder og —volumen. Vedtagelsen
aflokalplanen vil sdledes ikke @ndre den nuvarende
visuelle pavirkning af kysten.

Maj 2008




Lokalplan 1-4-103

Vangsminde Karréen i @-gadekvarteret

Redegorelse

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af kommuneplanens ramme

1.4.D3 @sterbro, Nyhavnsgade m.fl.. Rammerne

giver mulighed for:

* Hovedanvendelse til blandede bymessige for
maél

*  Max. 250 m? pr. butik

» Etablering af felles opholdsareal prioriteres
forud for p-pladser

* Miljgklasse 1-3

* Ved om- og tilbygning af bevaringsvardig be
byggelse skal oprindelige materialevalg, over
flader og udformning opretholdes/genskabes

* At sikre bevaringshensyn, styrke omradets
struktur og karakter samt give retningslinier
for skilte.

Byfornyelse

Aalborg Kommune gnsker at sikre, at der kan gen-
nemfgres byfornyelse i lokalplanomradet.
Byfornyelsesbeslutninger kan indeholde bestem-
melser om fornyelse af utidssvarende ejendomme
samt om etablering af private, felles friarealer.
Byfornyelse gennemfgres med hjemmel i "Lov om
Byfornyelse og udvikling af byer” og med afsat i
naervaerende lokalplan, som bl.a. skal sikre, at de
byfornyelsesbeslutninger vedrgrende private, felles
friarealer, der gennemfgres, fastholdes fremover.
Lokalplanen omfatter én karré 1 3. etape af friareal-
forbedringerne i @-gadekvarteret.

Omradet omkring @sterbro er endvidere omfattet
af et helhedsorienteret byfornyelsesprojekt, som
gennemfgres i disse ar.

Byfornyelsesbeslutning

Inden for lokalplanens ramme vil der etapevis blive
udarbejdet byfornyelsesbeslutninger for Vangsminde
karréen i (3-gadekvarteret.
Byfornyelsesbeslutningerne skal danne grundlag
for friarealforbedringer i karréen. I beslutningen
bestemmes, hvilke bygninger, der skal nedrives,
samt hvorledes der skal tilvejebringes tilfredsstil-
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Skitse af etape 1

lende friarealforhold. Endvidere bestemmes det
i beslutningerne, hvem der skal gennemfgre de
pageldende foranstaltninger og hvorledes de skal
gennemfgres.

Ejerlav

Udgifterne til etablering af private, feelles friarealer
betales af stat og kommune. Det er et lovmassigt
krav, at der efterfglgende skal stiftes et ejerlav for
karréen, der skal varetage drift, vedligeholdelse og
renholdelse af de fzlles friarealer. Alle ejendomme,
der er omfattet af en byfornyelsesbeslutning om
etablering af private, felles friarealer, har pligt til
at vere medlem af ejerlavet.

Miljohensyn i byfornyelsen

Aalborg Kommune har i 2001 udarbejdet en miljg-
manual med retningslinier for byfornyelse og stgttet
boligbyggeri.

Andringer i eksisterende bebyggelse eller opfarelse
afny bebyggelse skal, safremt det sker med offentlig
stgtte, derfor fglge Aalborg Kommunes til enhver tid
galdende retningslinier for miljgstyret byggeri.
Retningslinierne kan rekvireres ved henvendelse til
kommunens Teknik- og Miljgforvaltning.
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Kommuneatlas

I 1994 udarbejdede Skov- og Naturstyrelsen 1 sam-
arbejde med Aalborg Kommune et kommuneatlas
for Aalborg Syd. Atlasset indeholder en beskrivelse
afbevaringsverdige bygninger og anleg, kulturmil-
joer m.v., der er opfort fgr 1940. I forbindelse med
lokalplanen er ogsa bygninger opfert efter 1940
registreret og klassificeret. Desuden er bygningerne
stilbestemt for at malrette lokalplanens bestemmelser
om ombygning og vedligeholdelse, se endvidere
afsnittet om stilarter og stilblade.

@sterbro 44-48, 52-60, 64-74, Teglvanget 1-19,
Bonnesensgade 1-5 og 9-11 samt Vangs Allé 2-10
er klassificeret med middel bevaringsverdi, mens
Bonnesensgade 7 og @sterbro 50 og 62-62A er
klassificeret med lav bevaringsverdi.

Bygninger med middel bevaringsverdi skal som
hovedregel bevares. Evt. ombygninger skal foretages
med respekt for den oprindelige arkitektur og i sam-
menh@ng med den omgivende bebyggelse.
Bygningernes bevaringsvardi kan ses pa
www.kulturarv.dk/fbb.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet betjenes af det kommunale by-
busnet med rute pa Bsterbro. Gangafstand til stop-
pesteder for bybus er maks. 50 meter.

Bebyggelse i Bonnesensgade

Parkering

Parkering i @-gadekvarteret er overvejende regule-
ret ved hjelp af kantstensparkering. De offentlige
parkeringspladser pavirkes ikke af lokalplanen,
mens de eksisterende parkeringspladser i garden
skgnnes reduceret med ca. 16 pladser som fglge af
de kommende byfornyelsesaktiviteter. Disse plad-
ser sgges erstattet inden for karréen, der har en stor
rummelighed.

Gader og stier
Biltrafik har adgang til Vangs Plads og alle gader,
der omgiver karréen.

Tekniske anleg

Omradet har fjernvarmepligt. Det betyder, at ny
bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlag efter Aalborg Kommunens anvisning.

Vandforsyning sker fra Aalborg Kommunes Vand-
forsyning.

Miljgforhold

Grundvand

Der stilles ikke sarlige krav til sikring af grundvan-
det i forbindelse med den fremtidige anvendelse af
omradet.

Kloakering

Lokalplanens omrade er omfattet af kommunens
spildevandsplan. Omrédet er felleskloakeret, men
1 forbindelse med ombygning eller nybyggeri anbe-
fales den interne kloak separeret. Spildevand ledes
til Renseanlaeg Vest.

Under kraftig regn udledes opspadet spildevand til
Limfjorden. Overfladevand for fremtidig forgget
udnyttelse af lokalplanomradet og hermed forggelse
af den nuvarende hydrauliske belastning skal inden
afledning til offentlig kloak forsinkes i bassin (for-
trinsvis rgrbassin).
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Redegorelse

Jordforurening

Inden for lokalplanomradet har der foregaet aktivite-
ter, der kan have givet anledning til jordforurening.
Der er endnu ikke taget stilling til kortl&gning efter
jordforureningsloven. Det skal derfor afklares, om
den tidligere arealanvendelse har givet anledning
til forurening, der er i konflikt med den fremtidige
arealanvendelse.

I forbindelse med udfgrelse af bygge- og anlegs-
arbejder pa en ubebygget del af lokalplanomradet,
skal det sikres, at det gverste 50 cm’s jordlag ikke
er forurenet eller, at der er etableret en varig fast
belagning pa det af arbejdet bergrte areal, jf. jord-
forureningslovens § 72b.

Lokalplanomradet er pr. 1. januar 2008 desuden
omfattet af omradeklassificering, hvilket betyder, at
jorden defineres som varende lettere forurenet. Det
medfgrer, at flytning af jord fra hver enkelt matrikel
skal anmeldes til Renovationsvasenet, og jorden
fra hver matrikel skal analyseres i forbindelse med
jordflytningen.

I Igbet af 2008 kan man pa Renovationsvasenets
hjemmeside www.skidt.dk se hvilke grunde, der er
omradeklassificeret.

Hvis der 1 forbindelse med bygge- og anlaegsar-
bejde konstateres konkrete tegn pa jordforurening,
skal arbejdet standses, og kommunens Teknik- og
Miljgforvaltning underrettes. Herefter vurderes det,
om der skal fastsaettes vilkar, inden arbejdet kan
genoptages.

Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21,
Jordforureningslovens § 50a og § 71 samt jordflyt-
ningsbekendtggrelsens bestemmelser.

Renovation

I forbindelse med en beslutning om byfornyelse
kan de pageldende ejendomme palaegges at indga
i en felles renovationsordning. Renovationsgebyr
for den fzelles renovationsordning fordeles pa den
enkelte ejendom efter en af ejerlavet fremsendt

Ostre Anleeg

fordelingsnggle. Ejerlavet gives yderligere kompe-
tencen til op- og nedmelding i overensstemmelse
med renovationsvasenets regulativ.

Ved etageejendomme bgr det vurderes, om der er sa
store affaldsmangder, at der er basis for at etablere
affaldsger pa grunden. Opsamlingen kan ske i ku-
ber/containere, eller hvor det er praktisk muligt og
gkonomisk forsvarligt i underjordiske containere.
Ved underjordiske Igsninger opnas mindre synlige
affaldslgsninger, ligesom st@gjgenerne mindskes.

Ved stgrre boligkomplekser kan der med fordel
etableres plads til central opsamling af eksempelvis
storskrald, metal, elektronikaffald og farligt affald.
Deto sidstn@vnte affaldstyper skal kunne opbevares
aflast. Det vil sige egentlige genbrugspladser/miljg-
pladser. Fordelen ved denne Igsning er, at der opnas
bedre udnyttelse af udstyr, nemmere opsyn og mere
fleksibilitet for beboerne.

Hvor mulighederne taler for det, bgr det overvejes,
omder skal etableres underjordiske affaldssystemer,
sasom centralsug eller mobilsug for de fraktioner,
som indgar i kildesorteringen.

Ved etablering af skakte skal der tages hgjde for
pligten til at kildesortere. Det vil sige mulighed for
atetablere skakte, der kan hdndtere flere affaldstyper.
Desuden skal der tages hensyn til renovationsarbe;j-
dernes arbejdsmiljg.

Maj 2008
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Trafikstgj

I forbindelse med ombygninger og nybyggeri skal
bebyggelsen udformes saledes, at Miljgministeriets
til en hver tid geldende grensevaerdier vedrgrende
trafikstgj overholdes. Dette indebrer, at stgjniveauet
ikke ma overstige 30 dB(A) i beboelsesrum og 35
dB(A) i kontorer og lignende. Pa de udendgrs op-
holdsarealer er grensevardierne for stgj fra trafik
55 dB(A) ved boliger.

Trafikstgj skal males ved LAeq (24) —det dggnakvi-
valente, A-vaegtede lydtryksniveau — jf. Milj@sty-
relsens vejledning om trafik i boligomrader (pt.
vejledning nr. 3/1984), se bilag C.

Miljgvurdering af virksomheder

Nar Aalborg Kommune tillader ny aktivitet i et
omrade, sker det pa grundlag af en miljgkonse-
kvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget den
erfaringsmassigt belaster omgivelserne med bl.a.
st@j, rystelser og trafik. Se mere i1 Bilag B.
Klassificeringen i Bilag A er vejledende. Der kan
forekomme situationer, hvor en virksomhed kan
placeres i en lavere eller hgjere miljgklasse. Inden
for lokalplanomradet er miljgklasserne 1-3.

Lokalplanen begraenserikke den eksisterende lovlige
erhvervsudgvelse for virksomheder.

Eksisterende virksomheder betragtes som nye, nar
de udvides eller &ndres vesentligt.

Lov om miljevurdering

”Lov om miljgvurdering af planer og programmer”
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) opstiller kriterier for,
hvilke planer og programmer, der krever udarbej-
delse af en miljgvurdering. Lokalplanen er omfattet
af lovens § 3, stk. 1, nr. 1, idet planen fastlegger
rammerne for fremtidige anlegstilladelser til pro-
jekter, der er omfattet af lovens bilag 4, pkt. 10b.
Da planen kun fastlegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan, skal der kun gennemfgres en

miljgvurdering, hvis planen antages at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Aalborg Kommune har foretaget en screening af
lokalplanen i forhold til kriterierne angivet i lovens
bilag 2. Kommunen har herefter vurderet, at lokal-
planen ikke er omfattet af kravet om at udarbejde
en miljgvurdering, da planen ikke ma antages at fa
vasentlig indvirkning pa miljget, jf. § 3, stk. 2 og
§ 4, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Kystdirektoratet

Ved nybyggeri inden for lokalplanens omrade
fastsettes en laveste sokkelkote pa +1,44 DVR90.
Narmeste malestation er Ngrresundby. Vandstanden
ihavet vil na eller overskride denne kote i gennemsnit
en gang pr. 50 ar (50 ars vandstand). Dermed vil en
af forudsatningerne for at kunne fa erstattet over-
svgmmelsesskader 1 henhold til ”Lov om stormflod
og stormfald” vere opfyldt.

Den endelige afggrelse herom henhgrer under
Stormradet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlegsarbejder. Man skal vere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller forsyninger er tinglyst.
Derforbgrrelevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevands-
ledninger. Kommunen kan vare behjelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dekker det
pageldende omrade.
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Redegorelse

Stilarter og stilblade

De fglgende 12 sider indeholder 6 stilblade med
beskrivelse af de karakteristiske treek ved den pagel-
dende stilart, og der gives anbefalinger til, hvordan
man kan bygge om og til, eller skifte bygningsdele
ud, uden at g& pa kompromis med stilartens form-
sprog. Der er taget udgangspunkt i disse stilblade
ved udarbejdelsen af lokalplanens bestemmelser om
bebyggelsens udseende.

Omradets bygninger er blevet klassificeret efter de
forskellige stilarter. Nogle bygninger falder uden
for” denne gruppering. Dette er alene udtryk for, at
det ikke har veret muligt at indplacere et hus i en af
de stilarter, lokalplanen opererer med. En bygning
kan saledes godt vere bade fin og bevaringsverdig
uden at passe ind i en stilart.

Rakkefglgen i stilbladene er opbygget kronolo-
gisk, efter hvornar den enkelte stilart havde sin
storhedstid. I praksis er der store overlap mellem
de forskellige stilarter, der har eksisteret side om
side 1 byggeriet.

Planbestemmelsernes punkt 6 om bebyggelsens
udseende fglger i undernummereringen den samme
rekkefplge, som stilarterne er angivet med her.

Stilarter

1. KIHi Det klassiske historicistiske etage-
hus

2. HiEt Det historicistiske etagehus

3. HaHi Det handverker-historicistiske
etagehus

4. TiNaR Det tidlige nationalromantiske
etagehus

5. JuEt Jugend-etagehuset

6. SeNaR Det sene nationalromantiske etage-
hus

7. NyKl Det nyklassicistiske etagehus

8. SeHa Den sene handvearkertradition -
etagehuset

9. FuEt Funkis-etagehuset

10. FuTr Den funktionelle tradition -
etagehuset

11. TyEt Type-etagehuset

12. InMo Det indpassede moderne etagehus

13. BuK Bygninger uden klassificering af

stilart

Ilokalplanomradeter 6 stilarter reprasenteret, og der
er alene medtaget bestemmelser for disse stilarter.

Maj 2008
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2. DET HISTORICISTISKE ETAGEHUS
— italiensk renzessance og rundbuestilen

Historicismen var udbredt fra 1850'erne og frem til det fgrste
arti i det 20. arhundrede. I en tid hvor demokratiet og indu-
strialiseringen udviklede sig, vendte formidealerne sig bagud
i tiden, is@r mod italienske ren@ssancebyhuse fra 1500-tal-
let. Husene var synonym med begreberne borgerlig dannelse
og solid velstand; det var det, historicismens ekspressive fa-
cader skulle signalere. Ved at fremhave bygningens propor-
tioner med en kontrastfuld detaljering kunne man isceneszatte
det enkle facadeskema til en effektfuld, til tider spektakuler,
gadefront. Det symmetriske blev understreget af husets hjgr-
nekvadre og den centrale indgangsportal. Parterreetagen gav
med sine tunge naturstenskvadre huset en tung base. Ved at
variere etagehgjderne kunne man fremheeve husets vigtigste
etager — med de stgrste vindueshuller. Vinduerne blev eks-
poneret med dekorerede indramninger af natursten, der stod
i skarp kontrast til murverkets glatte teglsten eller pudsede
overflader. Vandrette facadeband eller -gesimser strammede

facadeskemaet op. Karakteristisk var den lave taghaldning og
tagudhaenget med udskarne traeekassetter pa undersiden, som
blev baret af kunstfardigt udformede tagkonsoller.
Detaljeringen, iser profileringen, af vinduesindramninger, sal-
banke, gesimser, kvadre og portaler skulle vaere ngje afstemte,
sa facaden fik en levende reliefvirkning, der bade fremhavede
detaljen og helheden. Facadekorationernes motiver kom fra
den klassiske arkitektur.

Historicismens holdninger til, hvordan de historiske formud-
tryk skulle anvendes, kom til at spende vidt. Fra den loyale
og indlevede gengivelse af de historiske proportionsprincip-
per og tilhgrende ornamentering til den "ukorrekte" frigjorte
gengivelse med frie valg af historiske motiver. Man priorite-
rede det stemningsfulde og kombinerede ofte flere stiludtryk i
hidtil usete variationer. Opfindsomheden rettede sig is@r mod
materialer, som kunne erstatte de kostbare natursten.
Rundbuestilen gnskede, ligesom den ifalienske rencessance,
relieffyldte facader. Inspireret af gotikken blev vinduer og dgre
kronet med cirkulere elegante murstik. Taggesimser blev ogsa
udfgrt med teglstensbuer.

Sidst i 1800-tallet blev det populert at tilfgje de regulere fa-
cader nye elementer som tarne, spir, dristigt udkragede kar-
napper og dekorative altaner.
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2. DET HISTORICISTISKE ETAGEHUS
— italiensk rengessance og rundbuestilen

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Den glatte rgde teglsten og en
tilsvarende orangegul teglsten blev populere som kontrast til
de rustikke sokler, indramninger og gesimser. En neensom af-
rensning og en genopfugning af murverket kan anbefales, det
kan vandskuring, tyndpudsning eller malerbehandling ikke.
Facademurvearket kunne ogsa vere glatpudset og behandlet
med facadeoliemaling, ligesom indramninger og gesimser.
Her er farvesatningen vital for husets udtryk; ekspertbistand
til malingstype og farvevalg anbefales.

Ved facader med natursten var valget af farver og overflade-
behandling en made at fremhave kontrasterne pa, eksem-
pelvis med glathuggede, stokhuggede eller ru, brudte flader.
Naturstenene kunne vare erstattet med cementpudset beton
med et tilslag, sa overfladen imiterede granit eller sandsten.
Specielle teglsten — formsten, glaserede eller sterkt kulgrte
sten — var en anden dekorativ effekt. Der udvikledes en tegl-

stensarkitektur med fine stoflige strukturer i murblendinger
og raffinerede profileringer ved gesimser og indramninger.
Sokler, ofte cementpudsede med kvadermgnstre, kunne vare
"forhgjede" til parterreetagen, der blev en del af husets tunge
base. Taget var oprindelig skiferbekleedt med lav haldning,
senere kom tegltaget med 45-graders haeldning og/eller man-
sardtag. Eventuelle tagkviste var placeret, sa de fulgte facadens
rytme. Proportionerne pa trevinduerne — dannebrogsvinduer
eller beslegtede varianter — var indpasset i facadeskemaet;
farvesatningen var kontrastfuld, hvid eller mgrke kulgrer.
Zndringer af vinduesformater og profileringer forringer byg-
ningens udtryk.

Bygningsaendringer og tilbygninger Hustypens robuste og
markante facade er en helhed, hvor eventuelle &ndringer krae-
ver stor indlevelse i den enkelte bygnings udtryk. Stoflighed,
reliefvirkning, farvevalg og bygningshgjder er vigtige ved
tilbygning af nabohus.
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3. DET HANDVARKER-HISTORICISTISKE
ETAGEHUS

Industrialiseringen skabte i slutningen af 1800-tallet folke-
vandringen fra land til by, og det skabte et byggeboom, hvor
gader og hele kvarterer blev bebygget af handverksmestre i
lgbet af fa artier.

Det var gkonomisk byggeri, til tider ren spekulation, men
ogsa byggeri med ambitioner om godt handvark og en lyst
til at dekorere.

Hustypen er kendetegnet ved dens regulere taktfaste vin-
duesopdeling, som afspejlede lejlighedsstgrrelserne, og de
ensartede etagehgjder, der netop overholdt myndighedernes
minimumsmal. De ensartede volumener gav gadebilledet et
homogent udseende. Men enkeltvis skilte bygningerne sig
ud med individuelle dekorationer, farve- og materialevalg.
Facaderne fulgte renassancens facadeskema; en markeret tung
sokkel, indramninger af vinduer og indgangsdgr samt facade-
og taggesims. Udsmykningerne skulle fremsta i kontrast til
facademuren og med reliefvirkning.

Soklen blev udfgrt i murvaerk eller med cementforsterket
puds, overflader, der illuderede ru eller glatte kvadersten.
Indramninger og gesimser blev ogsa udfgrt i teglsten eller
cementpudset. Teglstensudgaven kunne vere med traditio-
nelle sten eller de popul@re specialsten med kurvede eller
kantede former, kulgrte farver, glaserede eller med reliefmgn-
stre. Den cementpudsede variant kunne suppleres med indu-
strielt fremstillede stgbte figurer og dekorationsfragmenter.
Facademurvarket var blanke teglsten eller pudset murverk.
Tagetagen blev udnyttet til beboelse, enten med traditionelle
lette kviste eller med store tunge kviste med frontvegge af
murvaerk og bindingsvark. En kvisttype, der er et serkende
for stilarten.

Handvearkerhusene kunne via de regulere konstruktioner,
den traditionelle proportionering af facaderne og en kultive-
ret materialeglade fremsta som en fornem optimering af en
gkonomisk hustype.

Denne enkle hustype blev dog ogsa opfgrt i ekstravagante ud-
gaver med karnapper, hjgrnetarn eller -spir.
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Redeggrelse

3. DET HANDVZAZRKER-HISTORICISTISKE
ETAGEHUS

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Géardfacaden var nggtern, ofte
opfert i gule teglsten uden udsmykninger, mens gadefacaden
skulle vere presentabel og dekoreret. Facadeudsmykningen
blev udfgrti mange variationer, understgttet af tegl- og cement-
industriens store udbud af dekorative bygningskomponenter.
Resultaterne var til tider mere opfindsomme end regelrette i
stilhistorisk sammenhang. Facadeudtrykket kunne vere af-
dempet, fx med murstik og mgnstermurvark lavet af samme
stentype. Eller markant med materiale- og farvekontraster i
facaden bestaende af fx blankt murveerk og kraftigt profilerede
cementpudsede indramninger.

Det 45-graders sadeltag var bekledt med skifer, rgde tegl- el-
ler cementtagsten. Treevinduerne i facaden og pa kvisten var
sidehangte med 2 eller 3 fag og havde en enkel dannebrogs-
opdeling uden mindre sprosser.

Indgangsdgre var trerammedgre opdelt i felter, eventuelt
suppleret med rosetter, imaginere tresgjler eller felter med
farvet glas. Facademurvarket var oftest glatte rgde eller gule
maskinsten. Sundt murvark kan renoveres med afvaskning og
genopfugning. Forvitrede mursten kan udskiftes sten for sten,
mens forvitrede murflader kan filtses, malerbehandles eller
fa en mgrteloppudsning. Tyndpudsning eller vandskuring af
facadevagge slgrer husets stoflighed og er sart over for fugt i
murvearket. Ved facaderenovering er det vigtigt at fremhave
det enkelte hus’ serlige karakteristika. Via farvevalget til vin-
duer, dgre og indramninger gnskede man oftest at skabe en
kontrastfuld facade.

Bygningsaendringer og tilbygninger Andrer man vindu-
ernes proportioner og profileringer, facadens stoflighed eller
indgangsdgrens handvaerksmassige finish, forringer man hus-
typens arkitektoniske pondus.

Hustypen kan tilbygges med nabohus, nar sokkel- og tag-
gesimshgjder, facaderytmen og materialernes stoflighed
afstemmes.

Maj 2008
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7. DET NYKLASSICISTISKE ETAGEHUS

Nyklassicismen florerede fra 1915 og frem til fgrsti 1930'erne.
Den kan ses som en reaktion pa de forudgaende historicisti-
ske stilarters tendenser til en urolig og effektfuld facadearki-
tektur. Man var inspireret af antikkens skgnhedsidealer, hvor
skgnheden bestod i at opna en enkel, uforstyrret, harmonisk
helhed. Etagehusene skulle fremsta som helheder med orden
og symmetri. Facadehgjden og tagfladens hgjde skulle vaere
afstemte, og overgangen mellem de to flader blev markeret
med en tydelig taggesims. De ensartede, taktfaste vinduers
proportioner var igen afstemt efter facadehgjden.
Klassicismens formgivningsregler var velegnede til struktu-
rering af store bygningsanleg. Bygningens midterparti kunne
vare fremhavet med et lille fremspring — en risalit — ofte med
en bred gavltrekant i tagetagen, og symmetrien blev under-
stgttet af de regelmassige sideflgje. Uden risalit blev bygnin-
gens symmetri alene angivet af de pracist placerede vinduer
og dgre i facaden.

Bygningernes grundplan havde en klar geometrisk form —oftest
etrektangel. Ved karrebebyggelser pa irregulere grundstykker
undgik man sammenbygninger i skave vinkler ved hjelp af

geometriske — konkave eller konvekse — mellembygninger.
Boligerne var tidssvarende, skgnt indretningen var underlagt
facadesymmetriens begra@nsninger.

Man dyrkede den forfinede og rolige helhed i facadeudtryk-
ket: Farve- og materialevalg var neddempet, sd der kun
fremkom svage kontraster. Murvarket kunne vere glat- eller
groftpudset eller i blank mur, ofte med skrabefuge, sd muren
fik en fladevirkning. Vindueshullerne havde ingen eller kun
diskrete indramninger — i blank mur for eksempel smalle
sandstensplader. Portabninger, tit med cirkulzre murstik, var
placeret symmetrisk i facaden. Indgangsdgre var fremhavet
diskret med spinkle portaler af sandsten, cementpudset eller
blankt murvark.

Taget — et sadeltag med afvalmede gavle — var vasentligt
for facadeudtrykket. Iszr den ubrudte tagflade havde en flot
"samlende" virkning. Beboede tagetager havde diskrete og
symmetrisk placerede tagkviste.
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Nyklassicismens stramme bygningskoncept og det hgje ambi-
tionsniveau kunne frembringe helstgbte, velproportionerede
bygninger med monumentale kvaliteter og en elegant under-
spillet stoflighed.
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7. DET NYKLASSICISTISKE ETAGEHUS

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Nyklassicistiske facadevegge skal
fremsta som rolige flader uden kraftige reliefvirkninger. I vin-
dueshullet sad vinduet teet pa ydervaeggen, og salbanke af zink
eller kobber havde et minimalt fremspring. Vinduesfarverne,
der var hvide eller lyse jordfarver, var afstemte i nuancer, der
ikke stod i kontrast til facadematerialet. Det blanke murvaerk
var opmuret med rgde, gule eller flammede teglsten. De pud-
sede mure fremstod oftest med lyse, varme jordfarver.

De sideh@ngte vinduer var sprosseopdelte; vinduets propor-
tioner var en integreret del af facadeskemaet. Pa boligetagerne
anvendtes ofte ét standardvinduesformat, hvor rudefelternes
stgrrelser gik igen i de mindre kalder- og kvistvinduer. Det
kan ikke anbefales at &ndre pa vinduernes sprossedeling el-
ler profilering.

Sadeltaget var beklaedt med tegl, havde et udh&ng med vandret
underside, eller var afsluttet med en muret taggesims. Udnyttede
tagetager kunne have mansardtag. Tagkviste var lette treekon-
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struktioner med tag og flunker af zink, taget havde en lav tre-
kantgavl eller en hvalvet facon. Tagrender og nedlgb var af
zink eller kobber. Skorstene og murede udluftningskanaler var
placeret i kip og indgik i facadens symmetri.

Indgangsdgren var oftest en malet rammedgr. Dgrhullet havde
samme bredde som vindueshullerne, og dgrhullet var ofte for-
hgjet, sa det flugtede med stueetagens vindueshuller.

Bygningsaendringer og tilbygninger Etagehusets raffinere-
de stoflighed spoleres med vandskurede vegge og kontrast-
farvede vinduer. Det nyklassicistiske hus er en afbalanceret
helhed, hvor tilbygninger og tilfgjelse af nye bygningsdele
bryder konceptet.

Vedtilbygning af nabohus er materialevalg, tag- og etagehgjder,
facadens rytme og reliefvirkning vigtige parametre.
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8. DEN SENE HANDV ARKERTRADITION -
ETAGEHUSET

Iarene op til 1930 ogien lang periode i 1930'erne var arbejds-
lgsheden stor, og det gkonomiske raderum begranset. I disse
ar opfgrte handveerksmestre for egne midler etageejendomme
med udlejningsboliger.

1930'ernes handvearkerejendomme blev i hgj grad praeget af
de gkonomiske vilkar; kravet var "billige" boliger og en tids-
svarede boligstandard. Husene blev oftest opfgrt pa grunde,
der var udstykket i en karrestruktur. Mod gaden stod facaden
i blankt murvaerk med rgde tegl, mod garden kunne facaden
vare opfgrt med de billigere gule teglsten.

Facadeskemaet var enkelt og stramt. De traditionelle 2-3-ve-
relses lejligheder var grupperet omkring trapperummet, hvor
indgangsdgren og trapperummets vinduer angav bygningens
midterakse. Lejlighederne var indrettet med stuen mod gaden
og kgkkenet mod garden — uanset solorienteringen.

Husene var opfgrt med kalder. Taget var et sadeltag bekledt
med tegl, cementtagsten eller eternitskiferplader. Det kunne

ogsa vere et mansardtag med tagkviste, nar myndighederne
tillod en beboet tagetage. I de nyere ejendomme kunne trappen
vere udfert af ubraeendbare materialer, fx med terrazzo-stgbte
trappetrin. Det sparede en flugtvejsbagtrappe.

Arkitektonisk var hustypen inspireret af nyklassicismen— med
den stramme facadesymmetri og de forenklede bygningsdetal-
jer. Inspirationen var tydeligst hos de tidligste huse med tegl-
stensefterligning af klassicismens granitindramning omkring
hoveddgren. Derimod havde hustypens brede vinduesforma-
ter — ofte vinduer med fire fag — en klar funkis-inspiration.
Facaden kunne ogsa have indmurede striber af gule teglsten,
som forsterkede det horisontale udtryk. De brede vinduer og
ikke mindst de store hjgrnevinduer uden understgtninger krae-
vede en byggeteknik med skjulte berende jernbetonbjelker,
en relativt dyr lgsning, men til gengeld tidstypisk. Kostbare
bygningsdele som altaner og karnapper var ikke gengs, men
der var undtagelser.
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Redeggrelse

8. DEN SENE HANDV ARKERTRADITION -
ETAGEHUSET

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader 1930'ernes handverkerejen-
domme er konsekvente teglstenshuse — facademurene star i
blankt murveerk, inklusiv bygningsdetaljer sésom taggesimser
og vinduesoverliggere. Hustypen kunne have fa dekorative
detaljer — oftest indramning af hoveddgren og af vinduerne
— udfgrt med udkragede sten, fx af hardtbraendte orange eller
brune teglklinker. Facadens teglsten er oftest af en god kvalitet
— ved facaderenovering kan fugereparationer og en let rengg-
ring af facaden vere aktuel. Vandskuring og tyndpudsning af
facaderne vil spolere hustypens arkitektoniske udtryk.
Vinduerne var af tree med traditionelle profileringer og en
lodret fagdeling. De brede vinduesformater og deres lodrette
fagdeling giver facadeskemaet en rytmisk opdeling, som er
karakteristisk for hustypen. Det kan ikke anbefales at @ndre
fagdelingen.

Indgangsdgre var af tree; ramme- eller pladedgre var i en enkel
udformning, ofte med en mindre rude isat.

Taget var oftest bekleedt med teglsten, der sammen med fa-
cadens tegl gav huset en gedigen stoflighed. Mansardtagenes
tagkviste var placeret precist over facadens gvrige vinduer
med identiske formater og fagdelinger.

Tagrender og nedlgbsrgr var udfgrt i zink.

Bygningsandringer og tilbygninger Hustypens udtryk eren-
keltogredeligt—de arkitektoniske virkemidler er neddeempede.
Tilfgjer man nye vinduesformater, altaner, specielle tagkviste
mv. &ndres udtrykket radikalt.

Hustypen kan tilbygges med nabohuse i karrestrukturer, nar
etage- og gesimshgjder, stoflighed og facadens svage relief-
virkninger respekteres.
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10. DEN FUNKTIONELLE TRADITION -
ETAGEHUSET

Fraslutningen af 1930'erne og tre artier frem dominerede denne
stilart det danske etagebyggeri. Stilarten havde et nationalt af-
set; moderne udenlandske strgmninger skulle "oversettes" til
dansk byggeskik med brug af danske byggematerialer.

Man adopterede funktionalismens ideer om moderne boliger
med altaner, spisekgkkener og solorienterede opholdsrum, men
selve bygningskroppen tog udgangspunkt i det kendte, enkle,
murede etagehus med sadeltag. Formsproget var ordentligt,
rytmisk og funktionelt begrundet—renset for historiske referen-
cer. Det nye facadeelement altan/karnap gav bygningsfladerne
en moderne struktur, ofte med en lodret orientering. Praecise
geometriske former og et enkelt rustikt materialevalg med fa
kontraster var fellesn@vneren for stilartens huse. Udtrykket
gik fra det skulpturelle til det diskrete, n@sten anonyme.
Inden den ambitigse stilart fik udviklet sit unikke udtryk, sas
i de tidligste huse tydelige treek fra nyklassicismen med dens
symmetriske vinduesplaceringer i facaden, og fra funkis med
hjgrnevinduer og kubistiske altaner.

Ved rgdstensbygningen med 45-graders afvalmet tegltag og det
markante udh@ng fik den store ubrudte tagflade en narmest
monumental karakter. En anden variant, gulstensbygninger
med eternitskifertag og et minimalt tagudhang, kunne fremsta
som pracise kubistiske figurer.

De tidligste huse var ofte opfart i bymessige lukkede kar-
reer, mens efterkrigstidens huse i parklignende omgivelser
blev skels@ttende i dansk boligbyggeri. De handvearksopfgrte
bygninger kunne placeres i kuperet terren og orienteres ef-
ter solforhold, fx i parallelforskudte formationer. Udearealer
blev indrettet med beplantninger, plener, legepladser og tgr-
restativer, friholdt fra biltrafik — ofte anleeg med fine landska-
belige kvaliteter.

Hustypen blev raffineret med nye tiltag: Med et halvt eller
helt etagespring pa tvers i huset kunne man i indgangsiden
ga direkte ind i keelderetagen med cykler og lignende, og mod
havesiden fik stuelejlighederne kontakt med terrenet.
Opgange blev placeret inde midt i bygningen og forsynet med
ovenlys; det gav stgrre facadeareal til lejlighederne. Halvtaget
over opgangsdgrene, en betonskive, der ikke forstyrrede hel-

heden, blev erstattet af "indskéarne" indgangspartier. Stilartens
"danske" handvaerksmassige udtryk blev fastholdt, uanset at
prefabrikerede bygningsdele som altaner og trappelgb sneg
sig ind i byggeprocessen, og nye lette tagpapbekladte tagkon-
struktioner aflgste sadeltagene.
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10. DEN FUNKTIONELLE TRADITION -
ETAGEHUSET

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Teglstenen, det blanke mur-
veark, var stilartens vigtigste udtryk. Facadernes stoflighed og
struktur kunne varieres gennem valget af stentyper — glatte
eller blgdstrggne — og fugetyper — tilbageliggende eller fyldte
skrabefuger. Den klare rgde sten kontrasteret af vinduerne, og
tagsperenes hvidmalede treverk var et populert tema. Det
samme var den gule sten og det gra eternitskifertag.
Altan/karnapelementerne gav facaden rytme; de lyse pudsede
overflader og de store vinduespartier gav ogsa murvarkets
tyngde et modspil, eller en altan/karnap med skave vinkler
fremhaevede hovedbygningens vinkelrette enkelhed.
Sadeltaget med 45-graders taghaldning var beklaedt med tegl
og altid med udh@ng, enten med synlige taktfaste sper eller
et udh@ng afsluttet med undersiden af et betondak. Tage med
lavere hldning var oftest bekleedt med eternitskifer og til tider
bglgeeternit, udhaenget kunne vare fraverende eller markant

med synlige spar. Udluftningskanaler var samlet i stgrre enhe-
der, strategisk placeret gav de tagfladen en flot, rolig karakter.
Vinduerne havde hvide trerammer, de tidligste typer med en
lodret opdeling og sideh@ngte fag. Indgangsdgrene var af tre
med store glasfelter.

De gennemarbejdede handvarksmeassige detaljer og det mo-
derate materialevalg var stilens kendetegn. At indkapsle tag-
udhang eller ombygge altaner/karnapper med cementbaserede
byggeplader eller metalplader strider mod typens fundering i
enkel dansk byggeskik.

Bygningsaendringer og tilbygninger Hustypens uisolerede
gavlmure og tagmaterialernes begransede levetid har krevet
renoveringer, hvor typens precise former og klare stoflige
helhed bgr respekteres. Andringer i form af "knopskydning"
med nye bygningsdele er uforeneligt med bygningernes hel-
stgbte karakter. Tilbygning i stgrre skala er muligt, nar det sker
ved en idemassig fortsettelse af bygningsanleggets formelle
struktur, og nar materialevalget respekteres.
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12. DET INDPASSEDE MODERNE ETAGEHUS
— postmodernisme, nyrationalisme og minimalisme

Modernismen — og dens industrialiserede etagehuse — blev
kritiseret for et goldt og kedsommeligt udtryk og iser for at
ignorere de historiske omgivelseribyerne. Kritikken var braend-
stoffet i bevaegelsen postmodernisme fra 1970'erne. I praksis
skabte postmodernismen en ny normbrydende facadearkitek-
tur. I den spektakulere udgave tilfgrte man facaden markante
elementer sasom "antikke" sgjler og trekanter eller dekorative
facadebekledninger opsat som supergrafiske, mgnstrede og ku-
lgrte flader af byggeplader, metalhulplader, tradnet, glas med
indlagte folier. Man sggte det komplekse og underholdende
— tit ment som en ironisk kommentar til det regulaere byggeri.
I den diskrete udgave lavede man facader, der var pasticher af
historisk arkitektur. Med moderne byggeteknologi kopierede
man omhyggeligt gesimser, vinduesopdelinger osv. i respekt
for de omgivende @ldre bebyggelsers kvaliteter.

Nyrationalisme Postmodernisme

Nyrationalismen forholdt sig ogsa til den historiske arkitek-
tur; man opfattede den historiske by som kompleks, men sam-
mensat af bestemte bygningstyper. Nar der skulle bygges nyt i
eldre kvarterer, kunne de eksisterende hustyper defineres, for
eksempel et 3-etages hus med mansardtag og lodrette karnap-
perifacaden. Nybyggeriet kunne sa adoptere hustypens karak-
teristika. Et princip, som fik stor dansk udbredelse, efter det
blev demonstreret ved byggeudstillinger i Berlin i 1980'erne.
I praksis blev nyrationalismens huse stiliserede og forenkle-
de udgaver af traditionelle bygninger. Bygninger, der gentog
fortidens formsprog med karnapper, tagkviste, sadeltage og
murede facader pa en minimalistisk facon.

Bygningsstilarterne postmodernisme og nyrationalisme eb-
bede ud i 1990'erne, men de blev katalysatorer for en mo-
derne, nuanceret bybygningsstrategi, hvor man kan genkende
postmodernismens veneration for den historiske arkitektur og
nyrationalismens indlevelse i byens skala.

=T EN RN

|
| =¥

Postmodernistisk facade

De nutidige minimalistiske huse har ambitioner om at fremsta
med et selvstendigt arkitektonisk udtryk, hvor et komplekst
byggeri eksponeres som en forenklet og raffineret "kasse".
Husene har en berende skeletkonstruktion af beton eller stél,
hvor facaden er en klimaskearm, der blot skal bare "sig selv".
Facadeudtrykket kan afstemmes med omgivelserne gennem
valget af proportioner, materialer, farver m.m.

Minimalistisk facade
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Redegorelse

12. DET INDPASSEDE MODERNE ETAGEHUS
— postmodernisme, nyrationalisme og minimalisme

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Postmodernismens facadeudtryk
spandte vidt. Fra traditionelle murede eller pudsede vegge til
farvede betonelementer og glasfacader med tonede ruder og
aluminiumsrammer. Murvarket kunne have mgnstre af glase-
rede teglsten eller indmurede "antikke" fragmenter. Facaderne
kunne ogsa vere bekladt med farvede cementbaserede plader
opsatiskaktern og harlekinmgnstre, eller med zinkplader sam-
let med staende false, eller med skermtegl. Indgangspartier
kunne vere fremhaevede med tree- eller metalsgjler, der bar en
kulgrt trekantgavl. Den postmodernistiske farvesatning var en-
ten afdeempet eller det modsatte, fx med brug af farveskalaens
turkise og violette nuancer. Vinduerne var ofte sprosseopdelte,
udfgrt med tre eller alumiumsrammer.

=
Postmodernisme Postmodernisme

Minimalisme

- il

Nyrationalisme

[ e —

Postmodernisme

Denyrationalistiske huses materialevalg holdtsig til traditionen
—til facaden anvendtes teglsten, sadeltaget kunne deekkes med
tagpap med listedekning, zinkplader, teglsten, eternitskifer.
Man vegtede, at husene fremstod som pracise geometriske
volumener; de barende betonvaegge og dragere var skjult bag
skalmure. Bygningsdetaljer som tagudhang og salbznke fik et
forenklet udtryk. Vinduerne var udfgrt af tree eller aluminium
og havde en lodret fagdeling eller var delt med et kryds. Der
var orden i facadens vinduesplaceringer og system i vindues-
formaterne. Indgangsdgre var malede pladedgre eller glasdgre.
Stilarten kopierede ikke historicistiske detaljer.

De minimalistiske facader kan besta af store glasflader, op-
hangt murverk, stil- og aluminiumsplader, betonelementer,
treebekledninger eller plader af natursten. Facaderne skal frem-
sta som helheder, f.eks. som store ensartede plane flader eller
som et struktureret mondriansk mgnster, hvor f.eks. altaner,
glasplader, alu-sprosser, felter af murvark danner facadens
moderne mgnster.
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Lokalplanomrédets afgraensning, mal 1:3000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly- lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.  altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere  bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre

1.1 atdetplanlegningsmassige grundlag for gen-
nemfgrelse af byfornyelse i lokalplanomradet
er til stede,

1.2 at omradet fortsat kan anvendes til blandede
bymassige formal,

1.3 at omradets brugere sikres fzlles friarealer,

1.4 atbevaringshensynsikres,atomradets struktur
og karakter styrkes.

1.5 at vedligeholdelse og @ndringer af eksister-
ende bebyggelse foretages med respekt for
den oprindelige arkitektur, materialevalg,
overflade og udformning.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.
Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Aalborg Markjorder Sabm, 5x, 5¢ ejerlejlighed nr.
1-9, 5z, S®, 5ad, Sae, Sbx, Sbv, 5az ejerlejlighed nr.
1-13, 5hi, 5hk, 5hl ejerlejlighed nr. 1-17, Skh, 5ki,
Sla, 4du ejerlejlighed nr. 107-139, 4dt ejerlejlighed
nr. 85-106, 4dr ejerlejlighed nr. 63-84 og 140, 4cl
ejerlejlighed nr. 41-63, 4ck ejerlejlighed nr. 1-2, 4dx
ejerlejlighed nr. 21-40, 4d® ejerlejlighed nr. 1-20,
5tl, Sie, Sv

samt alle parceller, der efter den 13. september
2006 udstykkes fra de nzvnte ejendomme inden for
lokalplanens omréde.

2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal
forblive i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse

Omrédet skal anvendes til blandede bymaessige
formaél.

Inden for omréadet kan bebyggelsen anvendes til
beboelse samt

. Butikker (maks. 250 m? pr. butik)

. Butikker med vaerksted (maks. 250 m? pr.
butik)

. Klinikker (dog ikke dyreklinik, da denne anv-
endelse ikke passer ind i omradets karakter)

. Kontorer

. Service

. Kulturelle formél

. Fritidsformal

. Rekreative formél

. Tekniske anlaeg til omrédets lokale forsyn-
ing

. Omrédets samlede bruttoetageareal til butikker

ma hejest vaere pd 1.000 m?.
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Anvendelsesbestemmelserne er ikke til hinder for, at
eksisterende lovlig anvendelse fortscetter.

3.2 Fllesfaciliteter
Inden for lokalplanomradet kan der indrettes feelles
friarealer og lokaler til brug for omradets beboere.

4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

S. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Byggefelter og etagehgjder
Ny bebyggelse skal opfgres inden for de byggefelter,
som vist pa lokalplanens kortbilag 2.

Ny bebyggelse 1 gadelinie skal opfgres som sluttet
randbebyggelse fra skel til skel.

Bestemmelserne har til formal at regulere bebyggel-
sens omfang og at sikre tilstreekkelige friarealer.
Bestemmelserne skal endvidere sikre, at gaderne
fremstar som helstpbte og klart definerede gade-
rum.

5.2 Sokkelhgjde
Ny bebyggelse skal opfgres med en laveste sok-
kelhgjde pa +1,44 DVRO0.

6. Bebyggelsens udseende

Punkt6.1til6.13 handler om bebyggelsens udseende
og streekker sig over de fplgende 12 sider.

Reekkefplge og nummerering af stilarterne er den
samme som i redeggrelsen. Efter den enkelte stilarts
navn er angivet en forkortelse i parentes, f.eks. HiEt.
Forkortelsen anvendes ogsa pa Bilag 3.

Leeg ogsa meerke til de gvrige bestemmelser om
bebyggelsens udseende i punkt 6.14 til 6.16.

6.1 Det klassiske historicistiske etagehus (KIHi)
Der er ingen bygninger 1 stilarten inden for lokal-
planens omrade.

6.2 Det historicistiske etagehus (HiEt)
Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som "Det
historicistiske etagehus”, samt tilbygninger til disse,
skal fglge nedenstdende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegprelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskre-
vet.

6.2.1 Facader

Ydermure skal fremsta pudsede med bemaling eller i
blank mur af ensfarvede teglsten. Facader mod gaden
skal fremtrede 1 rgde eller teglgule sten.

Eksisterende udsmykning af facaden i form af mur-
stensornamentik, gesimsband m.v. skal bevares.

6.2.2 Tag
Tage udfgres som symmetriske sadeltage eller man-
sardtage i rgde uglaserede vingetegl eller skifer.

Eksisterende udsmykninger sa som trakassetter
og tagkonsoller skal bevares eller udskiftes med
kopier.

6.2.3 Altaner

P4 ejendommenes gardfacader kan etableres al-
taner. Altanerne skal opsettes, sa de respekterer
den enkelte ejendoms facaderytme, og sédledes at
helhedsindtrykket af gardens homogene bebyggel-
sesstruktur/gardfacade ikke forstyrres.

Altaner ma ikke vere til gene for andre beboere eller
naboer. Altanens dybde ma maksimalt vaere 130 cm.
Hvis der er trappetarn eller anden tilbygning, kan
altanens dybde tilpasses tilbygningens dybde.
Altaner skal fremsta lette med abne rekveark/vern.
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Altanerne skal opsettes uden brug af synlige for-
steerkende konstruktioner pa facaden eller under-
stgttende sgjler. Altaner kan ikke ops@®ttes nermere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Altaner pa ejendommenes gadefacader skal respek-
tere den enkelte bygnings arkitektoniske stilart. Ny-
etablering af altaner pa den eksisterende bebyggelse
kan kun tillades, hvis de er i overensstemmelse med
ejendommens stilart. Altanerne skal ngje tilpasses
ejendommen og udfgres i henhold til traditionen for
den pagaldende stilart.

Altaner skal ops@ttes uden brug af synlige forster-
kende konstruktioner pa facaden eller understgt-
tende sgjler. Altaner kan ikke ops®ttes narmere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Altaner, hvis underside er hevet mindst 2,8 m. over
fortovet, kan udfgres med et fremspring af indtil
1,25 m. pa veje med en bredde af over 10 m. Dog
skal de holdes 1 en afstand af fortovets yderkant af
mindst 1 m., hvis deres hgjde over fortovet ikke er
mindst 4,5 m. ved veje med buskgrsel eller lignende
og mindst 4 m. ved andre veje.

6.2.4 Kviste og tagvinduer

Tagvinduer skal udfgres som kviste eller ovenlys-
vinduer. Den samlede l&ngde af kviste eller oven-
lysvinduer skal godkendes af Aalborg Kommune
og ma som udgangspunkt ikke overstige ¥2-delen
af tagfladens l&ngde, med mindre de underordner
sig og ngje fglger den vinduesfordeling, som findes
1 den underliggende facade.

Kviste ma ikke veere sammenhangende.
Eksisterende kviste ma ikke udvides eller udbyg-
ges.

Kviste skal fremstd med selvstendigt tag. Vinduer i
kviste ma ikke vere stgrre end gverste fulde etages
stgrste vinduer. Kvistflunke skal fremsta i glas eller
zink eller i tre, der males i samme farve som taget.
Placeres flere kviste pa en tagflade, skal kvistene
va&re ens.

Nyekviste ma kun etableres med Aalborg Kommunes
godkendelse. Ved udskiftning skal kvistene udfgres
i overensstemmelse med oprindeligt udseende og
materialer m.v.

Det er karakteristisk for stilarten, at der kuni sjeldne
tilfeelde blev opsat kviste. Kvistene fremstod i disse
tilfeelde som en integreret del af facadens rytme.

6.2.5 Vinduer

Vinduer skal udfgres som huller i mur. Vinduesram-
mer og —karme af tre skal vere hvide eller mgrke, sa
kontrasten til facader fastholdes i henhold til stilart.
Glas ma ikke have spejleffekt eller vere buede.

Sprossedimensionering og —profilering skal udfor-
mes som ved oprindelig vinduestype, hvor samlet
bredde pa karm og ramme ma vare maks. 90 mm.
Bygninger, der pa opfgrelsestidspunktet havde
opdelte vinduer, f.eks. dannebrogsvinduer eller
trefagsvinduer, skal udfgres med opdelte vinduer
som pa opfgrelsestidspunktet.

Der findes i dag flere firmaer, som fremstiller termo-
vinduer med spinkle sprosser, hvor man reelt ikke
kan se forskel pd de originale, kitfalsede vinduer og
de moderne efterligninger. Kan de originale vinduer
ikke reddes, er dette et godt alternativ.

Bemceerk, at almindelige opsprossede vindueri byg-
gemarkeder ofte har en sprosse- og karmbredde,
der er bredere end de ovenfor angivne mdal. Disse
vinduer vil virke for bastante til stilarten.

Tilklebning og blending af vinduer, altandgre og
lign. ma ikke finde sted.
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6.2.6 Dgre

Dgre skal fremsta i en farve, som er typisk for ejen-
dommens stilart.

Dgre i facade mod offentlig vej skal vare fyld-
ningsdgre eller glatte dgre. Dgrkarm og —flader skal
fremstd som pa opfgrelsestidspunktet.

En eller flere fyldninger kan erstattes af glas.

Eksisterende dgre ma ikke blendes af.

6.3 Det handveerker-historicistiske etagehus
(HaHi)

Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som ”Det
handvearker-historicistiske etagehus”, samt tilbyg-
ninger til disse, skal fglge nedenstaende bestem-
melser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegprelse,
hvor stilartens karakteristika er nermere beskre-
vet.

6.3.1 Facader

Ydermure skal fremsta pudsede med bemaling el-
ler i blank mur af ensfarvede teglsten. Facader mod
gaden skal fremtrede i rgde sten.

Eksisterende udsmykning af facaden i form af mur-
stensornamentik, gesimsband m.v. skal bevares.

Ved facaderenovering er det vigtigt at fremhceve den
enkelte bygnings scerlige karakteristika.

6.3.2 Tag

Tage udfgres som symmetriske sadeltage med 45
graders heldning 1 rede uglaserede vingetegl, ce-
mentteglsten eller skifer.

6.3.3 Altaner

Pa ejendommenes gardfacader kan etableres al-
taner. Altanerne skal opsattes, sa de respekterer
den enkelte ejendoms facaderytme, og saledes at
helhedsindtrykket af gardens homogene bebyggel-
sesstruktur/gardfacade ikke forstyrres.

Altaner ma ikke vere til gene for andre beboere eller
naboer. Altanens dybde ma maksimalt vaere 130 cm.
Hvis der er trappetarn eller anden tilbygning, kan
altanens dybde tilpasses tilbygningens dybde.
Altaner skal fremsta lette med dbne rekveerk/vern.
Altanerne skal ops@ttes uden brug af synlige for-
steerkende konstruktioner pa facaden eller under-
stgttende s@jler. Altaner kan ikke opsattes n&rmere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Altaner pd ejendommenes gadefacader skal respek-
tere den enkelte bygnings arkitektoniske stilart. Ny-
etablering af altaner pa den eksisterende bebyggelse
kan kun tillades, hvis de er i overensstemmelse med
ejendommens stilart. Altanerne skal ngje tilpasses
ejendommen og udfgres i henhold til traditionen for
den pageldende stilart.

Altaner skal ops@ttes uden brug af synlige forsteer-
kende konstruktioner pa facaden eller understgt-
tende sg@jler. Altaner kan ikke ops@ttes n@rmere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Altaner, hvis underside er havet mindst 2,8 m. over
fortovet, kan udfgres med et fremspring af indtil
1,25 m. pa veje med en bredde af over 10 m. Dog
skal de holdes i en afstand af fortovets yderkant af
mindst 1 m., hvis deres hgjde over fortovet ikke er
mindst4,5 m. ved veje med buskgrsel eller lignende
og mindst 4 m. ved andre veje.

6.3.4 Kviste og tagvinduer

Tagvinduer skal udfgres som kviste eller ovenlys-
vinduer. Den samlede lengde af kviste eller oven-
lysvinduer skal godkendes af Aalborg Kommune
og ma som udgangspunkt ikke overstige Y2-delen
af tagfladens l&ngde, med mindre de underordner
sig og ngje fglger den vinduesfordeling, som findes
i den underliggende facade.

Kviste ma ikke vere sammenhangende.
Eksisterende kviste ma ikke udvides eller udbyg-
ges.
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Kviste skal fremstd med selvsteendigt tag. Vinduer i
kviste ma ikke vere stgrre end gverste fulde etages
stgrste vinduer. Kvistflunke skal fremsta i glas eller
zink eller i tre, der males i samme farve som taget.
Placeres flere kviste pa en tagflade, skal kvistene
va&re ens.

Nye kviste ma kun etableres med Aalborg Kommunes
godkendelse. Ved udskiftning skal kvistene udfgres
1 overensstemmelse med oprindeligt udseende og
materialer m.v.

Det er et scerkende for stilarten, at kvisttypen var
store tunge kviste med frontvegge af murveerk eller
bindingsveerk.

6.3.5 Vinduer

Vinduer skal udfgres som huller i mur. Vinduesram-
mer og —karme af trae skal vare hvide eller fremsta
i en farve, der er typisk for stilarten. Glas ma ikke
have spejleffekt eller vere buede.

Sprossedimensionering og —profilering skal udfor-
mes som ved oprindelig vinduestype, hvor samlet
bredde pa karm og ramme ma vare maks. 90 mm.
Bygninger, der pa opfgrelsestidspunktet havde
opdelte vinduer, f.eks. dannebrogsvinduer eller
trefagsvinduer, skal udfgres med opdelte vinduer
som pa opfgrelsestidspunktet.

Der findes i dag flere firmaer, som fremstiller termo-
vinduer med spinkle sprosser, hvor man reelt ikke
kan se forskel pa de originale, kitfalsede vinduer og
de moderne efterligninger. Kan de originale vinduer
ikke reddes, er dette et godt alternativ.

Bemcerk, at almindelige opsprossede vinduer i byg-
gemarkeder ofte har en sprosse- og karmbredde,
der er bredere end de ovenfor angivne mal. Disse
vinduer vil virke for bastante til stilarten.

Tilkleebning og blending af vinduer, altandgre og
lign. ma ikke finde sted.

6.3.6 Dgre

Dgre skal fremsta i farve, somer typisk for ejendom-
mens stilart. Dgre i facade mod offentlig vej skal vaere
fyldningsdgre eller glatte dgre. Dgrkarm og —flader
skal fremsta som pa opfgrelsestidspunktet.

En eller flere fyldninger kan erstattes af glas.
Eksisterende dgre ma ikke blendes af.
Karakteristisk for stilarten er, at indgangsdgre var
treerammedgre opdelt i felter eventuelt suppleret
med rosetter, imagincere treesgjler eller felter med
farvet glas.

6.4 Det tidlige nationalromantiske etagehus
(TiNaR)

Der er ingen bygninger i stilarten inden for lokal-
planens omrade.

6.5 Jugend-etagehuset (JuEt)
Der er ingen bygninger i stilarten inden for lokal-
planens omrade.

6.6 Det sene nationalromantiske etagehus
(SeNaR)

Der er ingen bygninger i stilarten inden for lokal-
planens omrade.

6.7 Det nyklassicistiske etagehus (NyKl)
Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som ”Det
nyklassicistiske etagehus”, samt tilbygninger til
disse, skal fglge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises 1 gvrigt til lokalplanens redeggrelse,
hvor stilartens karakteristika er nermere beskre-
vet.

6.7.1 Facader
Ydermure skal fremstd pudsede med bemaling i lyse
jordfarver eller i blank mur af ensfarvede teglsten.
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Facader mod gaden skal fremtreede pudsede eller i
rgde eller gule sten. Facader, som fremstar i blank
mur ma ikke pudses eller vandskures.

Det nyklassicistiske etagehus fremstdr uden sokkel,
saledes at facadestenene gar til fortov, ligesom de
stramt placerede keeldervinduer udgor et dekorativt
element pd bebyggelsens gadefacader.

6.7.2 Tag
Tage udfgres som symmetriske sadeltage 1 rgde
uglaserede vingetegl.

Eksisterende skorstene, som bygningen er opfgrt
med, ma ikke nedtages. Nye skorstene skal fremsta
opmurede og placeres i kip.

6.7.3 Altaner

P4 ejendommenes gardfacader kan etableres al-
taner. Altanerne skal opsettes, sa de respekterer
den enkelte ejendoms facaderytme, og sédledes at
helhedsindtrykket af gardens homogene bebyggel-
sesstruktur/gardfacade ikke forstyrres.

Altaner ma ikke vere til gene for andre beboere eller
naboer. Altanens dybde ma maksimalt vaere 130 cm.
Hvis der er trappetarn eller anden tilbygning, kan
altanens dybde tilpasses tilbygningens dybde.
Altaner skal fremsta lette med abne reekvark/vaern.
Altanerne skal ops@ttes uden brug af synlige for-
steerkende konstruktioner pa facaden eller under-
stgttende sg@jler. Altaner kan ikke opsattes n@rmere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Altaner pa ejendommenes gadefacader skal respek-
tere den enkelte bygnings arkitektoniske stilart. Ny-
etablering af altaner pa den eksisterende bebyggelse
kan kun tillades, hvis de er i overensstemmelse med
ejendommens stilart. Altanerne skal ngje tilpasses
ejendommen og udfgres i henhold til traditionen for
den pageldende stilart.

Altaner skal ops@ttes uden brug af synlige forsteer-
kende konstruktioner pa facaden eller understgt-
tende sg@jler. Altaner kan ikke ops@ttes n@rmere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Nyklassicistiske bygninger har sjeeldent altaner og i
de sjeeldne tilfeelde er der tale om franske altaner.

6.7.4 Kviste og tagvinduer

Tagvinduer skal udfgres som kviste eller ovenlys-
vinduer. Den samlede l&ngde af kviste eller oven-
lysvinduer skal godkendes af Aalborg Kommune
og ma som udgangspunkt ikke overstige ¥2-delen
af tagfladens l&ngde, med mindre de underordner
sig og ngje fglger den vinduesfordeling, som findes
1 den underliggende facade.

Kviste ma ikke vere sammenha@ngende.
Eksisterende kviste ma ikke udvides eller udbyg-
ges.

Kviste skal fremstd med selvstendigt tag. Vinduer i
kviste ma ikke vere stgrre end gverste fulde etages
stgrste vinduer. Kvistflunke skal fremsta i glas eller
zink eller i tre, der males i samme farve som taget.
Placeres flere kviste pa en tagflade, skal kvistene
va&re ens.

Nye kviste ma kun etableres med Aalborg Kommunes
godkendelse. Ved udskiftning skal kvistene udfgres
i overensstemmelse med oprindeligt udseende og
materialer m.v.

Karakteristika for stilarten er, at beboede tagetager
havde diskrete og symmetrisk placerede tagkviste.

6.7.5 Vinduer

Vinduer skal udfgres som huller i mur. Vinduesram-
mer og —karme af tre skal vare hvide eller fremsta
i en farve, der er typisk for stilarten. Glas ma ikke
have spejleffekt eller vere buede.
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Sprossedimensionering og —profilering skal udfor-
mes som ved oprindelig vinduestype, hvor samlet
bredde pa karm og ramme ma vare maks. 90 mm.
Bygninger, der pa opfgrelsestidspunktet havde
opdelte vinduer, f.eks. dannebrogsvinduer eller
trefagsvinduer, skal udfgres med opdelte vinduer
som pa opfgrelsestidspunktet.

Der findes i dag flere firmaer, som fremstiller termo-
vinduer med spinkle sprosser, hvor man reelt ikke
kan se forskel pd de originale, kitfalsede vinduer og
de moderne efterligninger. Kan de originale vinduer
ikke reddes, er dette et godt alternativ.

Bemcerk, at almindelige opsprossede vinduer i byg-
gemarkeder ofte har en sprosse- og karmbredde,
der er bredere end de ovenfor angivne mal. Disse
vinduer vil virke for bastante til stilarten.

Tilklebning og blending af vinduer, altandgre og
lign. ma ikke finde sted.

Karakteristisk er anvendelsen af ét standard vindu-
esformat, hvor rudefelternes stprrelse gik igen i de
mindre keelder- og kvistvinduer.

6.7.6 Dgre

Dgre skal fremstd i en farve, som er typisk for
stilarten. Dgre i facade mod offentlig vej skal vere
fyldningsdgre eller glatte dgre. Dgrkarm og —flader
skal fremsta som pa opfgrelsestidspunktet.

En eller flere fyldninger kan erstattes af glas.
Eksisterende dgre ma ikke blendes af.

Karakteristisk for stilarten er, at dgrhullet havde
samme bredde som vindueshullerne og var forhgjet,
sa det flugtede med stueetagens vindueshuller.

6.8 Den sene handvaerkertradition - etagehuset
(SeHa)

Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som
”Den sene handverkertradition - etagehuset”, samt
tilbygninger til disse, skal fglge nedenstaende be-
stemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegprelse,
hvor stilartens karakteristika er nermere beskre-
vet.

6.8.1 Facader
Ydermure skal fremsta i blank mur af ensfarvede
teglsten. Facader mod gaden skal fremtrede i rgde
eller gule sten.

Bygninger i denne stilart fremstar uden sokkel,
sdledes at facadestenene gar til fortov, ligesom de
stramt placerede keeldervinduer udgor et dekorativt
element pa bebyggelsens gadefacader.

6.8.2 Tag

Tage udfgres som symmetriske sadeltage eller man-
sardtage beklaedt med rgde uglaserede vingetegl,
cementtagsten eller skifer.

6.8.3 Altaner

Pa ejendommenes gardfacader kan etableres al-
taner. Altanerne skal opsattes, sa de respekterer
den enkelte ejendoms facaderytme, og saledes at
helhedsindtrykket af gardens homogene bebyggel-
sesstruktur/gardfacade ikke forstyrres.

Altaner ma ikke vere til gene for andre beboere eller
naboer. Altanens dybde ma maksimalt vaere 130 cm.
Hvis der er trappetarn eller anden tilbygning, kan
altanens dybde tilpasses tilbygningens dybde.
Altaner skal fremsta lette med abne reekveaerk/vern.
Altanerne skal ops@ttes uden brug af synlige for-
steerkende konstruktioner pa facaden eller under-
stgttende sg@jler. Altaner kan ikke opsattes n@rmere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Altaner paejendommenes gadefacader skal respek-
tere den enkelte bygnings arkitektoniske stilart. Ny-
etablering af altaner pa den eksisterende bebyggelse
kan kun tillades, hvis de er i overensstemmelse med
ejendommens stilart. Altanerne skal ngje tilpasses
ejendommen og udfgres i henhold til traditionen for
den pageldende stilart.
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Altaner skal ops@ttes uden brug af synlige forsteer-
kende konstruktioner pa facaden eller understgt-
tende sg@jler. Altaner kan ikke ops@ttes n@rmere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Altaner, hvis underside er havet mindst 2,8 m. over
fortovet, kan udfgres med et fremspring af indtil
1,25 m. pa veje med en bredde af over 10 m. Dog
skal de holdes i en afstand af fortovets yderkant af
mindst 1 m., hvis deres hgjde over fortovet ikke er
mindst 4,5 m. ved veje med buskgrsel eller lignende
og mindst 4 m. ved andre veje.

6.8.4 Kviste og tagvinduer

Tagvinduer skal udfgres som kviste eller ovenlysvin-
duer. Den samlede l&ngde af kviste eller ovenlysvin-
duer skal godkendes af Aalborg Kommune og bgr
som udgangspunkt ngje fglge den vinduesfordeling,
som findes i den underliggende facade.

Kviste ma ikke vare sammenhangende.
Eksisterende kviste ma ikke udvides eller udbyg-
ges.

Kviste skal fremstd med selvsteendigt tag. Vinduer i
kviste skal 1 format og fagdeling vaere identisk med
facadens gvrige vinduer.

Kvistflunke skal fremsta i glas eller zink eller i tree,
der males 1 samme farve som taget. Placeres flere
kviste pa en tagflade, skal kvistene vare ens.

Nye kviste ma kun etableres med Aalborg Kommunes
godkendelse. Ved udskiftning skal kvistene udfgres
i overensstemmelse med oprindeligt udseende og
materialer m.v.

6.8.5 Vinduer

Vinduer skal udfgres som huller i mur. Vinduesram-
mer og —karme af trae skal vaere hvide eller fremsta
i en farve, der er typisk for stilarten. Glas ma ikke
have spejleftekt eller vere buede.

Den funktionelle tradition. Stilblad: se side 22

Bygninger, der pa opfgrelsestidspunktet havde op-
delte vinduer, f.eks. vinduer med lodret fagdeling,
skal udfgres med opdelte vinduer som pa opfgrel-
sestidspunktet.

Tilklebning og blending af vinduer, altandgre og
lign. ma ikke finde sted.

Karakteristisk for denne hustype er de brede vin-
duesformater og deres lodrette fagdeling, der giver
facaden en rytmisk opdeling.
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6.8.6 Dgre

Dgre skal fremsta i en farve, som er typisk for
stilarten. Dgre 1 facade mod offentlig vej skal vere
fyldningsdgre eller glatte dgre. Dgrkarm og —flader
skal fremsta som pa opfgrelsestidspunktet.

En eller flere fyldninger kan erstattes af glas.

Eksisterende dgre ma ikke blendes af.

6.9 Funkis-etagehuset (FuEt)
Der er ingen bygninger i stilarten inden for lokal-
planens omrade.

6.10 Den funktionelle tradition - etagehuset
(FuTr)

Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som "Den
funktionelle tradition”, samt tilbygninger til disse,
skal fglge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegprelse,
hvor stilartens karakteristika er nermere beskre-
vet.

6.10.1 Facader

Ydermure skal fremsta i blank mur af ensfarvede
teglsten. Facader mod gaden skal fremtrade i rgde
eller gule sten.

Teglstenen, det blanke murveerk, er stilartens vig-
tigste udtryk.

6.10.2 Tag

Tage udfgres som symmetriske sadeltage med 45
graders heldning 1 rade teglsten.

Tage pd bygninger, der pa opfgrelsestidspunktet
havde en lavere tagh@ldning, skal udfgres som pa
opfarelsestidspunktet.

Tagudheng skal udfgres som pa opfarelsestids-
punktet.

6.10.3 Altaner

Pa ejendommenes gardfacader kan etableres al-
taner. Altanerne skal opsattes, sa de respekterer
den enkelte ejendoms facaderytme, og sédledes at
helhedsindtrykket af gardens homogene bebyggel-
sesstruktur/gardfacade ikke forstyrres.

Altaner ma ikke veere til gene for andre beboere eller
naboer. Altanens dybde ma maksimalt vere 130 cm.
Hvis der er trappetarn eller anden tilbygning, kan
altanens dybde tilpasses tilbygningens dybde.
Altaner skal fremsta lette med abne r&kvark/varn.
Altanerne skal opsettes uden brug af synlige for-
steerkende konstruktioner pa facaden eller under-
stgttende sg@jler. Altaner kan ikke ops@®ttes n&ermere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Altaner pa ejendommenes gadefacader skal respek-
tere den enkelte bygnings arkitektoniske stilart. Ny-
etablering af altaner pa den eksisterende bebyggelse
kan kun tillades, hvis de er i overensstemmelse med
ejendommens stilart. Altanerne skal ngje tilpasses
ejendommen og udfgres i henhold til traditionen for
den pageldende stilart.

Altaner skal ops@ttes uden brug af synlige forsteer-
kende konstruktioner pa facaden eller understgt-
tende sgjler. Altaner kan ikke ops®ttes narmere
naboskel end 2,5 m., medmindre der er meddelt
dispensation.

Altaner, hvis underside er he&vet mindst 2,8 m. over
fortovet, kan udfgres med et fremspring af indtil
1,25 m. pa veje med en bredde af over 10 m. Dog
skal de holdes 1 en afstand af fortovets yderkant af
mindst 1 m., hvis deres hgjde over fortovet ikke er
mindst 4,5 m. ved veje med buskgrsel eller lignende
og mindst 4 m. ved andre veje.

Altan-karnap motivet er karakteristisk for den funk-
tionelle tradition. Men de tidligste byggerier havde
ogsa frithengende altaner uden synlige beerende
hjceelpekonstruktioner.
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6.10.4 Kviste og tagvinduer

Tagvinduer skal udfgres som ovenlysvinduer og
kan, hvis bygningen pé opfgrelsestidspunktet havde
kviste, opferes som kvist.

Nyekviste ma kun etableres med Aalborg Kommunes
godkendelse. Ved udskiftning skal kvistene udfgres
1 overensstemmelse med oprindeligt udseende og
materialer m.v.

Eksisterende kviste ma ikke udvides eller udbyg-
ges.

Karakteristika for stilarten er de store ubrudte tag-
fladers monumentale enkelhed.

6.10.5 Vinduer

Vinduer skal udfgres som huller i mur. Vinduesram-
mer og —karme af tree skal veere hvide eller fremsta
i en farve, der er typisk for stilarten. Glas ma ikke
have spejleffekt eller vere buede.

Bygninger, der pa opfgrelsestidspunktet havde vin-
duer med lodret opdeling, skal udfgres med vinduer
som pa opfgrelsestidspunktet.

Tilkleebning og blending af vinduer, altandgre og
lign. ma ikke finde sted.

6.10.6 Dgre

Dgre skal fremsta i en farve, som er typisk for stil-
arten. Dgre i facade mod offentlig vej skal fremsta
med store glasfelter. Dgrkarm og—flader skal fremsta
som pa opfgrelsestidspunktet.

Eksisterende dgre ma ikke blendes af.
6.11 Type-etagehuset (TyEt)

Der er ingen bygninger i stilarten inden for lokal-
planens omrade.

6.12 Det indpassede moderne etagehus (InMo)
Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som ”Det
indpassede moderne etagehus”, samt tilbygninger til
disse, skal fglge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i pvrigt til lokalplanens redeggrelse,
hvor stilartens karakteristika er ncermere beskre-
vet.

Indpassede moderne etagehuse findes i mange
varianter—eksempelvis postmodernistiske, nyratio-
nalistiske og minimalistiske. Det er ikke muligt at
fastleegge entydige bestemmelser, som sikrer, at om-
og tilbygninger er tro mod bygningens arkitektur.
Forat holde stilartenide pdageeldende bygninger md
ejereforspge at scette sig ind i bygningens arkitektur.
Det er ogsa muligt at spge professionel bistand inden
storre ombygninger. Teknik- & Miljpforvaltningens
byggesagsbehandlere kan veere behjeelpelige i den
sammenhceng.

6.12.1 Facader

Facader skal fremsta som blank mur, pudset, malet
eller af beton og glas. Delpartier kan udfgres i andre
materialer, som fx tra, metal eller sten.

Der maé ikke etableres ornamentik i facaden, som fx
stik, gesimsband eller bindingsverk.

6.12.2 Tag

Tage skal fremsta som flade eller med sadeltag og
dekkes af tagpap, zinkplader, teglsten og eternit-
skifer.

Anvendes der metalplader, ma de ikke vare tegl-
stensprofilerede.

6.12.3 Altaner

Altaner pabade gade- og gardfacader skal respektere
den enkelte bygnings arkitektoniske stilart, og ma
ikke vere til gene for andre beboere eller naboer.

Altaner kan ikke ops@ttes nermere naboskel end 2,5
m., medmindre der er meddelt dispensation.
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Altaner, hvis underside er havet mindst 2,8 m. over
fortovet, kan udfgres med et fremspring af indtil
1,25 m. pa veje med en bredde af over 10 m. Dog
skal de holdes i en afstand af fortovets yderkant af
mindst 1 m., hvis deres hgjde over fortovet ikke er
mindst 4,5 m. ved veje med buskgrsel eller lignende
og mindst 4 m. ved andre veje.

6.12.4 Kviste og tagvinduer
Tagelementer skal indpasses i den enkelte bygnings
facadekomposition.

6.12.5 Vinduer

Vinduer skal fremstd med rammer og karme af tre
eller metal. Vinduerne ma ikke vare smasprossede,
men kan godt vare opdelte i mindre enheder.

6.12.6 Dgre
Dgre ma ikke vere profilerede. Moderne byhuse har
plane dgre, evt. med et stgrre glasparti.

6.13 Bygninger uden Kklassificering af stilart
(BuK)

Nogle af omradets bygninger er ikke klassificeret
med en bestemt stilart. For disse bygninger, inkl.
nyopferelse og tilbygninger, gelder fglgende be-
stemmelser:

6.13.1 Facader

Facader skal fremsta som blank mur, pudset eller
vandskuret med bemaling. Delpartier (mindre end
halvdelen af facaden) kan udfgres 1 andre materia-
ler.

6.13.2 Tag
Tage skal fremsta af tegl, cementtagsten, skifer el-
ler tagpap.

6.13.3 Vinduer og dgre
Vinduer skal fremsta med rammer og karme af trz,
metal eller en blanding af disse materialer.

Dore er vigtige i bygningers arkitektur

6.13.4 Feellestrak

Supplerende for bestemmelserne i 6.13.1-6.13.3
gaxlder, atnybyggeri skal tilpasses omgivelserne ved
at optage fellestrek fra de omgivende bygninger.
Det kan fx vaere et gennemgaende facademateriale,
en tagform eller andre karakterdannende trek.

6.14 At fgre bygningen tilbage til dens oprinde-
lige udtryk

Foranstaende afsnit 6.1-6.13 galder ikke for byg-
ninger, der fgres tilbage til dets oprindelige udse-
ende pa opfgrelsestidspunktet. Bygherrer skal blot
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dokumentere, hvordan bygningen oprindeligt har
set ud. Dokumentation anses for at vare originale
bygningstegninger, eller fotos, der er taget omkring
bygningens opfgrelsestidspunkt.

Hvis der mangler dokumentation for bestemte farver,
materialer, vindues- og tagformer eller andre byg-
ningsdetaljer, geelder den pagaldende bestemmelse
herfor i det lokalplanafsnit, som omhandler bebyg-
gelsens udseende for den pagaldende stilart.

Bestemmelsen betyder, at en bygning kan fores
tilbage til sin oprindelige form uden at overholde
alle bestemmelser til den pdgeeldende stilart. Det
giver mulighed for at tilbagefpre bygninger, der
oprindeligt ikke har veeret helt stilrene i forhold til
den stilart, bygningen er klassificeret i, jf. Bilag 3.
Hvis derikke kan fremskaffes fuld dokumentation for
bygningens udseende, treeder stilartens bestemmelse
i kraft for at udfylde de ”huller”, dokumentationen
efterlader.

Idet bestemmelsen supplerer afsnittene 6.1-6.13, er
der ikke tale om en dispensation fra lokalplanen.

6.15 Bevaring

Ved fglgende udvendige bygnings@ndringer af
bevaringsveardige bygninger skal der sgges forudga-
ende tilladelse fra Aalborg Kommune i forbindelse
med:

* Etablering af nye vinduer, kviste eller ovenlys
vinduer

» Udskiftning af vinduer, dgre, tage og kviste

* /ndring af farver pa vinduer, dgre eller facade

* Udvendig isolering af gavle.

» Skiltning og ops@®tning af markiser.

Eksisterende udsmykning af facaden som friser,
gesimsband, stik i murverk, markering af ind-
gangspartier og vinduer og pudsede omrader med
refendfugning skal bevares.

6.16 Skilte og reklamer
Der ma ikke skiltes pa etagerne over stueetagen.

Vinduer ma ikke overmales eller tilklebes. Der ma
settes et skilt op 1 bunden af vinduets indvendige
side de steder pa 1. sal, hvor der drives erhverv.

For sa vidt angar reklamer, skilte, firmalogoer m.v.

pabygningerer fglgende inden for lokalplanomradet

ikke tilladt:

* Opsatning af faste baldakiner

* Blending eller delvis blending af vinduer.
Dette gelder bade for tilkleebning og reklame.

*  Opsatning af lyskasser

* Ops@tning af skilte over stueetagen

* Opsatning af udhangsskilte, der er stgrre end
0,5 m2.

Reklame- og facadeskilte samt skiltebelysning skal
godkendes af Aalborg Kommune og ma kun placeres
pa facadevagge (ikke pa gavle). Skiltning skal ud-
fgres som lgse bogstaver, symboler og logoer uden
brug af baggrundsplade.

Facadeskiltning skal referere direkte til virksom-
hedens navn og/eller logo. Navn og logo ma kun
forekomme én gang pr. facade pr. virksomhed/butik.

Gérdrum til bebyggelsen langs Teglvaenget
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Eksisterende gérd til bebyggelsen langs QOsterbro

Reklamebudskaber i almindelighed ma ikke opset-
tes, f.eks. for virksomheder, somikke eribygningen,
eller for produktereller service, somikke produceres,
selges eller ydes pa ejendommen.

Skilte og logoer, der er opsattes pa facaden, ma
maksimalt vaere 50 cm. hgje.

Ud over de nevnte firma- og logoskilte ma der in-
den for omradet kun opstilles falles oplysnings- og
henvisningsskilte. Skilte skal udformes med henblik
pa at orientere og ma ikke virke dominerende.
Skiltene skal placeres i vejens rabatareal eller pa
bygningernes murvaerk.

Skilte og flag ma ikke opsattes pa master, tag eller
saledes, at dele af skiltet rager op over facaderne.
Skilte og reklamer skal tilpasses bygningens arkitek-
toniske udformning. Skilte og reklamer ma hverken
helt eller delvis dekke arkitektoniske elementer
som fx udvendige dgre, vinduer, gesimser, band,
indfatninger og pilastre, eller have karakter af faca-
debekledning, vinduesafblending og lignende.

Aalborg Kommune vil gerne i dialog med virksom-
heder, der gnsker skiltning. Kommunen opfordrertil,
at man kontakter Teknik- & Miljpforvaltningen, hvis
man har gnsker om opsceetning af firmaskilte.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Feelles friarealer
Der udlagges private falles friarealer med en stgr-
relse og udformning som vist pa kortbilag 2.

De private felles friarealer skal indrettes og be-
plantes, sa der opnas en god helhedsvirkning.
Hermed menes, at inventar (lamper, banke, borde,
affaldsstativer, legeredskaber m.v.), bel@gninger og
beplantning udformes og placeres ud fra en samlet
omradedisponering, der omfatter alle friarealerne.
Det skal samtidig sikres, at de funktioner, der ind-
passes, ikke er til gene for hinanden.

7.2 Adgangsforhold

Adgang til private felles friarealer skal sikres som
bibeholdelse af portgennemgange i princippet som
vist pa kortbilag 2.

7.3 Beplantning og befastelse

Safremt der udarbejdes en samlet plan for udform-
ning af friarealer i en karré, herunder beplantning,
befeestelse og belysning skal denne godkendes af
Aalborg Kommune.
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Ved udformning af friarealer skal andelen af befz-
stede arealer begraenses mest muligt.

Alle eksisterende traeer, hvor stammens omkreds 1
en meters hgjde er over 30 cm., skal bevares.

Bestemmelserne skal sikre, at friarealernes grgnne
elementer prioriteres hgjt. Grgnne omgivelser gavner
det lokale miljg ved at skabe rum, l, levesteder for
dyr og ved at stabilisere byens klima.

7.4 Affaldshandtering
Der kan etableres en felles renovationsordning for
lokalplanomradet.

Der skal etableres adgang til renovationen gennem
eksisterende porte og/eller slip i randbebyggelsen
og der skal etableres gangstier mellem porte og
opstillingssteder for renovationen.

Opstillingssteder for renovation bgr afskermes
visuelt ved hjzlp af halvtag, beplantning eller lig-
nende.

7.5 Udendgrs oplag
Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vej- og portadgang
Eksisterende porte ma ikke slgjfes eller tilmures.

8.2 Parkering

Ved @ndret anvendelse og nybyggeri inden for
omradet skal der etableres parkering i henhold til
parkeringsnormen, se bilag F.

9. Tekniske anlaeg
9.1 Ledninger, kabler m.v.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfgres under terren.

Afhensyn til bebyggelsens ydre fremtreden ma der
ikke pa facader og tagflader mod gadesiden opszt-
tes installationsanleg, TV-antenner, paraboler og
ledninger.

9.2 Gvrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer og lignende kan
etableres, nar de opfylder kravene i lokalplanens
pkt. 3 om anvendelse og pkt. 6 om bebyggelsens
udseende.

9.3 Fjernvarme
Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanleg efter Aalborg Kommunes anvisning.

9.4 Affald

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport i over-
ensstemmelse med renovationsvasenets regulativer,
som findes pa www.skidt.dk

10. Miljg

10.1 Stgj

Ved ny bebyggelse og ®ndring af eksisterende be-
byggelse skal det sikres, at det konstante udendgrs
stgjniveau, som trafikstgj pafgrer bebyggelsen og
opholdsarealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens til
enhver tid geldende grensevardier for trafikstgj.
Se bilag C, der afspejler de p.t. geldende grense-
vardier.

Bestemmelsen betyder, at der i forbindelse med
en byfornyelsesbeslutning kan stilles krav om
stgjisolering. For ny bebyggelse geelder kravene i
bygningsreglementet.

I lokalomradet kan der placeres virksomheder inden
for miljgklasse 1-3. Anvendelses-bestemmelser er
specificeret 1 bilag A, erhvervskategorier.
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De neevnte miljpklasser med tilhgrende beskyt-
telsesafstand bruges som vejledende grundlag for
lokalisering af erhverv.

Der kan fastscettes greenseveerdier for den stgjbelast-
ning, virksomheder ma pdfgre omgivelserne.

Miljgstyrelsens vejledende grenseverdier for eks-
tern st@j fra virksomheder fremgar af bilag B.

11. Grundejerforening

11.1 Ejerlav for private faelles friarealer
I'henhold til § 43 1 Lov om byfornyelse og udvikling
af byer skal der stiftes et ejerlav, der skal varetage
drift, vedligeholdelse og renholdelse af de felles
friarealer.

Alle ejere af ejendomme i de dele af lokalplanom-
radet, som er udlagt til privat felles friarealer, har
pligt til at vere medlem af et ejerlav, der etableres
for det feelles friareal, ejendommen indgar i.
Supplerende bestemmelser for ejerlavene skal findes
i den deklaration, der udarbejdes for byfornyelsen i
lokalplanomradet.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Fjernvarme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter
Aalborg Kommunes anvisning.

12.2 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke, uden Aalborg Kommune
tilladelse, tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet
kloaksystemet efter kommunens anvisning.

12.3 Parkering
Ny bebyggelse méa ikke tages 1 brug, for der er anlagt
parkering som anfoert under lokalplanens pkt. 8.2.

12.4 Opholdsarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
anlagt felles fri- og opholdsarealer som anfort i
lokalplanens pkt. 7.1.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtcegt.

14. Servitutter

Der opheves ingen servitutter.

15. Retsvirkninger
Lokalplanen

151

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen.

15.2
Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsatte som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleg mv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

154
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, f@gr
dispensationen kan gives.
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15.6

Nyt byggeri, anleg og @ndret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
Nardeter ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

15.8

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal,
ikke kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse foruds@tninger kraeve, at kom-
munen overtager den.

15.9

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af
bebyggelse medfgrer, at ejeren ikke kan bruge ejen-
dommen pa en gkonomisk rimelig made, kan han
under visse omstendigheder kraeve, at kommunen
overtager den.
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Vedtagelse

Lokalplan 1-4-103 er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den £ 9 V2% ?7( ZOO )

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 4 ' /' U 2008
fra hvilken dato planens retsvirkninger indtrader.

[otn 4yt

Ulla Kristensen
arkitekt
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Introduktion

I kommuneplanens rammebestemmelser ogilokalplaner
fastleegges bl.a. anvendelsen af de enkelte omréader. Til
det formal bruges nedenstdende skema, som giver en
oversigtover hvilke anvendelseskategorier, der arbejdes
med, og hvilke typer af boliger, virksomheder og anleg,
der harer til hver enkelt anvendelseskategori.

For Butikker og Butikker til pladskraevende varegrup-
per gaxlder sarlige regler for placering, etagearealer,
indretning mv., se Bilag G, Detailhandel og afsnittet
Detailhandel i kommuneplanens hovedstruktur.

I skemaet er ogsa vist, hvordan de forskellige typer af
virksomheder og anlag indplaceres i miljoklasser, alt
efter hvor miljebelastende de typisk er. Der arbejdes med
7 miljeklasser, som beskrives nermere nedenfor.

Vejledning om miljgklasser og beskyttelses-
afstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljoklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljebelastende, og klasse 7 den mest
miljebelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og séledes kan
integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
padvirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne ind-
placeres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlag, som kun pd-
virker omgivelserne i mindre grad, og som ber placeres
ierhvervs- eller industriomrader, evt. 1 randzonen taettest
ved forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
ber placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i

storre industriomrader, sa den enskede afstand i forhold
til forureningsfelsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til saerligt
miljebelastende virksomhed (normalt kommuneplanens
M-omréader).

Herudover findes der en reekke virksomheder og anlaeg-
styper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden
til boligomrader skal vere storre end 500 meter. Som
eksempel kan naevnes serlig risikobetonet produktion,
storre skibsverfter, flyvepladser, skydebaner, motors-
portsbaner og lignende.

Der opereres med folgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

De navnte minimumsafstande er vejledende og har dels
til formal at sikre, at der ikke planlaegges for miljobelas-
tende formal for tet pa miljefelsom anvendelse — eller
omvendt. Ud over at angivelsen af miljeklasser for et
omrade siledes sender et signal om hvilke hensyn, der
skal tages i en planleegningssituation, sa er det ogsa sam-
tidig et signal til virksomheder, der ensker at etablere sig
i omradet. Athangig af sterrelse og udformning dekker
de enkelte virksomhedstyper ofte over flere miljeklasser.
Den enkelte virksomhed har derfor selv et ansvar for at
sikre sig, at den er 1 overensstemmelse med de angivne
miljeklasser —bade pé kort og lang sigt.  modsat fald ma
virksomheden paregne at blive stillet over for strengere
miljekrav, end hvad der ellers vil blive stillet til lignende
virksomheder, der er lokaliseret korrekt i forhold til deres
miljoklasse.

Minimumsafstandene kan fraviges, men kun pa grund-
lag af en konkret vurdering af den enkelte virksomheds
miljebelastning pé béde kort og lang sigt.
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Anvendelse Eksempler pa typer Miljoklasse | Bemaerkninger
Boliger Aben-lav boliger
Taet-lav boliger
Etageboliger
Storparceller
Jordbrugsparceller
Butikker Dagligvarebutik, lavprisvarehus, Ingen Butikker til pladskraevende
supermarked 1-4 varegrupper med mere end
Kiosk 1-3 250 m? bruttoetageareal
Udvalgsvarebutik 1-4
Butikker med veerksted Guldsmedije, sglvsmedije o.l. 1-3
Mgbelpolstrer o.l. 1-3
Pottemager o.l. 1-3
Reparation af av-udstyr o.l. 1-3
Skomager, skreedder o.l. 1-3
Urmager o.l. 1-3
Restaurant o.l. Bar 1-4
Diskotek 1-4
Fastfood o.l. 1-4
Restaurant o.l. 1-4
Hotel o.l. Hotel 1-3
Vandrehjem o.l. 1-3
Klinikker mv. Kiropraktor 1-3
Leege, tandlzege o.l. 1-3
Sygehus o.l. 3-4
Terapi 1-3
Kontorer Administration 1-3
Advokat, revisor o.l. 1-3
Arkitekt, ingenigr o.l. 1-3
Dataradgivning 1-3
Service Bedemand o.l. 1-3 Ikke renseri i boligejendomme,
Ejendommaegler o.l. 1-3 med mindre det udelukkende
Forsikring 1-3 anvender kulbrinter som
Frisgr o.l. 1-3 rensevaeske
Marketing 1-3
Medievirksomhed 1-3
Pengeinstitut 1-3
Postkontor 1-3
Postordrevirksomhed 1-3
Rejse-, turist-, billetbureau o.l. 1-3
Reklamevirksomhed 2-3
Sma vaskerier, renserier o.l. 1-3
Solcenter 1-3
Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5
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Anvendelse

Eksempler pa typer

Miljoklasse

Bemaerkninger

Kulturelle formal

Bibliotek
Biograf

Kirke, menighedshus, kirkegard

Kulturformidling o.l.
Medborgerhus

Museum, udstilling, galleri
Musiklokale

Teater

R G G U G G G G Y

@b

Fritidsanlaeg

Forlystelse, underholdning
Klub, forening
Lystbadehavn

Sport

— bk
RN

Institutioner

Borneinstitution
Dggncenter, forsorg
Kollegier

Ungdomsbolig, aeldrebolig
FEldreinstitution

[ R N e —
R R R W

Rekreative formal

Gronne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Tekniske anlaeg

Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelsesrum

Det forudsaettes, at anlaeggene
kan indpasses pa en harmonisk

Jernbaneanlaeg 3-6 méde.
Kraftvarmeveerker 3-6 Mindre tekniske anlaeg (maks.
Lufthavn 6-7 30 m? og en hgjde pa maks. 3 m)
Parkeringshus 1-4 kan altid etableres.
P-pladser 1-4
Pumpestation o.l. 1-4
Rensningsanleeg 1-7
Transformere (sma)
Varmeveaerker 1-4
Vejanlaeg 1-7
Transport o.l. Biludlejning 2-4
Busterminal, remise o.l. 4-6
Flytteforretning 3-6
Fragtmand, budcentral 3-7
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-7
Vognmand 3-7
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Stgj fra erhverv: Bilag B
Lokalplan 1-4-103

Vangsminde Karréen i @-gadekvarteret
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Vejledende greensevaerdier for stgjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det kvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Son- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Omréader til industri med seerlige beliggenhedskrav
(M-omréader)
Omréader til industri- og transportvirksomheder (l-omrader), 70 dB 70 dB 70 dB
men kun i de tilfaelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stajniveau pa 70 dB(A)
Omréader til industri- og transportvirksomheder (l-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB
Omréader til lettere erhverv (H-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB
Blandede bolig- og erhvervsomrader (D-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB
Centeromrader (C-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 dB 45 dB 40 (55) dB
Boligomrader for ben og lav boligbebyggelse og seerlig
stgjfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 dB 40 dB 35 (50) dB
Sommerhusomrader, offentligt tilgaengelige rekreative
omrader og saerlige naturomrader 40 dB 35 dB 35 (50) dB

Qvrige rekreative omrader

Omréader, hvor der pa grund af anvendelsen (fx omréder til kortvarigt
ophold, idreetsanlaeg, stier mv.) og beliggenheden (fx grenne kiler
mellem erhvervsomrader) kan fastseettes hgjere vejledende stajgraen-
ser end for de omrader, der betegnes "offentligt tilgeengelige
rekreative omrader". Ved fastsaettelse af vejledende stejgraenser
foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omraderne ligger oftest inde i
byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel pa, hvordan
omraderne benyttes. | nogle kolonihaver ma der i perioder af aret
finde overnatning sted. Andre omrader har karakter af nyttehaver,
hvor der ikke mé& overnattes. Ved fastseettelsen af de vejledende stgj-
graenser foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstejniveauet i det abne land lavt. Derfor er det
onskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet il
en reekke virksomheder, som det er naturligt at placere i det dbne
land, ger det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at acceptere et
hgjere stgjniveau. Ved fastseettelse af de vejledende stgjgraenser
foretages der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret vurdering.

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljostyrelsen om Ekstern stoj fra virksomheder.
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Bilag B: Stgj fra erhverv
Lokalplan 1-4-103

Vangsminde Karréen i (-gadekvarteret

I planlaegningssituationer skal de vejledende graensevaerdier
leegges til grund ved vurdering af, om et omréde er stgjbelastet.
Som udgangspunkt kan der ikke planleegges for stgjfalsom
arealanvendelse i et stgjbelastet omrade (planlovens § 15a),
med mindre det kan godtgeres, at stgjbelastningen kan bringes
til opher ved en stgjskeerm pa selve lokalplanomradet. Und-
tagelsen er de omrader, der i kommuneplanen er udpeget til
byomdannelsesomrdder. Her kan der lokalplanlegges for

stojfolsom arealanvendelse, selvom omradet er staojbelastet,
under forudsatning af, at det i lokalplanens redegerelsesdel
redegores for, hvordan stgjbelastningen bringes til opher.
Planloven indeholder neermere bestemmelser for udpegningen
af byomdannelsesomréder, og Miljestyrelsens vejledning om
ekstern stgj 1 byomdannelsesomrader indeholder yderligere
retningslinjer for handteringen af disse situationer.

Nye, stajisolerede boliger i eksisterende, stajbelastede byomréader

Enkelte virksomheder — som oftest aldre virksomheder - i eksisterende byomrader kan vare i den situation, at det ikke har
veret teknisk og ekonomisk muligt for virksomheden at nedbringe stejen til de vejledende grenseveardier, der fremgér af ve-
jledning 5/1984. Virksomhederne kan derfor have faet tilsynsmyndighedens accept af hejere stgjgranser ved nabobeboelser.
Som ovenfor navnt kan der i sddanne tilfaelde ikke opferes nye boliger 0.1., med mindre stejbelastningen kan nedbringes ved
en stgjskerm pa lokalplanomradet. I disse omrader er der fremover mulighed for at forny boligkvarterer, herunder sakaldt
“huludfyldning”, hvis lokalplanen klart sikrer at:

e Alle udenders omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau, som er lavere
end den vejledende graenseverdi i vejledning 5/1984 for den relevante omradetype. Det samme gaelder omrader i neerheden af
boligen, der overvejende anvendes til feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove), og

*  Boligernes facader udformes, sé stgjniveauet i sove- og opholdsrum indenders med dbne vinduer ikke overstiger veerdierne
i tabellen nedenfor (eksempelvis ved serlig afskeermning uden for vinduerne eller serligt stgjisolerende konstruktioner).

Arealanvendelse Det sekvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00
Son- og helligdage
07.00 - 22.00
Blandet bolig og erhverv (bykerne) 43 dB 33 dB 28 dB
Etageboligomrade 38 dB 33dB 28dB
Aben og lav boligbebyggelse 33dB 28 dB 23dB

Veerdierne geelder for stajbelastningen L, fra hver enkelt virksomhed.
For retningslinjer vedr. bestemmelsen af stojbelastningen, se:
Tillzeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stoj fra virksomheder, juli 2007.

Forboliger, hvor disse hensyn imedekommes, skal detudenders
stojniveau ved facaden ikke sammenholdes med de almindelige
vejledende granseveardier i vejledning 5/1984. Derimod skal
disse grenseverdier stadig vare overholdt pa de udendors
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Bestemmelserne om isolering mod stgj af ny boligbebyggelse
gaelder som navnt i byomréader i eksisterende boligomrader
eller omrader for blandede byfunktioner. Bestemmelserne kan
ikke anvendes ved @&ndret arealanvendelse, fx i1 forbindelse
med byomdannelse.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 1-4-103

Vangsminde Karréeni @-gadekvarteret

Stgj fra vejtrafik

Stej fra vejtrafik kan bade méles og beregnes, men det anbe-
fales, at den som hovedregel beregnes, da méling af stgjen
er forbundet med en lang reekke usikkerheder. Beregning af
vejtrafikstej baseres pa oplysninger om trafikmengden (fordelt
pakeretajskategorier) og den faktiske hastighed pa vejstraeknin-
gen. Til beskrivelse af vejtrafikstegj anvendes stgjindikatoren
L 4> der tillegger vejtrafikstejen i aften- og natperioden, hvor
trafikken normalt er lavere men til gengaeld mere generende,
hejere vaegt end i dagperioden. Séledes vil én bilpassage om
aftenen svare til godt 3 bilpassager i dagperioden, og én bilpas-
sage om natten til 10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anv-
endes til stejfelsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
grensevardier, der er angivet i Skema 1.

Anvendelse Udendors | Indendors
stojniveau | stajniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Lyen 53 0B | Ly, 33dB
- grenne omrader og

campingpladser Lyen 53 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lyen 58 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Lyen 58 0B | Ly, 33 dB
- daginstitutioner mv. Lyen 58 dB | Ly, 33 dB
- opholdsarealer Lyen 58 dB
Offentlige formal
- hospitaler Lyen 58 dB | Ly, 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. Lyen 58 dB | Ly, 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lyen 63 0B | Ly, 33dB
- kontorer mv. Lyen 63 0B | Ly, 38dB

Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstg;.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstaj henvises der til de
til enhver tid geldende vejledninger fra Miljestyrelsen om
trafikstej, pt. Nr. 4/2007, Stej fra veje.

Nye veje og varige trafikomlaegninger

Ved anleg af nye veje og ved varige trafikomlaegninger, som
giver gget trafik pa eksisterende veje, skal folgende stgjniveauer
seges overholdt pa arealer udlagt til stejfelsomme formal:

Nuveerende udendeors
vejtrafikstgjniveau:

Fremtidigt udendors
vejtrafikstgjniveau:

under Ldﬂn 58 dB Ldan 58 dB
Lyen 58 dB — 68 dB maks. L., 68 dB

maks. nuveerende niveau

over L, 68 dB

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader
I eksisterende boligomréader og omréader for blandede byfunk-
tioner i bymaessig bebyggelse kan der opsta enske om at forny
eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsé i forbindelse med
byfornyelse og sékaldt "huludfyldning" i eksisterende kar-
rébyggeri, selvom greensevaerdienpd L, 58 dB pdingen mide
kan overholdes. Der kan i disse serlige situationer planlaegges
nye, stagjisolerede boliger (og tilsvarende anvendelse) under
forudsatning af, at folgende forudsetninger er opfyldt:

* Alleudenders omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end L,
58 dB. Det samme gaelder omrader i naerheden af boligen,
der overvejende anvendes til feerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

+ Udformningen afboligens facader sker, sé der er et stgjniveau
pé hgjest L, 46 dB* indenders i sove- og opholdsrum med
abne vinduer (fx med serlig afskeermning uden for vinduet,
eller saerligt isolerende konstruktioner).

» Boligerne orienteres, sd der s& vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.1., hvor disse hensyn imedekommes, skal det
udendars stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende greensevardier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan saledes ikke leegges
til grund ved @ndret arealanvendelse. Der ber under ingen
omstandigheder planleegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hejereend L, 68 dB. Bygningsreglementets krav til indenders
stegjniveau med lukkede vinduer skal altid veere overholdt, for
atbygningen kan tages i brug (se Skema 1, kolonnen Indenders
stgjniveau).

Ved planlegning for boliger i stejbelastede omrader ber der
desuden sikres adgang til nerliggende grenne omréader, som
ikke er stgjbelastede.

* Stejniveauet indenders med abne vinduer beregnes efter vejled-
ningens retningslinjer. Samme stejgraense benyttes for undervis-
nings- og daginstitutionsbygninger samt hospitalero.1. Forkontorer

mv. er grenseverdien for dbne vinduer L, 51 dB.
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Parkeringsnormer: Bilag F
Lokalplan 1-4-103

Vangsminde Karréen i @-gadekvarteret

Pa den enkelte ejendom skal der udlegges tilstraekkeligt parkeringsareal til brug for ejenommens anvendelse efter fglgende

vejledende P-normer:

Fritiggende enfamiliehuse

Reekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse
Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser

Plejehjem, eeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: e Vestbyen P-NORMER: ¢ Den gvrige del af
¢ Aalborg midtby kommunen
* @-gadekvarteret
* Norresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger Y2 P-plads pr. bolig

2 P-pladser pr. hus

1Y% P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i feelles P-anlaeg

1% P-plads pr. bolig

1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de

almindelige krav til boliger, der er geeldende. |
hver fierde bolig samt de nadvendige pladser

andre tilfaelde beregnes 1 P-plads for
til personale og geester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/starre
udvalgsvarebutikker

Qvrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?2

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 50 m2

Andre erhvervsejendomme:

Fastseettes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastseettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idreetshaller

Sportsanlaeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-.plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfert, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfelde kravet til antal parkeringspladser
under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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47D %

Byggefelt i gadelinje 52 etage
Byggefelt i gadelinje 42 etage
Byggefelt i 212 etage

Privat friareal

Feelles portadgang

25 50 m
] |

Mal 1:1000 i A3-format

Aalborg Kommune * Teknik- og Miljgforvaltningen * 06.11.2007

Lokalplan- og delomréddegreenser folger matrikelskel. Skels nojagtige placering kan kun fastslas ved opmaling.
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