4 Silkeborg Kommune

Silkeborg Langse

i ) GJ,}L{]{} /‘!/.[Ir B -
. - )L_—' ‘
- F\‘t‘\'& \u.l,.‘!.'t--/ ;- I. ,VVT‘L;*_

\ r

Center-, bohg— og 1nst1tut10nsomrade pa den
tidligere Silkeborg Papirfabrik.

LOKALPLAN 113.05



Lokalplan nr.113.05 for et centet-, bolig- INDHOLDSFORTEGNELSE Side

og institutionsomrade pa den tidligere

Silkeborg Papirfabrik.

REDEGORELSE: 2
-Lokalplanens formal og indhold 2
-Lokalplanens forhold til ovrig

planlaegning for omradet 10
-Tilladelser fra andre myndigheder 17
LOKALPLANEN: 19
Afsnit 1. Lokalplanens formal 19
Afsnit 2. Omradets afgrensning og zonestatus 20
Afsnit 3. Omradets anvendelse 20
Afsnit 4. Udstykning 22
Afsnit 5. Vej-, sti- og parkeringsforhold 23
Afsnit 6. Bebyggelsens placering og omfang 25
Afsnit 7. Bebyggelsens ydre fremtraden 28
Afsnit 8. Tekniske anleg og miljeforhold 29

Afsnit 9. Ubebyggede arealer og beplantning 30
Afsnit 10. Forudsatning for ibrugtagen af ny
bebyggelse 33
Afsnit 11. Ophavelse af servitut og lokalplan 33
Afsnit 12. Centerforening/grundejerforening 33

Afsnit 13. Lokalplanens retsvirkninger 34

VEDTAGELSESPATEGNING 36

Bilag nr. 1 Principbeskrivelse for udform-
ning

af friarealer i delomrade I.
Kortbilag nr. 1  Matrikelkort, 1:2.500

Tegning nr. 1.133.010 af 6.3.2001.
Kortbilag nr. 2 Lokalplankort, 1:2.000

Tegning nr. 1.133.011 af 6.3.2001.

Revideret 26. juni 2001
Kortbilag nr. 3 Bebyggelses- og udstyknings-

plan for delomrade 11, 1:1.000

Tegning nr. 1.133.012 af 6.3.2001.
Kortbilag nr. 4  Friarealplan for delomrade I, 1:1.500

Tegning nr. 1.133.013 af 6.3.2001.

Revideret 26. juni 2001

Revideret 13. august 2002
Lokalplanen er udarbejdet i et samarbejde mellem
Silkeborg Kommunes Miljo- og Planafdeling og
Arstiderne Arkitekter A/S, Vestergade 49, 8600 Sil-
keborg.

Milje- og Planafdelingen, Den 6. marts 2001
Revideret den 26. juni 2001
Revideret den 13. august 2002

Til internt brug ved Silkeborg Kommune med Kort- og Matrikelstyrelsens

tilladelse (1992/KD.086.743).



Redeggrelse

Luftforo af den tidligere Silkeborg Papirfabrik set
fra syd.

Fabriksbygning langs Remstrup A med det for pa-
pirfabrikken karakteristiske tdrn

LOKALPLANENS FORMAL OG IND-
HOLD

Lokalplanen omfatter hele den tidligere Silkeborg Papit-
fabrik med tilherende funktoner- og arbejderboliger
samt de ubebyggede arealer nordest herfor.
Lokalplanomridet afgrenses mod nord af Silkeborg
Langse. Mod est og sydest afgrenses lokalplanomridet
af et kommunalt ejet ubebygget areal samt en rzkke bo-
ligomrader nord for Arhusvej. Umiddelbart syd for
lokalplanomradet pA toppen af en stejl skrent ligger Sil-
keborg Centralsygehus. Endelig afgranses lokalplanen
mod vest og sydvest af Havnen og Remstrup A.

Lokalplanomridet omfatter et areal pd i alt ca. 215.000
m? Selve fabtiksomridet med tilherende friarealer ud-
gor ca. 100.000 m* mens omridet med funktonzr- og
arbejderboliger omkting Smedebakken udgar ca. 20.000
m?. De ubebyggede arealer i den nordastlige del af om-
radet udger i alt ca. 100.000 m?,

Lokalplanens formail et,

- at det tidligere omride for Silkeborg Papitfabrik kan
anvendes til centerformal, offentlige form4l, service-
erhverv og beboelse,

- atdet tidligere omride for arbejderboligerne kan an-
vendes til boligform3l og det tidligere omrtide for
funktionzrboliger kan anvendes til boligformal, of-
fentlige formal, liberale ethverv og serviceethvery,

- at cksisterende bebyggelse af arkitektonisk og kultur-
historisk vardi med tilherende omgivelser bevares,

- at ny bebyggelse og ombygning fir en udformning og
ydre fremtreden, si der opnds sammenhazng med det
cksisterende bebyggelsesmonster og med den arki-
tektur, som kendetegner det nuvarende fabriksanleg
med tilherende arbejder- og funktionzrboliger,
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Sliksborg Langse

Plan over fremtidsge forbold i delormmide I og I1.
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ken.

Funktionerbolig gst for Smedebakken.

- at Smedebakken og ny adgangsvej ved Setorvet ved
den eksisterende jernbanebro v/ Kvickly skal fungere
som hovedadgangsveje. Endvidere kan der etableres
adgangsveje ved Magevej,

- at der etableres en sammenhzngende stiforbindelse
langs Remstrup A med forbindelse til Setorvet og
Slotsholmen og

- atder for Remstrup A kan etableres en faunapassage
ved det eksisterende turbineanlaeg,

Eksisterende forhold.

Lokalplanomridet omfatter i alt 5 matrikler:

Selve fabriksanlegget med tilhorende adgangs- og par-
keringsarealer samt arbejderboliger udger eén matrikel.
Denne del af lokalplanomridet rummer et ca. 41.000 m?
samlet fabrikskompleks med bygninger fra 1865 frem til
1960 erne samt 11 arbejderboliger pa i alt ca. 1.400 m2.
Fabriksanlzgget er opfort parallelt med Remstrup A og
udgpres af store industribygninger i op til 3 etager og 24
m hejde. I tilknytning til fabriksomridet ligger der
stemmevzrk med turbinebygning og vandrensnings-
anleg, Disse funktioner praeger omridet, idet de
fremstar som fabrikkens facade mod @Dstergade, og
vidner om fabrikkens opstden i tilknytning til Guden-
sen. Langs Remstrup A afgrenses omrédet af en be-
plantning af elletrxeer. P4 skriningsarealet imod sy-
gehuset afgraenses fabriksomridet af en karakterfuld
beplantning bestdende af bl.a. begetrzer palagt fred-
skovspligt.

Silkeborg Papirfabrik har vaeret en af byens betydeligste
virksomheder, og har haft stor indflydelse pa byens op-
stden og udvikling. Papirfabrikkens historie gir tilbage
til 1844, hvor Michael Drewsen etablerede virksomhe-
den.

Op igennem tiden har Papirfabrikken vokset sig til et
stort og komplekst omride, der indeholder en spzn-
dende bygningsmasse; - en bygningsmasse der med sine
udtryk besktiver den stilmzassige udvikling fra industria-
liseringens start til i dag. Hele omrddet rummer atmo-
sfere og historie, sdvel i stor som i lille skala.
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Silkeborg Langsg.

Turbinebygning og stemmeverk ved Remstrup d.

De tilherende arbejderboliger er 172 etages rakkehuse
der ligger i Abne omgivelser og med kolonihavelignende
haver. Umiddelbart ost for Smedebakken ligger tre
funktionzrboliger, som fritliggende villaer i op til 212
etage. Til disse boliger horer private haver.

Den nordestlige del af omridet udgeres af en selvsten-
dig matrikel, hvor der er beliggende en zldre bolig ned
mod Silkeborg Langse. Arealet der er ubebygget praeges
af spredt beplantning, der strazkker sig helt ned til Silke-
borg Langse.

Op imod villabebyggelsen ved Arhusvej ligger i dag en
boldbane med tilhorende klubhus. I den nordlige del af
omridet, hvor der i henhold til Naturbeskyttelsesloven er
udpeget et §3 beskyttelsesomrade findes et depot af pa-
pirslam.

I foraret 2000 opherte produktionen pa Silkeborg Papit-
fabrik. Hele anlegget er herefter solgt tl ”Jagersborg In-
vest A/S”, der i samarbejde med Arstiderne Arkitekter
A/S og Silkeborg Kommune har udviklet en helhedsplan
for omradets fremtidige anvendelse og udnyttelse. Det er
hensigten at udvikle omridet s det fremtraeder i tet
sammenhang med Silkeborg Bymidte og at bygge videre
pa de mange kvaliteter 1 havne- og 4-omradet. Planen er,
i ssammenhang med bymidten, at 4bne for etablering af
en lang rekke centerfunktioner og dermed understotte
en positiv udvikling af Silkeborg By 1 regionen.

Fremtidige forhold

Med henblik pi at fastlegge de nye anvendelses- og byg-
gemuligheder i omridet er nerverende lokalplan udar-
bejdet. Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser
for fabriks- og boligomridet vest for Smedebakken samt
for funktionerboligerne (Delomriderne I, IT, III og V).

Med lokalplanen er de ovrige ostlige arealer (Delomride
IV) alene rammelagte. Forinden udstykning og bebyggel-
se af disse arealer skal der udarbejdes mere detaljerede
lokalplanbestemmelser gennem én eller flere sarskilte
lokalplaner.
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Utidsvarende bebyggelse der nedrives mellem fabriks-
bygninger.

Bevaring

Med lokalplanen sgges hovedparten (1 alt ca. 27.000 m?)
af det eksisterende fabriksanlzeg med bebyggelse bevaret
og genanvendt til en lang rekke centerfunktioner; - bu-
tikket, liberale erthverv, kontoret, servicevirksomheder,
lagerformil, restauranter, hotel- og konferencefaciliteter,
biografer, kulturelle og offentlige funktioner/formél
samt boliger. De storre butiksanvendelser er planlagt pla-
ceret i de nordligste bygninger mens de kulturelle og
publikumsorienterede funktioner seges placeret imod
Havnen og Remstrup A.

Nedrivninger:

Der foresls nedrivning af i alt ca. 14.000 m? bebyggelse;
- forst og fremmest nyere lagerhaller samt diverse for-
bindelsesbygninger, knopskydninger og sammenbygnin-
ger uden storre kulturhistorisk og arkitektonisk vardi.
Gennem nedrivningerne skabes den nadvendige luft og
de nedvendige lysforhold for en genanvendelse af de
bevaringsverdige bygninger, og samtidig frilegges de vz-
sentlige og karakteristiske bygninger i omridet. Den be-
varingsvardige bygning umiddelbatt syd for hovedbyg-
ningen forudszttes dog nedrevet, da den i byggeteknisk
henseende er i meget darlig stand og samtidig forhindrer
en hensigtsmassig udnyttelse af arealerne i den sydlige
del af omradet.

Plan over nedrivninger og bevaring inden for delomride 1. Med priksignatur er angivet bygninger der nedrives. Med skriskravering
er angivet bygninger der bevares. En prik angiver, at bygningen er registreret med hoj bevaringsverd; i Silkeborg Kommuneatlas.
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Projektforslag til kulturhus og boligbebyggelse mod havnen.

Nye byggemuligheder 3
”Bottebygningen” i den sydlige del af omridet vil blive
bevaret. I tilknytning hertil giver lokalplanen mulighed
for opferelse af et kulturhus med bl.a. teatersal samt pa-
pirmuseum m.v. Umiddelbart vest herfor udlegges et
byggefelt til opforelse af to etagebebyggelser til boliger
og evt. kontorer. Denne bebyggelse vil blive i 6 etager og
med en hojde pd op til 21 m. Den hgjeste bygning i om-
radet vil dog stadig vaere det karakteristiske tirn pd den
vestligste fabriksbygning. Imod stemmevzrket og havnen
vil der blive anlagt en havnepromenade i sammenhzng
med det ovrige havne- og bymiljo.
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Forslag til ny andelsboligbebyggelse ved de eksist.
arbeiderboliger ved Smedebakken.

I Krydset ved Smedebakken, Dstergade og Arhusvej.

Lokalplanen muliggor gennem byggefelter m.v., at der i
fabriksomridet ( Delomride I) kan opferes i alt omkring
15.000 m? ny bebyggelse.

Boliger:

De eksisterende arbejderboliger ved Smedebakken (Del-
omride II) vil blive bevaret. I tilknytning hertil kan der
opferes en ny bolighbebyggelse i 1 -2 etager pa i alt 3.355

m?,

Endvidere abner lokalplanen mulighed for opforelse af
ny bolig- og kontorbebyggelse ved de eksisterende
funktionarboliger der bevares ved Smedebakken, og pa
en ny grund umiddelbart syd herfor (Delomride III).

Rammebestemmelser for de nordlige og gstlige are-
aler:

De nordlige og estlige arealer udlegges til boligformal
samt offentlige formal. Lokalplanen indeholder alene
overordnede rammebestemmelser for disse arealer. Dette
omrade (Delomrade IV) kan ferst bebygges, og anvendes
til disse formal, nar der er gennemfort én eller flere de-
taljerede lokalplaner, der fastlegger nzrmere bestemmel-
ser om udstyknings-, bebyggelses-, friareal-, vej-, sti- og
parkeringsforhold. Inden for dette delomride er der fast-
sat en bebyggelsesprocent pa 25 for omradet under eet.

Vej-, sti- og parkeringsforhold:

Vejadgangen til omridet vil fremover blive fra henholds-
vis Smedebakken, fra en ny adgangsvej fra Setorvet via
en bro over Remstrup A og fra Migevej.

I lokalplanen er der fastsat bestemmelse om, at der inden
for delomrade I skal etableres 665 parkeringspladser,
herudover skal der udlegges 79 p-pladser (evt. i p-hus
eller pa p-dxk), sa torvearealer friholdes for parkering.
Antallet af p-pladser er fastsat pa baggrund af Silkeborg
Kommunes parkeringsnormer i forhold til delomridets
blandede anvendelse. Ved fastszttelsen af parkeringskra-
vet er der samtidig 1 overensstemmelse med Silkeborg
Kommunes praksis sket godskrivning af det antal parke-
ringspladser, der horer til den eksisterende lovlige bebyg-
gelse, der bevares.
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I gvrigt vil der inden for delomridet kunne forega en ik-
ke uvzsentlig dobbeltudnyttelse af parkeringspladserne
som folge af, at de forskellige anvendelser er i funktion
p4 forskellige tider af dagen og aftenen. Endvidere legger
lokalplanen op til etablering af en rakke stiadgange til de
cksisterende offentlige parketingspladser pa vestsiden af
Remstrup A, siledes at der ligeledes her kan foregi en
dobbeltudnyttelse i forhold til det samlede omride.

For delomride IT og III er der fastsat et parkeringskrav
pé 1Y% parkeringsplads pr. bolig og 1 parkeringsplads pr.
25 m? etageareal til kontor og administration.

Via streder og totve i delomrade I vil der blive skabt sti-
forbindelser gennem omradet.

Endelig dbner lokalplanforslaget mulighed for etablering
af badebroer i tilknytning til bebyggelsen efter nermere
godkendelse fra vandlebsmyndigheden, Arhus Amt.

Beplantning

Den eksisterende beplantning vil i nedvendigt omfang
blive udtyndet og fornyet i forbindelse med bebyggelse
og renoveting af omridet.

I samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen (Silkeborg-
Statsskovdistrikt) er der udarbejdet en plan for etableting
af en fredskovpligtig beplantning langs Silkeborg Langse.
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Rammeomrade 1301

Omradets anvendelse:

CENTERFORMAL. Butikker, liberale erhverv,
servicevirksomheder, offentlige institutioner og
anleg samt boliger. Byradet kan give tilladelse til
mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder i
tilknytning til butikker.

Bebyggelsens omfang og placering:

Maks. bebyggelsesprocent for omradet som helhed:
60. Nybyggeri eller omdannelse af eksisterende
bebyggelse til butikker mi i hele butiksomradet i
Silkeborg Bymidte og langs Nordre Ringvej ikke
overstige et samlet bruttoetageareal pa 20.000 m2.
Maksimalt bruttoetageareal: Dagligvarer: 3.000
m?¥butik. Udvalgsvarer: 1.000 m?butik, dog 5
butikker p4 maks. 1.500 m? i butiksomradet i Sil-
keborg Bymidte og langs Nordre Ringvej. Butikker
mi kun etableres inden for det pd rammekort 2
viste omréde til butiksformal.

Bebyggesens etageantal og hgjde:

Bebyggelse kan opfgres i henhold til kort side 11 i
Forslag til Kommuneplan 2001 — 2012.
Opholdsarealer:

Opholdsareal min. 25% af etagearealet.
Varmeforsyning:

Kollektiv varmeforsyning.

Rammeomrade 1365

Omradets anvendelse:

BOLIGFORMAL med tilhgrende offentlige anleg
og institutioner samt offentlige formal. Byridet kan
give tilladelse til indpasning af mindre privat virk-
somhed og til indretning af erhverv i boligen (ikke
butikker), hvor denne beboes af virksomhedens
indehaver, og nir det kan ske uden genevirkning i
forhold til omgivelserne. I et afgrenset omrade kan
der etableres mindre, ikke generende erhverv i
form af liberale erhverv og kontorer.

Bebyggelsens art:

Tat-lav bebyggelse og / eller etagebebyggelse.
Bebyggelsens omfang og placering:
Bebyggelsesprocent maks. 25 for omrddet som
helhed.

Bebyggelsens etageantal og hgjde:

Maks. 5 etager.

Varmeforsyning:

Kollektiv varmeforsyning.

Kommuneplanforslagets rammebestemmelser

LOKALPLANENS FORHOLD TIL QV-
RIG PLANLAEGNING FOR OMRADET.

Regionplan 1997

Lokalplanomridet ligger inden for det i regionplanen
udlagte byomride i Silkeborg.

I det offentliggjorte forslag til Regionplan for Arhus Amt
et Delomride I 1 henhold til den overordnede detailhan-
delsplanlzegning udpeget som centeromride (butiksom-
ride) i ssammenhang med bymidten. Lokalplanen er i
ovetensstemmelse med regionplanforslaget.

I omridet findes skovbeskyttelseslinier, sa- og dbeskyt-
telseslinie langs Remstrup A og Silkebotg Langse. I for-
bindelse med lokalplanens gennemfgrelse vil Skov- og
Naturstyrelsen blive ansegt om ophzvelse og/eller re-
duktion af disse beskyttelseslinier.

Endelig er der i omridet et beskyttet {3-omride i hen-

hold til naturbeskyttelsesloven samt en beplantning om-
fattet af fredskovpligt. Disse arealer vil ikke blive endret
med planen men opretholdes i deres nuverende tilstand.

Kommuneplan 2001 - 2012

I det offentliggjorte forslag til kommuneplan 2001 —
2012 er lokalplanomridet beliggende indenfor ramme-
omtiderne 1301 og 1365 der er udlagt til henholdsvis
centerformdl (butikker, liberale erhverv, servicevirksom-
heder, offentlige institutioner og anleg samt boliger) og
til boligformal med tilharende offentlige anlzg og insti-
tutioner samt offentlige formal. Kommuneplanforslagets
rammebestemmelser for omridet fremgar af figuren til
venstre.

Lokalplanen overholder kommuneplanforslagets be-
stemmelser. Lokalplanen foreskriver at bebyggelse i del-
omride I ikke mi opfores med mere end 6 etager og en
bygningshejde pi maks. 21 m. Det samlede bruttoetage-
areal, der med lokalplanen kan bevates og opferes inden-
for delomrade I er ca. 42.100 m?.
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I delomride II forudsattes de eksisterende arbejderboli-
ger bevaret og der gives mulighed for opforelse afi alt
3.355 m® ny bebyggelse i 1 — 2 etager.

I delomrade III forudsattes de eksisterende funktionaer-
boliger bevaret. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom inden for omridet er fastsat til maks. 40. Be-
byggelsen kan opfores i op til 3 etager og reguleres i ov-
rigt af byggelovens bestemmelser.

Inden for delomride IV ma bebyggelse forst opferes nar
der foreligger mere detaljerede bestemmelser i én eller
flere lokalplaner for delomradet. Bebyggelsesprocenten
for omridet under eet er fastsat til maks. 25 og ny be-
byggelse méd maks. opferes i 5 etager.

Kommuneatlas

Omridet indeholder fabriksbygninger fra 1865 frem til
1960érne og afspejler dermed en vigtig industriepoke i
savel Danmark som i Silkeborg, De enkelte bygninger
reprasenterer de enkelte perioder i industriarkitekturens
udvikling og fortzller dermed en vigtig kultur- og arki-
tekturhistorie.

Byggemuligheder inden for de enkelte delomrdder,
angivet som etageareal eller bebyggelsesprocent.

Hovedparten af omridets bebyggelse er i Silkeborg
Kommuneatlas registreret som szrlig bevaringsveaerdig,
Det gzlder de zldste og mest centralt beliggende byg-
ninger, herunder “Bottebygningen”. Arbejderboligerne
ved Smedebakken er ogsi registreret med en hoj beva-
ringsvardi.

Lokalplanen fastsatter, at de szrlig bevaringsvardige
bygninger skal bevares, bortset fra bygningen umiddel-
bart syd for den oprindelige hovedbygning, der er i dar-
lig byggeteknisk stand og derfor ikke er realistisk at be-
vare. En nedrivning af denne bygning vil samtidig give
mulighed for at tilvejebringe nedvendige adgangs- og
lysforhold til de ovrige bygninger som bevares i omri-
Omrddet preeges af karakterfuld industriarkitektur. det.

Den bevarede bebyggelse skal overga til en rekke nye
anvendelser. Kravene til adgangs-, lys-, brand-, red-
nings-, isoleringsforhold m.v. i forbindelse hermed skal
soges lost med respekt for fabriksarkitekturens szrlige
karakter.

Gennem valg af materialer og konstruktioner m.v. vil
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SUALBORG LANGSP

AN

Princip for vejbetjening af lokalplanomrddet

det kunne markeres hvilke elementer som er tilfajet og
hvilke der er oprindelige. Bebyggelsens indre vil afhen-
gig af de enkelte anvendelser, skulle renoveres og om-
bygges. Ogsé her er der en udfordring i at fastholde fa-
briksanleggets oprindelige karakter og at forene dette
med moderne anvendelser og indretninger.

Trafikplanlaegning

Papirfabrikkens omride har i dag kun adgang via Sme-
debakken fra krydset Arhusvej, Sejsvej, Dstergade. Med
henblik p4 at skabe en hensigtsmassig trafikafvikling for
omridet i den fremtidige udnyttelse vil der blive etable-
tet en ny vejadgang via Setorvet over en vejbro placeret
hvor jernbanebroen i dag ligger.

Den nye adgangsvej giver direkte adgang til parkerings-
arealer i den nordlige del af fabriksomradet, med nzr
adgang til de bygninger der egner sig til storre butikker
og ethvervsformil. Krydset Arhusvej, Smedebakken,
Sejsvej foteslds reguleret med henblik pi at sikre en
hensigtsmessig trafikafvikling. Fra Smedebakken etable-
tes en ny vej tl et parkeringsareal i den sydlige del af
delomride I og den eksisterende adgang til patkerings-
arealerne umiddelbart ost for det oprindelige bygnings-
anleg opretholdes.

Smedebakken og Migevej vil give adgang til de plan-
lagte boligomrider og offentlige funktioner i den estlige
og nordlige del af omridet (Delomrade III). Vejadgan-
gen fra Mégevej skal udformes, si den ikke bliver brugt
til gennemkeorsel til og fra delomride I, I og II1.

Fra bymidten skabes der direkte cykel- og gangforbin-
delse til omradet via den eksisterende sydlige jernbane-
bto og en eller to nye fodgengerbroer fra patrkerings-
pladsen nord for Shell — servicestationen.

Inden for lokalplanomridet etableres en central stifor-
bindelse langs Remstrup A, saledes at 4- / havneprome-
naden fortszttes gennem omradet til den nye vejbro og
til Slotsholmen. Slotsholmen er dog i efterar, vinter og
forir ofte delvist oversvgmmet og er derfor ufrem-
kommelig i disse petioder. I selve fabriksomradet etab-
leses gader, pladser og gangforbindelser til de enkelte
bygningsanlaeg og parkeringsarealerne.

I tilknytning til omradets fremtidige bebyggelse og an-
vendelse dbner lokalplanen mulighed for etablering af
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bidebroer efter nermere godkendelse af vandlebsmyn-
digheden, Athus Amt.

Kollektiv trafik

Lokalplanomridet har med sin beliggenhed centralt i
Silkeborg By god adgang til kollektiv trafikbetjening.

Center — og detailhandelsplanlegning

I det fremlagte kommuneplanforslag er lokalplanens del-
omrade I beliggende inden for det udpegede centerom-
ride (kommunecenter), hvor der 1 henhold til den kom-
munale og amtslige planlegning kan placeres dagligvare-
og udvalgsvarebutikker. I omridet kan der placeres bu-
tikker med en storrelse pa op til 1.000 m? for udvalgsva-
rer og 3.000 m? for dagligvarer. Inden for delomrade I
kan der dog placeres to udvalgsvarebutikker pa op til
1.500 m? hver.

Inden for delomride I ma der maksimalt placeres i alt
8.000 m? butiksetageareal i henhold tl Silkeborg Kom-
munes detailhandelsplanlegning.

Varmeplan

Ifolge den kommunale varmeplan skal lokalplanomradet
tilsluttes fjernvarmenettet i Silkeborg. Derfor fastsztter
lokalplanens afsnit 10.1, at ny bebyggelse ikke ma tages

i brug, for der er foretaget tilslutning til Silkeborg kom-
munale fjernvarmeforsyning.

Spildevandsplan

Lokalplanomridet er omfattet af Silkeborg Kommunes
Spildevandsplan. Spildevandskloakering vil ske til eksiste-
rende kloaknet uden for omradet. Regnvand fra tage og
belegninger m.m. mi ikke uden byradets tilladelse nedsi-
ves i delomréide I og III.

For delomride I og IV skal regnvand fra tage og befz-
stede arealer nedsives. Vejvand skal afledes til kommunal
regnvandssystem.
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Vandforsyning

Omridet skal fortsat vare tilsluttet den kommunale
vandforsyning.

Affaldsplan

Lokalplanomridet er omfattet af Silkeborg Kommunes
affaldsplan, hvorefter al affald skal bortskaffes i henhold
til geldende affaldsregulativer.

Der er i lokalplanens afsnit 9.10 fastsat, bestemmelse
herom.

Henvendelse vedr. forsyningsforhold kan ske til
Silkeborg kommunes forsyningsafdeling

Tietgensvej 3, 8600 Silkeborg

TIf. 89208900

Okologisk og miljgmaessig vurdering

Lokalplanen omfatter en del af det centrale byomréde,
hvor en rekke af de eksisterende byanlaeg og infrastruk-
turer kan udnyttes. En oget bebyggelsestzthed i omradet
kan medvitke til, at byvaksten i form af nye byomrider
koncentreres i den centrale del af Silkeborg By, si for-
bruget af landbrugsjord til ny byvakst begranses mest
muligt.

Igennem lokalplanen legges der samtidig op til genbrug
og genanvendelse af hovedparten af de eksisterende byg-
ninger i omréidet, hvilket lever op til Regeringens mal-
setning om at sikre fortsat udvikling af byerne gennem
byomdannelse og renovering i de centrale byomrader.

En hej bebyggelsestzthed kan samtidig betyde at gangaf-
standene i midtbyen ikke eges vaesentligt selv om der

sker en udvidelse af det bebyggede areal i den centrale
del af byen.

Den nemme adgang til kollektiv trafik, vil give mulighed
for, at omradets kommende brugere kan velge dette
frem for privatbil.

I forbindelse med byggemodning af lokalplanomridet vil
det i henhold til aftale med Skov- og Natutstyrelsen v/
Silkeborg Statsskovdistrikt blive etableret beplantning
langs Silkeborg Langse. Beplantningen vil besta af
egnstypiske levfzldende atter, og vil have en legivende
effekt og samtidig give levesteder for bl.a. fuglelivet.
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I samarbejde med Arhus Amt udarbejdes projekt for
etablering af en faunapassage i Remstrup A og Gudens
opstroms stemmevzrket for fisk og evrig fauna.

I forbindelse med nedrivninger og ombygninger i omra-
det, vil bygningsmaterialer i videst muligt omfang blive
genbrugt eller nedknust.

Miljeforhold i gvrigt

Da en del af lokalplanomradet siden 1844 har veret be-
nyttet til papirproduktion har den nuvarende ejer af
ejendommene i omridet i forste halvdel af 2000 ladet
foretage en miljoteknisk undersagelse pa arealerne. For-
milet hermed har varet at pavise evt. forurening og den-
nes omfang med henblik p4 at vurdere behovet for op-
rensning ved en fremtidig felsom arealanvendelse. Un-
derspgelsens resultater er sammenfattet i rapport af
1.5.2000 udatbejdet af Dansk Geo-servEx a/s. Rappor-
ten kan ses i Milje- og Planafdelingen.

Delomride I, IT og del af delomréide III samt den sydlige
og ostlige del af delomréide IV er kortlagt i henhold til
Lov om jordforurening af Arhus Amt som forurenet pi
vidensniveau 2, hvilket betyder, at der er konstateret en
forurening. Pi side 16 er kortlegningen vist.

Kortlegningen medferer at ndring af arealanvendelsen
og al flytning af jord fra de kortlagte omrader skal an-
meldes til henholdsvis Arhus Amt og Silkeborg Kom-
mune, Plan- og Miljgafdelingen.

Kortlegningen medforer ligeledes, at der skal sages om
tilladelse hos Arhus Amt inden =ndring af arealanvendel-
se til bolig, institution, offentlig legeplads, rekreativt om-
ride, alment tilgengeligt omride, kolonihave eller som-
merhusgrund.

Sifremt der i forbindelse med bygge- eller anlegsarbej-
der i omtidet i ovrigt konstateres en forurening af jor-
den, skal arbejdet standses og Silkeborg Kommunes
Miljgafdeling og Arhus Amt skal underrettes herom.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER.

Lokalplanens endelige vedtagelse forudsatter at Arhus
Amt ikke har bemzrkninger til forslag til Silkeborg
Kommuneplan 2001 — 2013.

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens
byggelinier omkring skove, se og 4. Lokalplanens virke-
liggorelse er detfor betinget af, at Skov- og Naturstyrel-
sen reducerer byggelinierne i medfer af lovens § 69, stk.
11 henhold til lokalplanens anvisninger. I forbindelse
med lokalplanforslagets fremleggelse vil byridet sage om
ophavelse / reduktion af byggelinierne inden for lokal-
planomradet i forlengelse af den aftale der er indgaet
med Skov- og Naturstyrelsen, Silkeborg Statsskovdistrikt
om etablering af fredskovpligtig beplantning langs Silke-
borg Langse.

Eventuel finjustering af graensen for fredskovspligtig are-
al kan kun ske efter aftale med Silkeborg Statsskovdi-
strikt.

Etablering af anleg/bebyggelse inden for 100 m fra for-
tidsminde (Slotsholmen) forudsztter tilladelse fra Skov-
og Naturstyrelsen / Arhus Amt.

Den under 12. september 1975 tinglyste deklaration ved-
rorende beplantning pa del af matr. Nr. 1 a Silkeborg
Bygrunde sages ophavet i forbindelse med lokalplanfor-
slagets fremlaeggelse.

Regulering af arealer mod den forudszatter tilladelse fra
Arhus Amt.

Etablering af bidebroer krzver tilladelse fra vand-
lebsmyndigheden, Arhus Amt.

Etablering af faunapassage forudsztter et samarbejde og
tilladelse fra Arhus Amt.

Kortlegningen af omradet i henhold til lov om forurenet
jord medforer, at der skal sages om tilladelse hos Arhus
Amt inden 2ndring af arealanvendelse til bolig, instituti-
on, offentlig legeplads, rekreativt omride, alment tilgen-
geligt omride, kolonihave eller sommerhusgrund.
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Arhus Amt skal anseges om tilladelse for pibegyndelse
af bygge- og anlagsarbejder, hvis ejendommen anvendes
til eller skal anvendes til ovenstiende formal.

Genanvendelsen af forurenet jord og evt. forurenede
bygningsmaterialer kan kreve godkendelse fra Arhus
Amt efter lov om miljsbeskyttelse.
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LOKALPLAN

Lokalplan nr.113.05 for center-, bolig- og institutions-
omrade pa den tidligere Silkeborg Papirfabrik.

I henhold til lov om planlegning (Lovbekendtgo-
relse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes herved fol-
gende bestemmelser for det 1 afsnit 2.1 nevnte
omrade.

1.1

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er

at det tidligere omrade for Silkeborg Papirfabrik
kan anvendes til centerformal, offentlige formal,
serviceerhverv og beboelse,

at det tidligere omrade for arbejderboligerne kan
anvendes til boligformal og det tidligere omrade
for funktionzrboliger kan anvendes til boligfor-
mal, offentlige formal, liberale erhverv og service-
erhverv,

at cksisterende bebyggelse af arkitektonisk og kul-
turhistorisk vardi med tilhorende omgivelser beva-
res,
at ny bebyggelse og ombygning fir en udformning
og ydre fremtraeden, sa der opnas sammenhzng
med det eksisterende bebyggelsesmonster og med
den arkitektur, som kendetegner det nuvarende
fabriksanleg med tilhorende arbejder- og funktio-
narboliger,

at Smedebakken og ny adgangsvej ved den eksiste-
rende jernbanebro v/ Kvickly skal fungere som
hovedadgangsveje. Endvidere kan der etableres
adgangsveje ved Migevej,

at der etableres en sammenhangende stiforbindel-
se langs Remstrup A med forbindelse til Setorvet
og Slotsholmen og
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Ad 2.1 Lod af 1a, beliggende vest for Remstrup A,
udgor ca. 350 m2 og er afheendet til Silkeborg
Kommune.

Ad 2.3 Lokalplanomrddet er beliggende dels i
landzone og dels i byzone.

Ad 3.2 og 3.3 Ved eventuel udstykning af delomra-

de I skal der fastlegges en fordeling af etagearea-
let for butikker.

2.1

2.2

2.3

at der for Remstrup A kan etableres faunapassage
ved det eksisterende turbineanleg.

Omrédets afgrensning og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede
kortbilag nr. 1, tegning nr. 1.133.010 af 6.3.2001
og omfatter matr.nr. 1a excl. lod beliggende vest
for Remstrup A, 1v, 1x, 1y, del af matr. nr. 39a,
39b og 39g, alle Silkeborg Bygrunde og matr.nr.
11a Silkeborg Markjorder samt alle parceller, der
efter den 1.3. 2001 udstykkes, arealoverfores eller
matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, 11,
IIL, IV og V som vist pa kortbilag nr.1.

Landzonedelen inden for omradet overfores med
lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggo-
relse til byzone.

3. Omradets anvendelse

DELOMRADE I

3.1

3.2

3.3

Bebyggelse ma kun anvendes til butikker, konto-
rer, liberale erhverv, servicevirksomheder, lager-
virksomhed, restauranter, hotel- og konferencefa-
ciliteter, biografer, offentlige og kulturelle formal
samt boliger. I tilknytning til butikkerne kan der
indrettes mindre ikke generende fremstillingsvirk-
somhed.

Inden for lokalplanomradet kan der maksimalt
indrettes et bruttoetageareal pa 8.000 m? til butik-
ker.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke
overstige 3.000 m? for dagligvarebutikker og 1.000
m? for udvalgsvarebutikker. Dog kan der inden
for omradet placeres to udvalgsvarebutikker; pa
hver maks. 1.500 m? bruttoetageareal.
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3.4 Inden for omradet kan der etableres de nedvendi-
ge adgangs-, parkerings-, torve-, promenade- og
opholdsarealer i tilknytning til ovennavnte funk-
tioner, herunder evt. parkeringshus/-anlag.

3.5 Inden for omradet kan der endvidere opretholdes
og etableres nodvendige anlxg i tilknytning til
stemmevzerk, turbineanleg, faunapassage m.v.

3.6 I den sydlige del af omradet kan der etableres un-
derjordisk parkering

DELOMRADE II

3.7 Omradet ma kun anvendes til boligbebyggelse i
form af tet lav og aben lav bebyggelse samt tilho-
rende adgangs-, parkerings- og opholdsarealer.

DELOMRADE III

3.8 Pad matr. nre. 1v, 1x og 1y Silkeborg Bygrunde
samt pa den pa kortbilag nr. 2 viste parcel sydvest
herfor kan der etableres boliger samt, ikke genegi-
vende erhverv i form af liberale erhverv og konto-
rer samt offentlige formal.

DELOMRADE IV

3.9 Omradet udlagges til boligformal og offentlige
formal i form af dben lav, teet lav og/eller etage-
bebyggelse. Omridet kan ikke bebygges og ud-
nyttes for der er udarbejdet og vedtaget en ser-
skilt lokalplan, der naermere definerer anvendelsen
samt bebyggelsens omfang og placering samt vej-
og stiforhold.

FALLESBESTEMMELSE FOR DELOMRADE
I, II, IIT og IV

3.10 Inden for delomraderne kan der opfores energi-
forsyningsanlag, regnvandsbassin, kloakpumpe-
station m.m., nar placering og udformning efter
byradets skon tilpasses den omliggende bebyggel-
se og omgivelserne.

DELOMRADE V

3.11 Omradet udleegges til fredskov, hvor der i hen-
hold til Lov om Naturbeskyttelse ikke ma opfores
bebyggelse eller anlag af nogen art og hvor der
ikke ma foretages @ndringer af bestaende forhold.
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Ad. 4.2 og 4.3 Det bemcerkes, at bestemmelsen ikke
kan tilsidescette byggetekniske / konstruktive for-
hold, f.eks. brandmcessige forhold i henhold til
byggelovgivningen. Disse skal sdledes opfyldes
seerskilt ved dispensation i forbindelse med bygge-
tilladelsen.

Ved eventuel udstykning kan der blive tale om at
sikre forskellige ledningsanleeg, brugsrettigheder til
parkerings- og friarealer m.v. i deklaration.

Ad 4.4 I omradet er der beliggende eksisterende
arbejderboliger. Der er aktuelle planer om yderlige-
re opforelse af andelsboliger i omradet. Ved opforel-
se af andelsboliger eller ved renovering af arbejder-
boligerne vil der ikke ske udstykning. Muligheden for
udstykning er medtaget for at tilgodese udstyknings-
lovgivningen, jf- § 104 i Byggeloven

4. Udstykning

4.1

Lokalplanomradet ma udstykkes i de i stk. 2.2
nevnte delomrader.

DELOMRADE I

4.2

4.3

Der ma ikke ske udstykning af grunde pa mindre
end 700 m*.

Ved eksisterende turbinebygning og stemmevark
kan der dog foretages udstykning af grund pa un-
der 700 m? tilpasset de konkrete fysiske forhold.

Uanset bestemmelserne i Bygningsreglement
1998, kap.2.4 om bebyggelsens afstand og hejde
til vej-, sti- og naboskel kan der udstykkes som
beskrevet i pkt. 4.2 i forhold til nye og
eksisterende bygninger opfort med beliggenhed
og hojde som angivet under lokalplanens pkt. 6.1
—-06.7.

Ved udstykning skal der 1 serskilt tinglyst deklara-
tion fastsattes et maksimalt bruttoetageareal in-
den for den pagaldende parcel.

DELOMRADE II
4.4 Der kan ske udstykning af en storparcel pa min.

5.300 m* omkring eksisterende arbejderboliger.
Yderligere udstykning ma kun finde sted med
baggrund i en plan for hele delomradet. Ingen
grund ma udstykkes med et mindre areal end 150
m? excl. vej ved arbejderboligerne. Ved andels-
boliger ma ingen grund udstykkes med et mindre
areal end 250 m? excl. vej. Udstykning skal ske i
henhold til det pa kortbilag nr. 3 viste udstyk-
ningsprincip. Den bebyggede del (incl. car-
port/garage) af grunden m4 ikke udgore mere end
50% af grundens areal.

DELOMRADE III

4.5

Ingen grund ma udstykkes med en storrelse min-
dre end 700 m?.

DELOMRADE IV

4.6

Delomradet ma ikke udstykkes for der er udar-
bejdet og vedtaget en sxrskilt lokalplan, der fast-
legger mere detaljerede udstyknings- og bebyggel-
sesprincipper for omraderne.
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Ad 5.1 Vejadgangen fra Mdgevej skal udformes, sd
den ikke bliver brugt til gennemkorsel til og fra del-
omrdderne I og II.

Ad 5.2 — 5.6 For veje og stier anleegges, skal Park-
og Vejafdeling godkende projektet. I visse tilfeelde
skal godkendelsen offentlig annonceres med en ind-
sigelsesfrist pa 4 uger. Det fremsendte projekt skal
omfatte plan, lcengdeprofil samt tveersnit, der viser
opbygning af vejen/stien. Der skal oplyses om afvan-
dings- og belysningsforhold samt udforelse af vejens
tilslutning til overordnet vej.

Smedebakken gives en udleegsbredde fra 7 — 10 m,
hvor der ikke er fysiske forhold, der forhindrer dette.

4.7 Det eksisterende registrerede papirdepot i delom-
ridets nordestlige del kan frastykkes / udstykkes
forinden vedtagelse af en detaljeret lokalplan for
delomradet. Afgrensningen af det registrerede
papirdepot er vist pa kortbilag nr.2.

DELOMRADE V
4.8 Der mad ikke foretages yderligere udstykning af
omradet.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun etableres
fra Smedebakken, fra Sotorvet via bro over Rem-
strup A og fra Magevej som vist pa kortbilag nr.
2. Der ma ikke gives mulighed for gennemkeoren-
de trafik mellem Smedebakken og Maigeve;.

5.2 Veje og stier udlegges og anlegges efter vejlov-
givningens regler herom.

5.3 Der udlegges areal og anlagges folgende veje in-
den for delomraderne I, II og I1I som vist pa
kortbilag nr. 2:

Vej A —Bien bredde af 10 m incl. kerebane,
fortov og rabat. Der kan etableres sidevej til
Kvickly (varetilkorsel m.v.).

Vej C—D — E ( Eksisterende Smedebakken og
forlengelse af denne) i en bredde af 7 — 10 m incl.
korebane fortov og rabat.

5.4 Inden for delomriderne I og II kan der etableres
interne adgangsveje 1 overensstemmelse med
principperne som vist pa kortbilag nr. 2 og 3. Ve-
jene skal udlegges i en bredde pa min 5 m.

5.5 Der udlzegges areal til folgende stier inden for
delomraderne I og II som vist pa kortbilag nr. 2:
Stien a — b — ¢ i en bredde af min. 2,5 m til bro
over Remstrup A ved punkt c.
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Ad. 5.8. Bestemmelse om etablering af 665 parke-
ringspladser samt udleeg af 79 p-pladser inden
for delomrdde I er fastsat pa baggrund af Silke-
borg kommunes parkeringsnormer i forhold til
delomradets blandede anvendelse. For de ved
lokalplanforslagets udarbejdelse kendte anven-
delser er der anvendt de aktuelle parkeringsnor-
mer, mens der for de endnu ikke fastlagte anven-
delser er anvendt en gennemsnitsnorm pd 1 p-
plads pr. 35 m? etageareal.

Samtidig er der i overensstemmelse med Silke-
borg kommunes praksis sket godskrivning af det
antal parkeringspladser der horer til den eksiste-
rende lovlige bebyggelse der bevares.

P-udicegget kan til enhver tid af byrddet kreeves
anlagt, safremt Byrddet skonner, at der er behov
derfor.

Stien b —d ien bredde af min. 2,5 m med bro
over Remstrup A

Stien ¢ — e i en bredde af min. 2,5 m.

Der kan udover ovennavnte stier etableres endnu
en stibro over Remstrup A mellem de pa kortbilag
nr. 2 viste punkter ¢ og e samt fra Ostergade til
Turbinebygning ved stemmevark.

5.6 Der skal etableres sonar stiforbindelse vest-gst i
den nordlige del af delomrade 1.

5.7 Der skal sikres en sonzr stiforbindelse vest — ost
over delomride IV. Den narmere placering og
udformning fastlaegges i1 udstyknings- og bebyg-
gelsesplan for delomride IV samt udarbejdelse af
seerskilt lokalplan for delomréadet.

PARKERING

DELOMRADE I

5.8 Inden for delomréidet skal der anlaegges 665 parke-
ringspladser, herudover skal der udlegges areal til
79 p-pladser (evt. 1 p-hus eller pa p-dak), sa tor-
vearealer friholdes for parkering.

Parkeringspladserne skal 1 princippet placeres som
vist pd kortbilag nr. 2. Endvidere kan der etable-
res parkeringskalder i den sydlige del af omradet;
- syd for stiena—b —c.

DELOMRADE II OG III

5.9 Inden for delomriderne skal der udlegges parke-
ringsarealer svarende til 12 parkeringsplads pr. bo-
lig og 1 parkeringsplads pr. 25 m? etageareal til
kontor- og administrationsformal.

Parkeringsarealerne inden for delomrade II skal i
princippet placeres som vist pa kortbilag nr.3.

5.10 Inden for delomraderne er det 1 tidsrummet kl. 20
til 06 ikke tilladt, at parkere eller henstille:
- biler med tilladt totalvaegt over 3.500 kg.
- biler med tilladelse til mere end otte passagerer
samt
- storre anhengere sisom szttevogne og lignende.
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Ad. 6.1 Ved udstykning skal der i scerskilt tinglyst
deklaration fastscettes et maksimalt bruttoareal inden
for de aktuelle byggefelter Jf- pkt. 4.3.

Ad. 6.2 Det bemcerkes, at bestemmelsen ikke kan tilsi-
descette byggetekniske / konstruktive forhold, f.eks.
brandmcessige forhold i henhold til byggelovgivningen.
Disse skal saledes opfyldes scerskilt ved dispensation i
forbindelse med byggetilladelsen.

Ad 6.4 — 6.5 Dagligvarebutikker er butikker der scelger
produkter, som indgdr i husholdningernes daglige brug,
feeks. fodevarer og kioskvarer.

Udvalgsvarebutikker er butikker, der scelger langvarige
forbrugsgoder, f.eks. bekledning, boligudstyr, hdrde
hvidevarer og elektronikvarer.

6. Bebyggelsens placering og omfang

DELOMRADE I

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bruttoetagearealet inden for delomrade I ma ikke
overstige 42.100 m?.

Ny bebyggelse inden for delomrade I skal placeres
inden for de pa kortbilag nr. 2 viste byggefelter
og med et maksimalt etageantal som angivet pa
samme kortbilag. Mindre bygningsdele som er
nedvendige for bygningernes drift som f.eks. ind-
gangspartier, trappe- og elevatortarne, teknikrum
m.v. kan opfores uden for de viste byggefelter
med op til 10%. Parkeringskalder kan opfores
uden for de angivne byggefelter.

Der kan etableres en ekstra etage pa bygningen
indeholdende planlagt hotel, jf. kortbilag 2.

Uanset bestemmelserne i Bygningsreglement
1998, kap. 2.4 om bebyggelsens afstand og hojde
til vej, sti og naboskel, kan nye bygninger opfores
med folgende hojde inden for de ovenfor angivne
byggefelter:

6 etager: 21 m

4 etager: 15 m

3 etager: 12 m

2 etager: 8,5 m

Ovrig bebyggelse i omradet: 15 m

Mindre bygningsdele pa bebyggelsen, som f.eks.
ventilationsafkast og lignende kan gives en storre
hojde end anfort oven for.

Der kan inden for lokalplanomradet maksimalt
udlegges et samlet bruttoetageareal pa 8.000 m?
til butiksformal.

For dagligvarebutikker galder, at det maksimale
etageareal for den enkelte butik ikke kan overstige
3.000 m2.

For udvalgsvarebutikker galder, at det maksimale
etageareal for den enkelte butik ikke kan overstige
1.000 m2.
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0.6

6.7

Uanset ovennevnte bestemmelse kan der eta-
bleres 2 udvalgsvarebutikker pa hver 1.500 m?.

Den pa kortbilag nr. 2 med sewrlig signatur viste
bebyggelse der er bevaringsvardig ma ikke ned-
rives uden Byradets tilladelse. Renovering skal ske
med respekt for bygningernes oprindelige
udseende.

Uanset bestemmelsen kan der etableres en ekstra
etage pa bygningen indeholdende planlagt hotel,
jf. punkt 6.2.

DELOMRADE II

6.8

6.9

Bruttoetagearealet inden for delomradet ma ikke
overstige 4.765 m>.

Ny bebyggelse inden for delomride II skal place-
res inden for de pa kortbilag nr. 2 viste byggefel-
ter og i princippet som vist pa kortbilag nr. 3. Be-
byggelsen ma opfores med et maksimalt etagean-
tal som angivet pa kortbilag nr. 2.

I tilknytning til bebyggelsen kan der opferes gara-
ger og carporte uden for de angivne byggefelter
med en beliggenhed 1 princippet som vist pa kort-
bilag nr. 3.

Uanset bestemmelserne i Bygningsreglement 1998
kap. 2.4 om bebyggelsens afstand og hejde til vej,
sti og naboskel, kan nye bygninger opferes i det
ovenfor angivne etageantal og med en bygnings-
hojde pa op til 9 m. Mindre bygningsdele pa
bebyggelsen, som f.cks. ventilationsafkast og
lignende kan gives en storre hojde end anfort
oven for.

6.10 Den pa kortbilag nr. 2 med sztlig signatur viste

bebyggelse der er bevaringsvardig ma ikke
nedrives uden Byradets tilladelse. Renovering skal
ske med respekt for bygningernes oprindelige
udseende.

DELOMRADE III
0.11 Inden for delomradet ma bebyggelsesprocenten

for den enkelte grund ikke overstige 40.
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0.12 Ny bebyggelse skal opfores inden for den pa
kortbilag nr. 2 viste byggelinie imod Smedebak-
ken.

0.13 Ny bebyggelse ma opfores 1 op til 3 etager og
med en bygningshejde pa op til 12 m og i ovrigt i
henhold til bygningsreglementets bestemmelser.

0.14 Den pd kortbilag nr. 2 med sarlig signatur viste
bebyggelse der er bevaringsvardig ma ikke
nedrives uden Byradets tilladelse. Ved tilbygning
eller nybygning skal praeget af funktionaerbolig
respekteres.

DELOMRADE IV

0.15 Det samlede etageareal inden for delomradet ma
ikke overstige 25% af delomradets samlede
grundareal.

0.16 Bebyggelse ma ikke placeres narmere sobredden
langs Silkeborg Langse end 30 m.

Der kan ikke opferes bebyggelse 1 delomradet for
der er fastlagt mere detaljerede bestemmelser om
bebyggelses placering og udformning i en serskilt
lokalplan. I forbindelse med narvaerende lokal-
plan vil Skov- og Naturstyrelsen blive ansogt om
reduktion af sebeskyttelseslinien langs Silkeborg
Langse til 30 m fra sokanten.

Som grundlag for en sarskilt lokalplan for delom-
radet skal der foreligge en af Silkeborg Byrad
godkendt bebyggelsesplan for hele delomradet.
Bebyggelsesplanen skal redegore for bebyggelsens
nermere placeting og hojde/etageantal samt be-
liggenhed af parkerings- og friarealer. Som ud-
gangspunkt kan punkthusbebyggelse 1 omradet
ikke opfores i mere end 5 etager og lengehusbe-
byggelse ikke opfores i mere end 4 etager.
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Ad 7.2 Skilte- og facadevejledningen fastlegger
retningslinier for udformning og opscetning af for-
skellige former for skilte og markiser.

Ad 7.6 Skilte- og facadevejledningen fastlcegger
retningslinier for udformning og opscetning af for-
skellige former for skilte og markiser.

7.

Bebyggelsens ydre fremtreden

DELOMRADE I

7.1

7.2

Ved renovering, ombygning og udvidelse af eksi-
sterende bebyggelse samt ved opforelse af ny be-
byggelse skal der soges skabt en god arkitektonisk
helhedsvirkning i omradet. Eksisterende bebyg-
gelses fabriks- og industriarkitektur skal sa vidt
muligt understreges gennem savel proportione-
ring, konstruktionsmetoder som materiale- og
farvevalg; - herunder gennem kontrastvirkning
mellem nyt og gammelt.

Erhvervsmassig skiltning og reklamering ma kun
finde sted i overensstemmelse med principperne 1
’Skilte- og facadevejledning for Silkeborg Kom-
mune 19957, med efterfolgende @ndringer.

DELOMRADE II

7.3

7.4

Ved opforelse af ny bebyggelse og renovering af
eksisterende bebyggelse (arbejderboliger) skal ar-
bejderboligernes arkitektur respekteres gennem
udformning og materialevalg.

Inden for delomradet ma ingen form for er-
hvervsmaessig skiltning eller reklamering finde
sted.

DELOMRADE III

7.5

7.6

Ved opforelse af ny bebyggelse og renovering af
eksisterende bebyggelse (funktionzrboliger) skal
funktionerboligernes arkitektur respekteres gen-
nem udformning og materialevalg.

Erhvervsmassig skiltning og reklamering ma kun
finde sted i overensstemmelse med principperne 1
’Skilte- og facadevejledning for Silkeborg Kom-
mune 19957, med efterfolgende @ndringer.

FALLESBESTEMMELSER

7.7

Opsatning af solfangere mé kun finde sted med
Silkeborg Byrads tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Solfangere skal nedfzldes i tagfladen og ma ikke
medfore blendingsgener for naboer, genboer og
forbipasserende.
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Ad 8.4 V2 omrdde er i henhold til Lov om jordfor-
urening et omrdde, hvor amtet har konstateret en
Jjordforurening.

7.8

7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

Der skal etableres et falles TV- og radioantenne-
anleg for lokalplanomradet.

Opsatning af individuelle antenner md ikke finde
sted. Opsztning af fxllesantenneanleg skal god-
kendes af Silkeborg Byrad.

Opsatning af parabolantenner, krever byradets
tilladelse. Parabolantenner ma maksimalt have en
diameter pa 1 m.

Parabolantennen ma ikke placeres hojere end
bygningen. Der skal ved placering, storrelse og
farvevalg desuden tages hensyn til den omgivende
bebyggelse, s parabolantennerne skemmer
mindst muligt.

Tekniske anleg og miljeforhold

Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varme-
forsyning (fjernvarme) jfr. Varmeplanen for Silke-
borg Kommune.

Forsyning af ny bebyggelse med drikkevand skal
ske fra Silkeborg Kommunale vandforsyning i
henhold til gzeldende vedtzgter.

Elledninger, herunder belysning af vej- og parke-
ringsarealer samt T'V-kabler og lignende skal
fremfores som jordkabler.

Lokalplanomradet er i henhold til lov om jordfor-
urening registreret som V2 omrade, jf. side 16 og
17.

DELOMRADE I og III

8.5

Regnvand fra tage og befastede arealer skal til-
sluttes kommunalt regnvandssystem og ma ikke
uden byradets tilladelse nedsives i omradet.

DELOMRADE II og IV

8.6

Regnvand fra tage og befastede arealer skal ned-
sives. Vejvand skal afledes til kommunalt regn-
vandssystem.
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Ad 8.7 I henhold til Regulativ for Remstrup A skal
den eksisterende vandstand/flodmal opretholdes

Det eksisterende stemmevceerk og turbineanlceg kan i
den sammenheeng opretholdes eller der kan foretages
cendringer og nyanleeg i tilknytning til den ncevnte
faunapassage, under forudscetning af at flodmdlet
opretholdes.

Ad 9.2 og 9.4 Den oprindelige udstykker af omrddet
skal std for anleegget af feellesarealerne pd grundlag
af godkendt projekt. Vedligeholdelse af arealerne
padhviler udstykker indtil centerforening / grundejer-
forening har overtaget forpligtelsen jf. afsnit 12. Nar
der indgds aftaler om byggemodning skal der samti-
dig laves aftaler om tidspunkt og okonomi for anleg
af feellesarealer. Hvis plantetidspunktet er uheldigt,
kan dette udskydes til efteraret, mod sikkerhedsstil-
lelse i form af indbetaling af et ncermere aftalt belob,
der indscettes pd en speerret konto.

8.7

Inden for den sydlige del af delomrade I og i
Remstrup A kan der etableres faunapassage pa
baggrund af et konkret projekt godkendt af Arhus
Amt.

9. Ubebyggede arealer og beplantning

DELOMRADE I

9.1

9.2

Ubebyggede arealer skal anlegges som adgangs-,
patkerings-, torve-, gang- og have-/parkarealer i
tilknytning til omradets bebyggelse, 1 princippet

som vist pa kortbilag nr. 4.

Arealerne skal anlegges efter en samlet plan, som
beskriver terrenforhold og afvanding samt area-
lernes detaljerede indretning, beplantning, belag-
ning, udstyr, belysning m.v. Der skal udarbejdes
en plejeplan for det gronne.

Planerne skal godkendes af Park- og Vejafdelin-
gen, som kan stille nermere krav om indhold og
udforelse. I lokalplanens bilag nr. 1 er der opstillet
principper for friarealernes behandling.

Fallesarealerne skal vedligeholdes af den 1 pkt.
12.1 navnte centerforening.

DELOMRADE II

9.3

9.4

Inden for delomradet skal der etableres et uden-
dors opholdsareal svarende til 50 % af boligetage-
arealet.

Arealerne skal anlagges efter en samlet plan, som
beskriver terrenforhold og afvanding samt area-
lernes detaljerede indretning, beplantning, belaeg-
ning, udstyr, belysning m.v.

Der skal udarbejdes en plejeplan for de gronne
omrider.

Planerne skal godkendes af Park- og Vejafdelin-
gen, som kan stille nermere krav om indhold og
udforelse.

Fezllesarealerne skal vedligeholdes af den i pkt.
12.6 navnte grundejerforening.
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DELOMRADE III

9.5

Inden for delomridet skal der etableres et uden-
dors opholdsareal svarende til 50% af boligetage-
arealet.

DELOMRADE IV OGV
9.6 Den nordestlige del af delomrade IV som vist pa

9.7

kortbilag nr. 2 er registreret som {3 - beskyttel-
sesomrade (vidomrade) 1 henhold til Lov om
Naturbeskyttelse. Inden for omradet ma der ikke
foretages xndringer af bestaende forhold uden
tilladelse fra Arhus Amt.

Imellem Silkeborg Langse (sokanten) og en redu-
ceret sobeskyttelseslinie pa 30 m skal der i hen-
hold til serskilt aftale med Skov- og Naturstyrel-
sen, Silkeborg Statsskovdistrikt etableres beplant-
ning med en beliggenhed og et omfang som vist
pé kortbilag nr. 2. Arealet udlaegges i henhold til
skovlovens §8 som fredskovspligtig areal.

Tilplantningen af skovarealet skal vaere afsluttet
senest den 1. juni 2002.

Eventuel finjustering af greensen for fredskovplig-
tig areal kan kun ske efter aftale med Silkeborg
Statsskovdistrikt.

Beplantningen inden for det fredskovspligtige
areal skal besta af egnstypiske lovfzldende arter
og der skal etableres bundplantninger med buske.
Silkeborg Statsskovdistrikt skal godkende tilplant-
ningsplanen for det aktuelle areal. I beplantningen
kan der etableres udsigtsabninger mod Silkeborg
Langso efter neermere aftale med Silkeborg Stats-
skovdistrikt.

Fredskoven skal dyrkes efter skovlovens regler
om god og flersidig skovdrift, hvor landskabelige
og naturhistoriske hensyn samt hensynet til fri-
luftslivet prioriteres hojt. Bebyggelse pa arealerne
umiddelbart op ad fredskoven skal placeres sale-
des, at der ikke opstar uhensigtsmassige gene-
virkninger mellem bebyggelsen og fredskoven ef-
ter fuld tilvekst. Den narmere placering af be-
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Ad 9.10 Placering og indretning skal ske i henhold
til geeldende regulativ, hvor bl.a. krav til stand-
plads og adgangsvej er oplyst.

Ad 9.12 Princip for badebroernes placering
er vist pd kortbilag nr.2.

Ad 9.13 Terrcenregulering md ikke foretages ncer-
mere naboskel end 0,5 m. Eventuel skrdning mad ikke
veere stejlere end 1:1,5. Forinden der kan gives dis-
pensation, skal der foretages nabohoring i sagen.

byggelse i forhold til fredskoven inden for delom-
rade IV skal tilpasses de lokale forhold og vil blive
endelig fastlagt i en sarskilt lokalplan.

9.8 Delomrade V er omfattet af fredsskovspligt i
henhold til Skovloven. Beplantningen skal derfor
bevares.

FALLESBESTEMMELSER

9.9 Uindregistrerede koretojer, storre bade og cam-
pingvogne ma ikke opbevares pa ubebyggede
arealer 1 omradet.

9.10 Der skal til hver ejendom eller samlede bebyggelse
udlegges areal til indretning af falles plads til op-
samling af affald.

Som alternativ til at indrette en plads ved hver en-
kelt ejendom kan der efter aftale med Silkeborg
Kommunes Forsyningsafdeling gives tilladelse til
indretning af en falles plads til opsamling af affald

9.11 Inden for lokalplanomradet ma der ikke etable-
res udenders oplag.

9.12 Inden for lokalplanomradet kan der efter god-
kendelse fra vandlebsmyndigheden, Arhus Amt,
etableres badebroer til omradets bebyggelse.

9.13 Inden for lokalplanomradet kan terraenregulerin-
ger pa +/- 0,5 m umiddelbart tillades.
Yderligere terrenreguleringer forudseatter dispen-
sation. Til brug for bygningsmyndighedens be-
dommelse af et konkret projekt skal oplyses koter
pa eksisterende og fremtidigt terreen. Skaringslini-
er mellem bygning og eksisterende og fremtidigt
terraen skal indtegnes pa facadetegninger.

9.14 Ved terrenreguleringer skal der sikres/soges
jordudligning.
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Ad 12.1 Det forudscettes, at udstykker i samarbejde
med ejerne af erhvervsvirksomhederne inden for
delomrdde I tager initiativ til oprettelse af center-
forening.

10 Foruds®tning for ibrugtagen af ny be-
byggelse

10.1 Ny eller ombygget bebyggelse ma ikke tages i
brug, for bebyggelsen er tilsluttet Silkeborg kom-
munale fjernvarmeforsyning.

10.2 Ny eller ombygget bebyggelse ma ikke tages i
brug, for de i afsnit 5 navnte parkeringsarealer er
anlagt og de i afsnit 9 nevnte fxlles friarealer er
etableret inden for de respektive delomrader.

10.3 Ny eller ombygget bebyggelse 1 delomrade I, nord
for stien a — b — ¢ ma ikke uden byradets tilladel-
se tages 1 brug, for vej A — B er anlagt.

10.4 For samlede bebyggelser gxlder, at ny eller om-
bygget bebyggelse ikke ma tages i brug, for de til
de enkelte bebyggelser horende fallesarealer og
stier er etableret, eller der er stillet skonomisk ga-
ranti for etableringen.

11. Oph=velse af servitut og lokalplan

11.1 Den under 12. september 1975 tinglyste deklara-
tion vedrerende beplantning pa del af matr. Nr. 1
a Silkeborg Bygrunde soges ophavet i forbindelse
med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

11.2 Lokalplan nr.111.04 vil, for de arealer der er om-
fattet af nervaerende lokalplan, blive ophavet ved
den endelige vedtagelse af lokalplanen og offent-
liggorelsen heraf.

12. Centetforening/grundejetforening

12.1 Der skal oprettes en centerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af erhvervsvirksomhe-
der inden for delomride I.

12.2 Centerforeningen skal oprettes, nar byradet krae-
ver det, idet der dog gives ejere et forudgaende.
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Ad 12.6 Safremt der oprettes flere grundejerforenin-
ger, skal disse indga i en samlet grundejerforening
for lokalplanens omrade.

Det forudscettes, at udstykker i samarbejde med ejer-
ne af ejendommene inden for de respektive delomrad-
der tager initiativ til oprettelse af grundejerforening.

varsel pa tre méaneder.

12.3 Centerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af beplantning samt private vej-, torve- og
stiarealer inden for delomride 1.

12.4 Centerforeningen skal i fzllesskab med de neden-
for nzevnte grundejerforeninger foresta drift og
vedligeholdelse af overordnede forhold, der bero-
rer hele omradet.

12.5 Centerforeningens vedtagter og ndringer heri
skal godkendes af byradet.

12.6 Der skal oprettes en eller flere grundejerforenin-
ger med medlemspligt for samtlige grundejere in-
den for lokalplanomradet.

Grundejerforening skal oprettes senest nar Byra-
det kraever det, idet der dog gives ejerne et forud-
gaende varsel pa tre maneder.

12.7 Grundejerforeningens vedtagter og andringer
heri skal godkendes af Byradet.

12.8 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af de i afsnit 5 navnte private fal-
lesveje, -stier og parkeringsanleg, de 1 afsnit 7
nevnte fellesantenneanleg og de i afsnit 9 nevnte
txlles friarealer, i det omfang disse ikke skal vedli-
geholdes af de enkelte grundejere.

12.9 Udstykkeren af parceller inden for lokalplanom-
radet skal foresta drift og vedligeholdelse af veje,
friarealer, beplantning samt antenneanlaeg, indtil
grundejerforeningen er oprettet og har faet over-
draget de aktuelle arealer.

13. Lokalplanens retsvirkninger

13.1 Ifelge planlovens § 18 galder lokalplanens be-
stemmelser fra den dag, det er offentligt bekendt-
gjort, at Byradet har vedtaget planen endeligt.
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Herefter ma ejendomme i lokalplanomradet kun
bebygges, udstykkes og i ovrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planen.

Den cksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan dog fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medforer ikke krav om etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, der tilho-
rer private eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriationen vil vere af vasentlig
betydning for virkeliggorelsen af lokalplanen, jfr.
planlovens § 47.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Safremt en
eventuel dispensation bererer de omboendes in-
teresser, skal disse underrettes om den ansogte
dispensation, og der skal gives mindst 14 dages
frist til at fremkomme med eventuelle bemark-
ninger herom. Forst herefter kan Byradet ifolge
planlovens § 19 give dispensation.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved at tilvejebringe en ny lokalplan.

Anvendelsen af del af lokalplanomradet er fastlagt
til offentlige formal. Det betyder, at ejere efter §
48 1 planloven under visse omstaendigheder kan
kreve ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelig med lokalplanen, fortraen-
ges af planen; jfr. planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vaere af vasentlig betydning for virkeliggo-
relsen af planen jfr. ovenfor.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
galder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i byggeloven.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om plan-
legning vedtaget endeligt af Silkeborg Byrad den
25. juni 2001.
Silkeborg Byrad, den 29. juni 2001

P.b.v.

Jorn Wurtz /  Asger Mikkelsen

Borgmester Ordforende direktor

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentlig-
gjort i Midtjyllands Avis den 7. juli 2001.

Lokalplanen galder fra denne dato.

Skov- og Naturstyrelsen har den 16. august 2001 inden
for lokalplanomridet ophzvet/reduceret naturbeskyt-
telseslovens sobeskyttelseslinie, dbeskyttelseslinie,
skovbyggelinie og beskyttelseszone ved fortidsmindet.

De reducerede beskyttelseslinier er vist pa kortbilag 2.
Ophavelse/reducering af naturbeskyttelseslinierne er
annonceret i Midtjyllands Avis den 25. august 2001.
Silkeborg Byrad, den 23. august 2001

Jorn Wurtz /  Ole Rasmussen
Borgmester Sekretariatschef
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Retten 1 Silkeborg
Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 1a Silkeborg Bygrunde
Ejendomsejer: Jegersborg Invest A/S

Lyst forste gang den: 04.09.2001 under 19482
Senest lyst den: 04.09.2001 under 19482

Lyst pa matr.nr. 1a, 1v, 1x, 1y, 39a, 39b og 39¢
Silkeborg Bygrunde samt 1 la Silkeborg Mark-

jorder.

Retten i Silkeborg, den 05.09.2001

Pia Borring
Matr.nr. 1ab og lac Akt. Skab nr.
Silkeborg Bygrunde samt
Matr.nr. 1 la
Silkeborg Markjorder Anmelder:

Silkeborg Kommune
Milje- og Planafdelingen
Sevej 1

8600 Silkeborg

TIf. 89 20 85 07

Hermed begaeres nerverende lokalplan nr. 113.05 slettet pd matr.nr.e lab og lac Silkeborg By-
grunde og matr.nr. 1 la Silkeborg Markjorder, samt alle parceller, der efter den 8. december 2001 er
udstykket fra de nevnte ejendomme, der nu er omfattet af lokalplan nr. 113.06.

Silkeborg Byrad, den 23. august 2002

Jens Erik Jorgensen / Asger Mikkelsen

Borgmester Ordferende direktor



Retten i Silkeborg
Tinglysningsafdelingen

Pétegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1ab Silkeborg Bygrunde
Ejendomsejer: Gustav Hansen & Sen A/S

Lyst forste gang den: 04.09.2001 under nr. 19482
Senest @ndret den:  04.09.2002 under nr. 27999
Aflyst af Tingbogen den 04.09.2002

Retten 1 Silkeborg, den 04.09.2002

Karin Holm

Retten i Silkeborg

Tinglysningsafdelingen

Pétegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1lac m.fl. Silkeborg Bygrunde
Ejendomsejer: I/S Segrunden

Lyst forste gang den: 04.09.2001 under nr. 19482
Senest &ndret den:  04.09.2002 under nr. 28000
Aflyst af Tingbogen den 04.09.2002

Retten 1 Silkeborg, den 04.09.2002

Karin Holm

Retten i Silkeborg

Tinglysningsafdelingen

Pétegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 la Silkeborg Markjorder
Ejendomsejer: Silkeborg Kommune

Lyst forste gang den: 04.09.2001 under nr. 19482
Senest @&ndret den:  04.09.2002 under nr. 28001
Aflyst af Tingbogen den 04.09.2002

Retten i Silkeborg, den 04.09.2002

Karin Holm

Side 38



Side 39
Retten i Silkeborg
Tinglysningsafdelingen

Pétegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1ac m.fl. Silkeborg Bygrunde

Ejendomsejer: I/S Segrunden

Lyst forste gang den: 04.09.2001 under nr. 19482

Senest @&ndret den:  04.09.2002 under nr. 28383

Berigtigelse fra den 04.09.2002

Lokalplanen genopfort pa ejendommen er saledes alene aflyst pa4 matr.nr. lac

Retten 1 Silkeborg, den 09.09.2002

Karin Holm



Bilag nr.1.
Princip for udformning af friarealer i delomrade 1

Mailsztning

Papirfabrikken et sammensat omrade bestiende af @ldre fabriksbygninger. Bygningerne har et falles historisk og funk-
tionelt betinget formsprog. De enkelte bygningers arkitektoniske udtryk er dog meget forskelligartet og de har en nar-
mest selvgroet karakter. Det betyder, at der er mange spzndende men ogsa komplekse rummeligheder og forleb mellem
bygningerne. For at fastholde en overordnet sammenheng i omradet, ogsé efter restaurering, indfill og nedrivning af
enkelte bygninger, er der fastlagt en reekke overordnede designprincipper for omradets udearealer. Det er vasentligt for
oplevelsen af omridet, at der er en vis samhgrighed mellem de enkelte delomréder, bade med hensyn til materialehold-
ning, udformning og karakter.

Omradets udearealer bestar af pladser/torve, passager, promenader, samt veje og p-pladser i forbindelse med ankomsten
til omréadet. Se kortbilag nr. 4.

Designprincipper

e  Omradets pladser og torve kan defineres som dbne rumdannelser afgreenset af 2 eller flere bygninger. Pladserne,
der primert bearbejdes i fladen, beleegges med belegningssten af enten natursten eller beton, som spaender fra veg
til vaeg. Hvor terreenet nedvendigger brug af trappeelementer, udformes disse i et materiale som korresponderer
med den gvrige belegning.

e Passagerne kan karakteriseres som meget lange, abne rum, der ligger mellem to parallelle bygningskroppe. Det er
et minimumskrav for disse omrader, at der etableres en forholdsvis bred gang-/keresti i midten, bade af hensyn til
omridets infrastruktur for de gaende samt brandmyndighedernes krav. Materialet til stien skal vere belagningsten
af enten natursten eller beton.

¢ Langs algbet, nordvest for bygningskomplekset, etableres en gangpromenade i belaegningsten af enten natursten
eller beton, med en min. bredde pa 2,5 m. Stiforlebet udformes parallelt med en tilkerselsvej foran bygningerne.
Den nedvendige adskillelse mellem gaende og kerende trafik sikres vha. markeringer med pullerter eller lignende.

¢ Beplantningen langs alebet udtyndes og der terrznreguleres, hvor det skennes nadvendigt for anlegget af den
kommende promenadestrakning. Langs den gares ligeledes plads til anleg af diverse plateauer i fast beleegning el-
ler betonsten, sa man som fodganger kan komme sa teet pd vandet som muligt. Disse plateauer kan placeres helt ud
til abreddens vandstandslinie, méalt ved lavvande og kan i sarlige tilfeelde overskride abreddens hgjeste vand-
standslinie med max. 2,5 m.. De sikres i nadvendigt omfang med varn.

e For fodgengere i omradet skal der vere en direkte gangforbindelse til byen. Derfor gores plads til anlegget af en
ny gangbro, der skal krydse &en og fore fra den tidligere papirfabriks omrade over til vej og stisystemet ved
Kvicklys parkeringsplads. Broen anlegges under hensyntagen til, at der vare uhindret adgang mellem promenaden
og omradet ved kulturhuset. De gvrige broer, som ikke nedrives, kan enten restaureres og istandsattes eller erstat-
tes af nye brokonstruktioner.

e Omréadet omkring det nye kulturhus og de nye boliger belegges med belagningsten af beton eller natursten. Der
etableres veern mod vandet, hvor det skennes ngdvendigt i forhold til fare for nedstyrtning ved laveste vandstand.

¢ Omridets adgangsveje og parkeringspladser anleegges enten med asfalt, belagningsten af natursten eller beton. De
enkelte pladser markeres tydeligt i beleegningen. Hvor det er muligt bevares eksisterende traeer og mellem modsta-
ende parkeringsrakker anlagges en gren adskillelse i form af lavere busket med trecer. Ved dimensionering og ud-
formning af parkerings- og vejanlegget tages bade hensyn til personbiler, varelastbiler, brandbiler m. fl.

¢ Belysning skal udformes og placeres sledes, at der opnés gode orienteringsmuligheder pa udearealerne. Sammen
med gvrigt byinventar skal belysningen vare med til at skabe et arkitektonisk helhedspraeg i omradet. P4 streeder,
torve og adgangspladser bar valges belysningskilder med en lav punktheijde.

e Det er vaesentligt at udearealerne ved den tidligere papirfabrik opleves som en samlet helhed. Derfor ber friarealer-
ne i de enkelte delomrider vurderes bade hver for sig og set i sammenhang med resten af omradet.
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