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Roskilde — en smoerhulskommune

* Beliggenhed i smukt landskab

- Afbalanceret bystruktur

 Centralt beliggende i regional infrastruktur
 Staerk detailhandel og varieret erhvervsliv
* Universitetsbhy

 Staerkt og varieret kulturliv

« Attraktiv bosaetningskommune

Stort pres pa boligudbygningen
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Styringsredskaber

Den grenne Ring JYLLINGE

* Neerhed til rekreative arealer og Fjorden
« Behold ny byudvikling inden for ringen
* Forteetning i bymidten StValby-Agerup

Gundsemagle

Boligpolitikken ¥ ekisons

. . ROSKILDE
« Mangfoldig beboersammensaetning Svogershat (G

« At kunne sige ja til de gode og rigtige projekte P/
« At kunne sige til og fra Vindinge




Bevarende planer

Nye boliger
Sankt Hans Vest

Sankt Hans Vest

Bymidten

57kt ROSKILDE
v iy KOMMUNE

.....



Nedlagt Psykiatrisk
hospital fra 1816
Fredede bygninger og
natur

Unik beliggenhed
mellem byen, fjorden,
fjordlandskabet og
agerlandskabet
Anvendelsesaendring:
Keempe udfordring at
bygge nyt og bevare
veerdierne

5744 ROSKILDE

KOMMUNE



De fire

delomrader

1: Kurhuset

2: Varmecentralen

3: Slottet/Rgde Lade

4: Sct Hans
Have/Gartnerboligen/Hav
nen

Workshop med interessenter:
Politikere, Sct Hans Have,
Nationalpark Skjoldungernes Land
og Naturfredningsforeningen.




Udkast til identitet i helhedsplanen

Sankt Hans Vests identitet reformuleres i helhedsplanen og skal sikre en naensom
udvikling til et helstagbt og mangfoldigt bykvarter, smukt placeret i et enestaende bakket
parklandskab — teet pa by, skov og fjord.

|dentiteten skal bygge videre pa historien og peger ind i det 21. arhundrede, hvor Sankt
Hans Vest skal blive hele Roskildes park og refugium. Nggleord i identiteten:

Natur

Herregards- og
parklandskab
Naturens helende kra=fter

Refugium

Arkitektur

Hgj bevaringsvaerdi
Karakteristisk
institutionsarkitektur

Feellesskaber

Historie

200 ars
sygdoms-historie
Mental sundhed/omsorg
Selvforsynende

samfund



Den dynamiske bymidte

Samlet vision for hele kommunens
handels- og kulturcentrum

o Liv og mangfoldighed

e Balance mellem ny og gammelt

e Plads til leg, bevaegelse og udfoldelse
G En gren og baeredygtig bymidte

e God tilgeengelighed for alle trafikanter

Nybyggeri i bymidten skal tage afseet i byens egenart og historie, men gerne tilfgre
spaendende arkitektur af hgj kvalitet, der passer ind i Roskildes skala. Roskilde
Domkirke er paA UNESCOs liste over verdenskulturarv og kreever seerlig
opmeerksomhed i planlaegningen. Nye byrum, pladser, torve og straeder skal
indbyde til ophold, oplevelse og udfoldelse.




Liv og mangfoldighed
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Grgn og beaeredygtig




Ballance mellem
nyt og gammelt
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Bevaringsvaerdige bygninger/miljger gger
ejendomsveaerdien for alle bygninger i
neerheden (Realdania)




Vi skaber nye forbindelser og fortaetter

Roskilde Havn

\ Z
Ro's Torv g e
\ /‘ Sankt Ols Straed

Algade \ Sortebradre Plads

Staenderiorvet Algadg {éIK—II‘.dEHOI vet
Schmeitz” Plads

Hestetorvel Gimle ™ ] Ny @stergade

Bonnelycke Plads/
Ringstedgade
a Borchsgade/Laderstreede

o b Grabredre Skole
Skoleslagtenet

Roskilde Dyrskueplads



Kulturstroget Sortebredre Plads

\,\75 boliger

Grabradre Skole
40 boliger

Kildegarden

48 boliger
Stadio‘ .
Ringsted-

gade
245 boliger,

Skoleslagteriet

180beligat Ny @stergade

400 boliger
18.000m2 kontor

Sti til Musicon

Boliger ved Retten
120 boliger

Kreative

Familieboli
Bifaldet Syd s

MUSICON
| alt 445 boliger

‘Det Hoje C

FestivalHajskolen

—
Basgangen

Makrofortaetning
Projekter i 2017 - 20

Skoleslagteriet — et vigtigt indsatsomrade

« Lokalplan 2017:
* Nye boliger, blandede boligformer
« Abne/aktive facader m. butikker m.v.
+ Krav om delebilsordning
* Felleshus for hele omradet

+ Partnerskabsaftale:
« BOSJ, INSP, Frivilligcentret, RK og KPC



Skoleslagteriet
— et vigtigt indsatsomrade

Bevaring

« ROSKILDE

KOMMUN E




Lokalplan 622, Facader og skilte i
Roskilde bymidte

ROSKILDE




Baldakinen og de "overskarne” huse var
en vigtig del af byforsk@gnnelsen i 80’erne




Altanen, et lgft til komforten i boligen




Forhistorie

Forar 15:

Ambassadgrmgde + workshop pa INSP
2 Byvandringer + miniworkshops

Peter Olesen, Sagren Vadstrup

’é '

’r'! ~
f‘-’, D e
. A

X
-~

{___ A

»
R »




Forhistorie

Forar 15:
Debatvogn pa Hestetorvet, Havnen og Algade

Udarbejdelse af en aben bygningskulturarv-hjemmeside,

Efterar 15:
Udsendelse af breve med spgrgeskemaer




Den nye lokalplan

* Hellere vejledning end lgftet pegefinger

* F4 men ngdvendige bestemmelser

» Meget vaegt pa vejledning

» AEndringer, nye bestemmelser, nye afsnit

* |[kke stramning men praecisering og
modernisering




Lokalplanens opbygning

*Facadeandringer
*Proportioner
*Tage og kviste

Materialer
*Farver
*\Vinduer, dare
Markiser




Dilemma

Ukontrolleret mikroforteetning i villaomraderne er en stigende udfordring -
men hvor, hvor meget og hvordan skal sddan en mikrofortaening styres?

Y L
Typer af fortaetning Tage afsaet i stedet
— - . Mulige niveauer af styring:
£ 1. Give los
£ 2 Gerne udvikling men enkelte
.’,3.. Oz
? ‘ styrende bestemmelser
x o
L LM f 3
R ?&: 3. Bevarende bestemmelser
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Udvidelse  Udbygning Udstykning Udnyttelse 33
Om- og tilbygning Opdeling af matrikel og Nedrivning af eksisteren Udnyttelse al granne g E
med starre fodaltryk opfarelse al nyt hus de hus og opfarelse al llere  beplantingsbeelter mellern =z
pé grund og | hgjden huse p& martiklen eksisterende huse til e

optarelse al nye huse



Mikrofortaetning

Eksempel:
Omradet omkring Valhalvej,
Himmelev

ALLE
TIDERS
ROSKILDE

ROSKILDE

KOMMUNE




Lokalplan
Valhalvej

Bevarende planer

ROSKILDE

MMUN




Oprindeligt: et
harmonisk og ensartet
omrade

«  Udstykket i 1960’erne.

»  Overvaegt af enfamiliers huse i 1
plan og med sadeltag.

« Skranende terraen i en del af
omradet.

12 ALLE
J ROSKILDE TIDERS




Nu: et omrade i
synlig og hurtig
forandring

* Uden lokalplan kan der bygges hgijt og
massivt.

*  Nye projekter udnytter rammen fuldt ud.
»  Kilde til frustration hos naboerne.

* Massiv forandring i omradet.

Skt J ROSKILDE 9 AUE
ety T ROSKILDE




Lokalplanomradet
— som blev starre

*  Det oprindelige
lokalplanomrade blev
udvidet — pa beboernes
opfordring.

. Beboere vaerner om
omradet.

+ Et omrade i udvikling og
med stor udskiftning.

m ROSKILDE

] KOMMUNE

QAlleTidersRoskilde




Sammen med beboerne om
lokalplanen

«  Walk-shops for alle i omradet (ca. 80 deltagere)
«  Workshop for alle (ca. 85 deltagere)

« Dialogmgde om lokalplanforslaget.

ALLE
TIDERS
ROSKILDE

ROSKILDE
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Haraldsborg
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"@konomimonstret” — en
trussel mod bevaring

Stigende
tendens til at
rive ned frem
for bevare og
renovere

Ikke kun

private ogsa
kommunale
ejendomme

ROSKILDE

KOMMUNE




Haraldsborg
1920. Skgnvirke,
« Symmetrisk med centrerede

frontispicer.
» Hvidpudset facade, stik over

vinduer.
« Sma-sprossede vinduer
« Halvvalmet rgdt tegltag.

« Blodbgg, Lindetreeer, platan,
traeraekker og n@ddegang




Haraldsborg

« @konomiudvalget besluttede, at
bygningen og parken ikke skulle
beskyttes i udbuddet

» Liljlenborgfonden (pandora) kgbte til
prisen og ville bevare park og bygning

ALLE
TIDER
NONINI

ROSKILDE

KOMMUNE




