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REDEGYRELSE FOR LOKALPLAN 302

for De Engelske Reekkehuse ved Dyrehavevej m.fl.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Bygningsudvalget har pa madet den 16. november 2006 besluttet at nedlaeg-
ge § 14 forbud mod, at der pa ejendommene De Engelske Raekkehuse, som
bestar af to karréer ved Dyrehavevej, etableres tagterrasse pa den flade del af
bebyggelsens tage.

Gentofte Kommunalbestyrelse har gnske om, at raekkehusbebyggelsens be-
varingsveerdier sikres. Man har derfor udarbejdet denne lokalplan som har il
formal at bevare reekkehusenes arkitektoniske kvalitet og helhedspraeg.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Klampenborg-Skovshoved bydel
og afgreenses mod nord af Dyrehavevej, mod gst af Vitus Berings Alle, mod
syd af Christiansholms Parkvej og mod vest af Christiansholms Tveervej.

De Engelske Raekkehuse bestar af to lukkede karréer ved Dyrehavevej. Kar-
reerne indeholder i alt 62 reekkehuse med hgj keelder, stue og 1.sal.

Husene, der er opfert i 1903, er bygget efter engelsk forbillede og er kommu-
nens farste raekkehusbebyggelse. Husene fremstar i dag stadig som en ens-
artet bebyggelse og som et af kommunens mere markante raekkehuskvarterer
med mange detaljer og et varieret facadeudtryk.

Reekkehusene blev opfart pa en grund udstykket fra Christiansholms park. Det
"engelske” beror pa, at de blev opfart af et engelsk konsortium og var planlagt
efter engelsk mgnster som "town-houses”. Det vil sige med hgj keelder, inde-
holdende kakken og veerelser til tienestefolk, samt ydre fritrappe op til stue-
etagen, hvorfra der var adgang til farstesalens veerelser.

De to karreer, der blev tegnet af arkitekt A. Wittmack, blev opfgrt som sam-
menbyggede, lukkede karréer, teenkt som de fagrste ud af ni. Disse to karréer
endte med at blive de eneste, selv om tanken oprindelig var, at bebyggelsen
skulle fortseette videre vestpa langs Dyrehavevej til Skovporten med tilsvaren-
de karréer.

De gvrige syv blev ikke opfert, fordi grunden var belagt med bestemmelser
om, at den skulle ryddes ved optreek til krig. Omradet la i den "Nordre Over-
svgmmelse”, som var en del af forsvarsvaerkerne omkring Kgbenhavn. Efter at
forsvarsanlaegget blev opgivet i 1920 var idealer og vilkar imidlertid skiftet, og
man opfarte villaer i stedet for de planlagte raekkehuse.



Et af de tidligste eksempler pa trafikdeempende foranstaltninger er udfert pa
vejene rundt om bebyggelsen i 1970 erne.

| Gentofte - atlas over bygninger og bymiljger er husene registreret i kategori 2
og er derfor udpeget i Kommuneplan 2005 som bevaringsveerdige.

Omradet har hidtil kun veeret reguleret efter retningslinjer angivet i en detalje-
ret facademanual, som grundejerforeningen lod udfeerdige i 1999.

Lokalplanomradet har et samlet grundareal pa 13.982 m? ekskl. vejarealer.

Omradet ligger ca. 100 meter fra Klampenborg Station, der i Regionplan 2005
er udpeget som trafikknudepunkt.

Bebyggelsen set fra Dyrehavevej mod @st.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt raeekkehus-
omrade for helarsbeboelse, herunder at sikre den seerlige bevaringsveerdige
bebyggelse i omradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden,
som blandt andet forhindrer etablering af tagterrasser, idet et sadant tiltag ville
ga imod gnsket om at bevare bebyggelsens originale karakter.

De flade tage kan ikke anvendes til ophold fordi, balustreraekvaerket omkring
de flade tage ikke er hgjt nok til at opfylde bygningsreglementets bestemmel-
ser om veaerns hgjde pa minimum 1 meter.



En etablering af reekvaerk pa 1 meter, som kunne opfylde bygningsreglemen-
tets bestemmelser, ville imidlertid @deleegge facadernes helhedsvirkning og
pavirke byrummet negativ.

For at fastholde de grgnne vejbilleder langs vejene Dyrehavevej, Christians-
holms Parallelvej, Christiansholms Tvaervej, Vitus Berings Alle, og Christians-
holms Parkvej indeholder lokalplanen bestemmelser, der hindrer, at der byg-
ges smabygninger i forhaver.

Endelig har lokalplanen til formal at udpege bevaringsvaerdige bygninger.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING OG LOVGIV-
NING

KOMMUNEPLAN 2005

| Kommuneplan 2005 er De Engelske Reekkehuse omfattet af rammeomrade
2. B21 i sin helhed med bolig som generel anvendelse og tet/lav som specifik
anvendelse.

Det maksimale antal etager er 2 2, den maksimale bygningshgjde er 16 meter
og det angives som bemaerkning, at det ikke er tilladt at opfare yderligere be-
byggelse bortset fra mindre bygninger som carporte og udhuse, samt at der er
bevaringshensyn.

Udsnit af kortbilag til rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommune-
plan 2005.



BYPLANVEDTZAGTER OG LOKALPLANER

Omradet er ikke omfattet af byplanvedtaegt eller lokalplan.

SERVITUTTER

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der ikke indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

@vrige private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder
som folge af disse bestemmelser, vil forsat vaere geeldende.

TRAFIKFORHOLD

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdeempende foranstaltninger, ha-
stighedsnedseettelser eller andre trafikale forhold pa vejarealet.

Ejendommene vil fortsat blive vejbetjent af Dyrehavevej, Christiansholms Pa-
rallelvej, Christiansholms Tveervej, Vitus Berings Allé og Christiansholms
Parkve;j.

Dyrehavevej er klassificeret i vejklasse 2.

Christiansholms Parallelvej, Christiansholms Tvaervej, Vitus Berings Allé og
Christiansholms Parkvej er klassificeret i vejklasse 4 og har streekninger med
fartdeempende foranstaltninger.

Feerdselslovens almindelige hastighedsgraense for feerdsel i bymaessige be-
byggelse er geeldende. Dog er vejene indrettet til en anbefalet hastighed pa 30
km/t.

FREDNING OG BEVARINGSPLANLAGNING

| Kommuneplan 2005 er De Engelske Raekkehuse udpeget som bevarings-
veerdige.

Bebyggelse, der i lokalplaner fastlaegges som bevaringsvaerdig, ma ikke ned-
rives, ombygges eller pa anden made aendres uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanud-
skiftninger, eendring i materielvalg, farvesaetning, vinduesformater og udform-
ning i avrigt.

| omradet er der ikke udpeget bevaringsveerdige traeer. De formklippede pla-
tantraeer langs Vitus Berings Allé, Christiansholms Tveervej, Christiansholms
Parallelvej og Christiansholms Parkvej er dog en vaesentlig del af karakteren i
omradet.

VARMEPLANLAEGNING

I henhold til lov om varmeplanlaegning har Gentofte Kommunalbestyrelse ved-
taget planer for varmeforsyningen i kommunen med delplan for kraftvarmefor-
syning og delplan for naturgasforsyning.

Lokalplanomradet skal forsynes med naturgas i henhold til delplan for natur-
gasforsyning.



AFVANDINGSFORHOLD

Ved afvanding af omradet ma det samlede aflgb ikke overstige den vand-
maengde, der svarer til et de aflgbskoefficienter, der er fastsat i kommunens
spildevandsplan.

MILIGVURDERING

Lokalplanen har karakter af en bevarende lokalplan. Lokalplanen giver ikke
mulighed for etablering af yderligere bebyggelse, bortset fra skure og lignende
i gadrdrummene.

Ved en realisering af lokalplanbestemmelserne vurderes det, at der ikke vil
veere nogen miljgmeaessig indflydelse pa omradet, hverken lokalt eller regio-
nalt. Der er pa den baggrund ikke fundet anledning til gennemfgrelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

NATURBESKYTTELSE

Den sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje i henhold
til Naturbeskyttelseslovens § 17. Formalet med skovbyggelinje er at varetage
hensynet til skoven.

Arealer omfattet af skovbyggelinje

KYSTNARHED

Lokalplanen er omfattet af planlovens bestemmelser for de kystnzere dele af
byzoneomraderne.

En realisering i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser har ingen
visuel pavirkning pa kysten. Planlovens bestemmelser for de kystneere dele af
byzoneomraderne bringes derfor ikke i anvendelse.



TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens virkeliggerelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensatio-
ner fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelsen.



LOKALPLAN 302

for De Engelske Reekkehuse ved Dyrehavevej m.fl.

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007)
fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne omréade:

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

— at sikre, at omradet bevares som et attraktivt reekkehuskvarter,
— at reekkehusenes arkitektoniske fremtraeden og ensartethed bevares,
— at sikre bevaringsveerdige bygninger og

— at fastholde omradets gr@gnne vejbilleder.

§ 2 OMRADET

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og omfatter
felgende matr.nr.:

1ai, 1ak, 1ar, 1as, 1at, 1au, 1av, 1ax, 1ay, 1az, 1aze, 1ag, 1ba, 1bb, 1bc, 1bd,
1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bm, 1bn, 1bo, 1bp, 1bq, 1br, 1bs, 1bu, 1bv,
1bx, 1by, 1bz, 1bae, 1bg, 1ca, 1cb, 1cc, 1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch, 1ci, 1ck, 1cl,
1cm, 1cn, 1co, 1cp, 1cq, 1cr, 1cs, 1ct, 1fu, 1fv, 1fx, 1fy, 1gi, 1gk, 1te, alle
Kristiansholm, samt alle parceller, der efter den 1.september 2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.



§ 3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til helarsbeboelse i form af reek-
kehusbebyggelse med 1 bolig pr. ejendom, samt faellesarealer for omradets
bebyggelse.

3.2 Uanset § 3.1 kan de to porthuse pa Christiansholms Parallelvej 7-9 og 8-
10 indrettes til lejligheder.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning, bortset fra mindre skelregulering, ma ikke finde sted.

8 5 VEJ, STI OG PARKERING

Vejene i omradet bibeholdes med deres nuveerende beliggenhed.

8 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
6.1 Der ma ikke opfares yderlige bebyggelse i omradet.

6.2 Uanset § 6.1 kan der opfares skure og lignende i baghaver.

6.3 Uanset § 6.1 kan der pa feellesarealer i gardrummene opfgres ny bebyg-
gelse efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse pa baggrund af en
samlet plan.

8§ 7 BEVARING AF BEBYGGELSE OG BEPLANTNING

Bygninger, der pa kortbilaget er markeret som vaerende bevaringsveerdige, ma
ikke nedrives, ombygges eller pa anden made andres uden Kommunalbesty-
relsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde. Dette gaelder ogsa der-, vindues- og
altanudskiftninger, aendringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater
og udformning i gvrigt, med mindre aendringerne er i overensstemmelse med

§ 8.

8§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Udvendige bygningsflader skal veere pudset og enten kalket eller hvidma-
let med mat overfladefinish svarende til den oprindelige kalkning. Ny puds-
ning, kalkning eller maling skal tage hensyn til murdetaljer og stukkaturer i det
oprindelige murveerk.

8.2 Balustreraekveerket omkring de flade tage, altanraekveerket, stukkatur og
andre originale murdetaljer ma ikke aendres og skal retableres i deres oprinde-
lige form.

8.3 Tagfladerne skal ved nylaegning udfgres med en udformning, heeldning og
hgjde som de oprindelige.

8.4 Bebyggelsen har to forskellige tagl@gsninger:



De afvalmede saddeltage pa de fremskudte midter- og hjernehuse, skal be-
kleedes med sortglaserede vingeteglsten i form, stgrrelse, farve og overflade
som de oprindelige tagsten. Rygning og grater skal lzegges i martel.

De flade dele af bebyggelsens tage, der er tagelgsning i mellemhusene, skal
beklzedes med matsort, svejst banevare.

8.5 De flade dele af bebyggelsens tage ma ikke udnyttes som tagterrasser.

8.6 De eksisterende oprindelige tagkviste skal bibeholdes. Ved retable-
ring/reparation skal tagkvistene udfgres som vist pa tegningsbilag nr.1.

8.7 Tagvinduer skal udfgres som traditionel 4 eller 6 stens jernvinduer, eller
som vinduer i tree eller aluminium med tilsvarende mal.

Uanset dette kan der etableres redningsvinduer i det omfang anvendelse til
beboelse kreever det. Dog kan der kun iseettes to redningsvinduer pr. tagflade.

Tagvinduers overkant skal placeres minimum 7 tagsten fra tagkip, og det er
kun tilladt at iseette i alt 8 tagvinduer pr. ejendom. Det samlede antal tagvindu-
er pr. tagflade i hver enkelt ejendom ma ikke overstige 4.

Udvendig overfladebehandling af alle tagvinduer skal veere matsort eller mat-
gra.

8.8 Ved opsaetning af nye tagvinduer skal anvendes vinduer, som er velegnet
til bevaringsvaerdige bygninger.

8.9 Skorstene pa saddeltagene ma ikke fiernes og skal fremsta som fastlagt i
§ 8.1. Ved retablering/reparation skal skorstenspiberne udfgres i den originale
arkitektur med gesimskanter og spejle, som vist pa tegningsbilag nr.2.

8.10 Alle udluftninger og ventilationshaetter pa saddeltage skal anbringes pa
tagfladen til gardsiden.

8.11 Tagrender og nedlgbsrer skal veere udfert i zink og fremsta hvidmalet
med mat overfladefinish.

8.12 Uanset ovenstaende kan der anvendes andre materialer og tagheeldnin-
ger pa cykelskure, haveskure og lignende.

8.13 Der ma ikke etableres nye murhuller, og de oprindelige murhuller ma ikke
endres. Dog undtaget ved etablering af keelderdgr og forhgjede vinduesparti-
er i keelder. | begge tilfeelde skal bredden af murhullet bevares.

| tilfeelde af keeldertrappe mellem skel og hovedtrappe kan murhullet til kael-
derdgr dog udvides til maksimalt 0,70 meter.

Der kan etableres maksimalt et keelderdgrsparti per forhave.
Keeldervinduer kan forhgjes fra eksisterende 2 ruders hgjde til 3 ruders hgjde.

8.14 Degre og vinduer i facader skal vaere af tree og skal veere malede i blato-
net sort (Christiansholms sort). Eksisterende fagdelinger og dimensioner pa
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dere og vinduer ma ikke eendres. Ved udskiftning af vinduer skal der veelges
sprossevinduer i de oprindelige mal og med vandnaese pa den vandrette post,
samt pa karmtreeet forneden, som vist pa tegningsbilag nr. 3.

Der er to typer opsprodsning:

Type 1: Udvendige vinduer uden sprosser, forsatsvinduer med sprosser skal
anvendes pa alle gadefacader og gardfacader med undtagelse af vinduer i
forbindelse med blomsterkasser, kaeldervinduer, toiletvinduer og kvistvinduer.

Type 2: Udvendige vinduer med sprosser, forsatsvinduer uden sprosser -skal
anvendes pa vinduer i forbindelse med blomsterkasser, keeldervinduer, toilet-
vinduer og kvistvinduer.

Sprossebredden skal altid vaere som vist pa tegningsbilag nr. 3.
Eventuelle termoruder skal i begge tilfeelde monteres i forsatsrammer.

Ved udskiftning af hoveddgre skal der vaelges en af to modeller i oprindelige
mal, som vist pa tegningsbilag nr. 4 og nr. 5.

8.15 Skifersalbeenke under vinduer skal bevares.

8.16 Porte skal vedligeholdes som gvrigt treevaerk. Reparation og udskiftning
skal respektere den oprindelige inddeling og dekoration.

8.17 Trapperne til hoveddgrene og trappegeleenderne skal bevares og have
samme udseende som de oprindelige, som vist pa tegningsbilag nr. 7. Ved
reparation og udskiftning af trapperne og trappegelaenderne skal nye udfor-
mes som de oprindelige og overfladebehandles med samme farve som vindu-
er og dare.

8.18 Ved udfarelse af nye keeldertrapper skal disse udformes parallelt eller
vinkelret pa gadefacaden og med trappeforlab med en maksimal bredde pa
0,80 meter. Reposer i forbindelse med keeldertrappe ma anleegges med et
maksimalt areal p4 6 m?. Lyskasser skal etableres i vinduets bredde og med
en afstand til facaden pa maksimalt 0,5 meter.

Udover lyskasser og keeldertrappe er der ikke tilladt nogen anden form for
terreenregulering.

8.19 Skiltning ma ikke bryde omradets karakter af boligomrade.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til gardsplads eller lignende, skal
udlaegges som grgnne omrader/ have.

Oplag, herunder parkering af ikke indregistrerede keretgjer, henstilling af con-
tainere mv., méa ikke finde sted.

9.2 Det eksisterende stakit langs vejskellet, opfert i jern med steler af stgbebe-
ton, skal bevares. Stakit og lager skal males i samme farve og glans som vin-



duer og dgre. Ved reparation og udskiftning af steler, stakit og lager skal nye
udformes som de oprindelige, som vist pa tegningsbilag nr. 6.

9.3 Hegn mod vej skal placeres bag stakittet og etableres som levende hegn
med en maksimal bredde pa 0,5 meter.

9.4 Hegn af rafter bag stakit er kun tilladt ved Dyrehavevej og skal deekkes af
beplantning. Hajden pa disse hegn ma ikke veere hgjere end 1,60 meter.

9.5 | baghaver skal skure og lignende udfgres i traee med hvid eller lys overfla-
de. Tage skal udfgres med sort tagpap eller breeddebeklaedning. Skure kan
ikke udferes hgjere end 1,60 meter i naboskel og skal placeres i skel ved kok-
kentrappen.

§ 10 LEDNINGS- OG ANTENNEANLAG

10.1 Nye elledninger i omradet, herunder ledninger til intern vejbelysning, skal
udfgres som jordkabler.

10.2 Inden for omradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en
diameter over 1 meter kun opstilles pa terreen. Hgjden ma ikke overstige 1,8
meter, og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5 meter fra skel mod na-
boejendom og mindst 10 meter fra skel mod vej.

10.3 Tagantenner ma ikke gives en hgjde pa mere end 2,5 meter over den
enkelte ejendoms hgjeste bygningsdel.

10.4 Andre placeringer og udformninger af tagantenner og parabolantenner
med en diameter over 1 meter, kraever Kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde.

§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

11.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, i henhold til planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg mv., der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige afvi-
gelser fra lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at disse ikke er i
strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

11.2 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af denne.

11
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11.3 Lokalplanen indeholder i § 7 bestemmelse om, at bebyggelse i omradet
ikke ma nedrives uden tilladelse fra Kommunalbestyrelsen. Hvis en sadan
tilladelse neegtes, kan ejeren efter planlovens § 49 under visse forudsaetninger
forlange, at eiendommen overtages af Kommunen mod erstatning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den 26. maj 2008.

Hans Toft
(sign)

Lis Bjerremand
(sign)

Neerveerende lokalplan begeeres i henhold til § 31, stk. 2 i lov om planleegning
tinglyst pa den i § 2 omtalte matrikelnummer:

1ai, 1ak, 1ar, 1as, 1at, 1au, 1av, 1ax, 1ay, 1az, 1aze, 1ag, 1ba, 1bb, 1bc, 1bd,
1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bm, 1bn, 1bo, 1bp, 1bq, 1br, 1bs, 1bu, 1bv,
1bx, 1by, 1bz, 1bae, 1bg, 1ca, 1cb, 1cc, 1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch, 1ci, 1ck, 1cl,
1cm, 1cn, 1co, 1cp, 1cq, 1cr, 1cs, 1ct, 1fu, 1fv, 1fx, 1fy, 1qgi, 1gk, 1te, alle
Kristiansholm, samt alle parceller, der efter den 1.september 2007 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

Gentofte Kommune, Plan, den 20. juni 2008.

Lis Bjerremand
(Sign)

Michael Holst
(sign)

Offentliggjort den 23. juni 2008.
Tinglyst den 20. juni 2008.



KORTBILAG MAL 1:1.500
Lokalplan 302 for De Engelske Ra&kkehuse ved Dyrehavevej m.fl.

Signatur:
': .. .. .: Lokalplanafgreensning
E Bevaringsveaerdige bygninger

GENTOFTE KOMMUNE, PLAN 2006
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Lokalplan 302 for De Engelske Raekkehuse ved Dyrehavevej

Principper for Tagkviste

Gentofte Kommune, Plan, November 2007

Tegningsbilag
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Lokalplan 302 for De Engelske Raekkehuse ved
Dyrehavevej

Principper for skorstene

Gentofte Kommune, Plan, November 2007

Tegningsbilag
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Lokalplan 302 for De Engelske Raekkehuse ved Dyrehavevej

Principper for vindues- og glas formater samt detaljer for sprosse,
vandnaese pa karmtraeet og skifersalbaenke
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Lokalplan 302 for De Engelske Raekkehuse ved Dyrehavevej

Princip for hoveddar
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